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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi ty6eldkevakuutusyhtidista annetun lain vali-
aikaisesta muuttamisesta annetun lain voimaantulosaannoksen, vakuutusyhtidlain ja
lisdelakesaatioista ja lisaelakekassoista annetun lain muuttamisesta

Ehdotuksessa esitetdén pidennettavaksi maaraaikaista lakia, joka mahdollistaa tyoela-
kevakuutusyhtididen tytaryhteisona olevalle asunto-osakeyhtidlle vieraan pddoman kay-
ton tietyin edellytyksin 31.12.2027 saakka. Samalla pidennettaisiin lain soveltamisaikaa
viidella vuodella.

Lain voimassaoloa ja soveltamisaikaa esitetaan jatkettavaksi, jotta voidaan edelleen
luoda edellytyksid vuokra-asuntotuotannon kasvattamiselle. Tydelakevakuutusyhtion ty-
taryhtion lainanoton sallivan maardaikaisen lain voimassaoloajan pidentdmisen arvioi-
daan lisdavan asuinkiinteistétuotannon houkuttelevuutta, koska ty6elakevakuutusyhti-
oilla olisi lakimuutoksen mydtd enemman aikaa uusien rakennushankkeiden valmiste-
luun ja aloittamiseen.

Esityksen mukaan tydeldkevakuutusyhtitt ovat kokeneet maéardaikaislain hyddylliseksi
ja se on mahdollistanut uusia vuokra-asuntohankkeita. Valtaosa markkinoilla toimivista
sijoittajista on voinut hytdyntaa matalaa korkotasoa uusissa asuntosijoituksissa. Maara-
aikaislaki on mahdollistanut saman hyédyn myds tydeldkevakuutusyhtidille ja pitéanyt si-
ten tyOeldkevakuutusyhtiot hintakilpailukykyisina.

Esityksen mukaan asuntotarjonnan kasvulle on ollut selkeasti kysyntaa ja asuntotuotan-
non maarilla on taydennetty edeltavina vuosina syntynytta vajetta. On tarkead, etta
asuntotuotanto sdilyy riittavana tarpeeseen néahden ja siten myds asuntojen hinnat ja
vuokrataso pysyvat kurissa.

KT:n nakemyksen mukaan ehdotus on kannatettava. Pitkat poikkeuslainsdddannot eivat
valttdmattd ole parasta menettelyd, mutta téssa tilanteessa se on perusteltua. Ehdotus
lisdnnee edellytyksia vuokra-asuntotuotannon kasvattamiselle, vaikkakin markkinakorot
ovat viime aikoina huomattavasti nousseet oltuaan sitd ennen ennatyksellisen pitkaan
erittain matalalla tasolla.

Vakuutusyhtidlakiin ehdotetut muutokset

Esityksessa ehdotetaan tehtavaksi hallituksen esityksessa 47/2022 ehdotetun osakeyh-
tiélain 5 luvun muuttamisen johdosta tarpeelliset muutokset vakuutusyhtiolakiin. Etéko-
koukset salliva ja hybridikokousten jarjestamista edistéava osakeyhtitlain 5 luvun 16 §:n
muutos tulisi automaattisesti vakuutusyhtioille ja tydelakevakuutusyhtidille sovelletta-
vaksi osakeyhti6lain muutosten astuessa voimaan.
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Esitykseen sisaltyvien ehdotusten vaikutukset kohdistuvat nimenomaisesti vakuutusyhti-
6ihin ja tyoeldkevakuutusyhtitihin seka niiden osakkaisiin. Esityksessé ehdotetaan va-
kuutusyhtilakia muutettavaksi niiltd osin, kuin osakeyhtitlain muutokset eivat suoraan
tule sovellettavaksi vakuutusyhtidille ja tydeldkevakuutusyhtitille, vaan asiasta on saa-
detty erikseen vakuutusyhtitlaissa. Muutosten vaikutukset vakuutusyhtitihin ja tyoeléke-
vakuutusyhtidihin ovat kuitenkin samat, kuin muihinkin osakeyhti6ihin.

Esityksessa ehdotetut muutokset menettelytapojen yhtenaistamiseksi osakeyhtiolain
kanssa edistavat kuitenkin vakuutusyhtididen ja tydelékevakuutusyhtididen tosiasiallisia
mahdollisuuksia jarjestaa etédkokouksia tai hybridikokouksia, kun menettelytavoissa ei
ole epaselvyyksia.

KT pitaa esitysta kannatettavana.

Lakiin lisdeldkesaativista ja lisaelakekassoista ehdotetut muutokset

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi liséelédkesaatidista ja lisaeldkekassoista annetun
lain sdadosta koskien vastuuvelan katteena olevia kiinteistosijoituksia. Kyseessa on
STM:n mukaan pykéalan tekninen korjaus.

Muutoksella korjattaisiin oikeustila vastaamaan kiinteistdsijoitusten osalta sitd, mika se
oli ennen lisdeldkesaatidista ja lisdelakekassoista annetun lain voimaantuloa, jolloin kiin-
teistosijoituksiin ei sovellettu prosentuaalisesti maariteltyd hajautussdédnnosta. Taméa
vastaa OECD:n paaomaliikekoodin vaatimuksia.

KT:lla ei ole huomautettavaa esitykseen.
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