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Selvitys julkisoikeudellisten ymparistovastuiden asemasta konkurssitilanteissa

Lausunnonantajan lausunto

1. Kommentit aiheesta Johdanto (1 luku):

2. Kommentit aiheesta Keskeiset kasitteet (2 luku):

3. Kommentit aiheesta Nykytilanne Suomessa (3 luku):

4. Kommentit aiheesta Oikeustila vertailumaissa (4 luku) ja Maakatsaukset (liitteet):

5. Kommentit aiheesta Vaihtoehtoiset sdadntelymallit ja niiden arviointi (5 luku):

5.1 Raportissa on tunnistettu relevantit vaihtoehtoiset sadntelymallit ja malleja on arvioitu asianmukaisin
kriteerein.

Perustele kantasi (5.1):

5.2 Pidan kannatettavana sitd, etta julkisoikeudellisesta ymparistovastuusta konkurssitilanteissa
saadettaisiin lailla (valitse yksi):

Perustele kantasi (5.2):
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5.3 Jos julkisoikeudellisesta ymparistovastuusta konkurssitilanteissa saddettaisiin lailla, sadntelyratkaisun
pohjaksi tulisi valita (valitse yksi):

Perustele kantasi (5.3):

5.4 Jos sdantelyratkaisun pohjaksi valittaisiin konkurssipesan rajoitettu toimimisvelvollisuus, miten/milla
perusteilla konkurssipesdn toimimisvelvollisuus ja sen rajoitukset tulisi maaritella?

5.5 Jos julkisoikeudellisesta ymparistovastuusta konkurssitilanteissa sdadettdisiin lailla, omaisuudesta
luopuminen voisi olla osa toimivaa sadntelyratkaisua (valitse yksi):

Perustele kantasi (5.5):

6. Kommentit aiheesta Tulokset ja suositukset (6 luku):

6.1 Kommentit jatkoselvitysehdotuksesta Tiedon seuranta ja koonti:

6.2 Kommentit jatkoselvitysehdotuksesta Julkisselvitysmenettelyn kehittdminen:

6.3 Kommentit jatkoselvitysehdotuksesta Pesdanhoitajan aseman kehittaminen:

6.4 Kommentit jatkoselvitysehdotuksesta Legaalipanttioikeuksien kehittaminen ja yrityskiinnitysten
hyédyntaminen:

7. Yleiset ja/tai muut kuin ylla oleviin kohtiin sopivat kommentit raportista:

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja palvelujarjesto.
Jarjesto edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat noin 360 000 asuntoa. Nama
asunnot ovat lahes 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista ja niissa asuu noin 570 000 asukasta.
Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja
asuntosijoittamisesta ja valvoo jasentensa etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.
Yhdistyksellamme on noin 33 000 jdsenta.
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Suomen Vuokranantajat ry kiittdd mahdollisuudesta lausua selvityshankkeen loppuraportista.

Asunto-osakeyhtididen erityispiirteet tunnistettava jatkotyossa

Suomen Vuokranantajat pitda loppuraporttia onnistuneena. Haluamme kuitenkin huomauttaa, ettei
raportissa ole kiinnitetty mitddn huomiota asunto-osakeyhti6ihin yhteisémuotona. Aiemmin
vallinneesta ajatuksesta poiketen viime vuosina on nahty, ettd myds asunto-osakeyhtio voi ajautua
konkurssiin. Myds asunto-osakeyhtion konkurssipesalla saattaa olla ymparistooikeudellisia vastuita.

Asunto-osakeyhtion konkurssi eroaa “tavallisten” osakeyhtididen konkursseista erityisesti siina, etta
pesan keskeisen ja usein ainoan varallisuuserdan muodostaa yhtion omistama kiinteisto tai kiinteistot.
Konkurssissa tavoitteena yleensa onkin taman varallisuuseran realisointi. Aina tama ei kuitenkaan
onnistu, mika johtaa hyvin todennakoéisesti konkurssin raukeamiseen ja edelleen asunto-osakeyhtion
poistamiseen rekisterista. Jaljelle talloin jaa usein jopa purkukuntoinen kiinteisto vailla
oikeustoimikelpoista omistajaa, johon kohdistaa oikeuksia tai velvollisuuksia — koskivat ne sitten
ymparistévastuita tai jotakin muuta.

Suomen asuntomarkkinoiden eriytymiskehitys on omiaan lisdédmaan taloyhtididen haasteita ja jopa
konkursseja. Petteri Orpon hallituksen ohjelmassa nama haasteet on tunnistettu, ja ohjelman
mukaan hallituskaudella oltaisiinkin perustamassa ministeridrajat ylittava selvitysryhma ratkomaan
alueiden eriytymisen tuomia haasteita asumiselle koko Suomessa. Hallitusohjelmaan on lisaksi
kirjattu tahtotila helpottaa taloyhtididen hallittua alasajoa (Hallitusohjelman kohta 6.5 Toimivat
asuntomarkkinat ja sujuva liikenne).

Nahdaksemme lausuttavana olevaa loppuraporttia voitaisiin hyddyntdaa myos asunto-osakeyhtididen
hallittua alasajoa koskevassa valmistelutydssa. Loppuraportissa on arvioitu esimerkiksi omaisuudesta
luopumista yhtena sadntelykeinona konkurssipesan ymparistovastuiden osalta. Tahan liittyen
raportissa (s. 107) todetaan jo aiemmin pidetyn mahdollisena, ettd luopumiseen liitettaisiin valtion
lunastusoikeus ns. “orpokiinteistéjen” muodostumisen valttamiseksi. Pidamme tallaisen
saantelymallin kayttokelpoisuuden selvittamista erityisesti asunto-osakeyhtididen hallitun alasajon
nakodkulmasta erittdin suositeltavana.

Toisekseen raportissa on avattu myos erilaisia ymparistovakuuksia tai -vakuutuksia, joita on jonkin
verran kaytossa vertailumaissa konkurssitilanteiden varalle. Néhdaksemme myos téallaisten mallien
tutkiminen osana taloyhtididen hallittua alasajoa koskevassa selvitystyossa olisi tarkeaa.

Yhteenveto
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Suomen Vuokranantajat toivoo, etta raportissa suositellussa jatkoselvityksessa eri teemojen osalta
huomioidaan myds asunto-osakeyhtididen konkurssit erityispiirteineen. Lisaksi Suomen
Vuokranantajat katsoo, etta raportissa esitettya kannattaa hyoédyntaa myods taloyhtididen hallittua
alasajoa koskevassa selvitys- ja lainvalmistelutydssa.

Ahsanullah Tarik
Suomen Vuokranantajat ry
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