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Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle uudeksi alueidenkayttolaiksi

Lausunnonantajan lausunto. Lausuntopalautteen kasittelyn helpottamiseksi
ymparistoministerio pyytaa, etta lausunto jaotellaan lausuntopyynndssa
ilmoitettujen valiotsikoiden mukaisesti.

Kommentit luvusta 1 Yleiset siannokset

Suomen Omakaotiliitto ry kiittda mahdollisuudesta lausua luonnoksesta alueidenkayttoélaiksi.

Omakaotiliitto on valtakunnallinen, sitoutumaton ja yleishyodyllinen kansalaisjarjesto, joka edustaa
pientalo- ja vapaa-ajanasukkaita ja omistajia Suomessa. Liitossa on yhteensa jasenia lahes 70 000
(kotitaloutta) noin 230 paikallisessa jasenyhdistyksessa eri puolella Suomea. Tarjoamme
jasenillemme neuvontaa ja ajankohtaista tietoa asumiseen liittyvista kysymyksista, kuten
rakentamisesta, energia-asioista seka lakineuvontaa. Suomessa on ldhes 1,2 miljoonaa omakotitaloa
ja noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa.

Omakaotiliitto kannattaa hallitusohjelman ja lain tavoitetta jarjestaa alueidenkaytto ja rakentaminen
niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetdaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdavaa kehitysta. Tavoitteena olisi myos turvata
jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltdvina olevissa asioissa erilaisilla
asuinalueilla.

Omakaotiliitto esittda, etta tavoitteisiin lisattaisiin erikseen maininta asumisen tarpeiden
tyydyttamisestd ihmisten toiveita vastaavalla asuntorakentamisella lisdédmalla perustelutekstiin
kohtaan "Sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdva kehitys liittyy muun muassa yhteiskunnallisesti
oikeudenmukaisen kehityksen edistamiseen, terveydellisten olojen edistamiseen, hyvan ja eri
vaestoryhmien tarpeet tyydyttavan ASUMISEN ja elinympariston toteutumiseen rakentamisessa ja
ympariston hoidossa seka kulttuuriarvojen vaalimiseen.
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Perusteluna toteamme, etta suomalaisista yli 70 % nimeda pientaloasumisen mieluisammaksi
asuinmuodokseen, ja noin 50 % nimeaa omakotitalon. Pientaloasuminen vastaa asukkaiden
asumistoiveisiin ja tdma tulee jatkossa nakya vahvemmin myds Suomen lainsddadannossa. Kirjaus
toteuttaisi myos perustuslain 19 § velvoitetta, jonka mukaan julkisen sektorin tehtdavana on tukea
asumisen omatoimista jarjestamista.

Esitykseen toivotaan myds selvennystd mika on suunnittelutarvealueen ja kaavoituksen raja; milloin
pitdad kaavoittaa ja milloin riittda suunnittelutarvealue.

Kommentit luvusta 2 Viranomaisten tehtavat

Omakaotiliitto pitda hyvana, etta eri kaavatasot jatkossakin huolehtivat niille kuuluvista tehtavists, ja
etta kuntien rooli kaavoituksessa sailyy keskeisena. Tama mahdollistaa paikallisten erityispiirteiden
huomioimisen. Pienemmilla paikkakunnilla on myo6s tarkea kehittaa yhteistyota yli kunta- ja
organisaatiorajojen, yhdistaa voimia ja vahvistaa yhteistyota.

Kommentit luvusta 3 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Esityksessa on tunnistettu aluerakenteen erilaistuminen ja asumiseen liittyvat muutokset seka
kokonaisturvallisuuden erityiskysymykset. Omakotiliitto pitdaa tavoitteita oikeansuuntaisina, ja
esittaa lisdyksena, etta tavoitteisiin lisatadan myods ohjeistusta, miten pientaloasuminen nakyy ja on
mukana suunnittelussa, kehittamisessa ja toteutuksessa. Ohjeistus toisi lapinakyvaksi myos sita,
miten tavoitteissa konkreettisesti nakyy valtion tavoite pitda koko Suomi asuttuna. Houkuttelevat ja
elinvoimaiset alueet edellyttavat myos toimivia liikenneverkostoja, tyopaikkoja, terveyspalveluita.
Samalla on tarkea vaalia luonnon monimuotoisuutta sekd huomioida suomalaisia erityispiirteita
kuten pientalo- ja vapaa-ajan asuminen ja luonnon arvostus.

Kommentit luvusta 4 Maakuntakaava

Esityksen mukaan maakuntakaavan tehtavaa ollaan rajaamassa maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti merkittaviin alueidenkaytén kysymyksiin. Siihen ei enaa jatkossa kuuluisi
esimerkiksi yhdyskuntarakenteen periaatteiden esittaminen. Talla hetkella suuressa osassa Suomea,
erityisesti maaseutumaisilla alueilla maakuntakaava on ainoa voimassa oleva kaava.

Esityksen mukaan ehdotetuilla muutoksilla arvioidaan olevan hyvin vahan suoria taloudellisia
vaikutuksia kotitalouksiin. Kaupan alan kehittymisen myo6ta saantelyn keventaminen voi vaikuttaa
suuryksikoiden sijaintiin ja asiointietaisyyksiin, mutta toisaalta edistaa kilpailua, jolla katsotaan
voivan olevan kotitalouksille positiivinen vaikutus.

Omakaotiliitto pitdaa hyvana, etta esityksessa on tunnistettu kehitystarpeita, erityisesti kaavatasojen
ty6jaon selkeyttaminen ja se, ettd maakuntakaavoissa on usein kasitelty kysymyksia, jotka on
tarkoitettu ratkaistavaksi kuntatasolla. Omakotoliitto katsoo, etta [dhtokohtaisesti roolin
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keventaminen voisi sujuvoittaa kuntakaavoitusta ja tuoda maakuntakaavaan riittavan yleispiirteisen
tulkinnan ja joustavuuden. Toisaalta jos seudulla ei ole ajantasaista yleiskaavaa, maakuntakaavan
ohjausvaikutuksen heikentyminen voi johtaa epdyhtendiseen aluekehitykseen tai miten tiiviit eri
kuntien “yhteiset” alueet kasitelldan kattavasti valmisteluissa.

Omakaotiliitto toteaa, ettd maakuntakaavan tasolla voitaisiin linjata myos tuuli- ja aurinkovoimaan
liittyvista aluekysymyksista. Alueen asukkaille olisi ndin mahdollista kertoa pitkdjanteista nakymaa
siita, mita eri alueilla tultaisiin sallimaan ja/tai erityisesti kieltamaan.

Omakaotiliitto toteaa nykyisen asuntomarkkinatilanteen aiheuttamista haasteista, joka liittyy seka
asuntojen arvonkehitykseen, rahoituksen saatavuuteen, uusien omakotitalojen rakentamiseen seka
vanhojen ostamiseen ettd remontointiin. Omakotiliitto katsoo, ettd myos pientaloasumisen
tulevaisuudenndkymat ja niiden esiintuominen maakuntatasolla antaisi asukkaille tarkeaa tietoa
maakunnan alueen asumisen mahdollisuuksista ja alueen kehittamistavoitteista.

Kommentit luvusta 5 Yleiskaava

Omakaotiliitto pitda hyvana yleiskaavaan esitettya joustavuutta, sekd mahdollisuutta kayttaa sita
suoraan rakennusluvan perusteena erityisesti haja-asutusalueilla. Yleiskaavat ovat kuitenkin monin
paikoin hitaita laatia ja vaativat paljon resursseja. Téhan rinnalle Omakotiliitto esittaa, etta
kehitettaisiin kevyempia menettelyja erityisesti pientalovaltaisten alueiden ja kyldaalueiden osalta.

Kaavoitustasojen selkeyttamisessa on keskeistad huolehtia, ettd maakuntakaava ja yleiskaava tulevat
olemaan toimirajoiltaan selkeitd, koska yleiskaavakin voi olla luonteeltaan strateginen ja
pitkavaikutteinen. Yleiskaava ei myoskaan saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.

Esityksen mukaan vaikutukset kotitalouksille voivat ilmeta esimerkiksi siten, etta uudet palvelujen ja
virkistysalueiden saavutettavuutta koskevat yleiskaavan sisadltovaatimukset voivat vahentaa
kotitalouksien liikkumistarpeita ja liikkumiskustannuksia seka parantaa vahavaraisten
mahdollisuuksia saavuttaa palvelut ja virkistysalueet. Omakotiliitto pitaa tata positiivisena suuntana.

Esityksessd on uutena kohtana saan aari-ilmidihin ja tulvariskeihin varautumisesta seka kunnan
hulevesijarjestelman toteuttamisen edellytyksia koskevista sisdltovaatimuksista parantaa
kotitalouksien sopeutumista ilmastonmuutokseen ja vahentda ilmastonmuutoksesta kotitalouksille
aiheutuvia riskeja ja kustannuksia. Omakaotiliitto toteaa, etta toimeenpanossa on huolehdittava, ettei
uusi ehdotus lisda asumiskustannuksia, eikd esimerkiksi toimivia jarjestelmia vaadita paivittamaan
ennenaikaisesti.
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Tulevista yleiskaavoituksen muutoksista niin kunnan kuin kuntien yhteisen yleiskaavoituksen
laatimisessa ja naiden vaikutuksista asukkaille tulee viestia ymmarrettavasti ja lapinakyvasti.

Kommentit luvusta 6 Asemakaava

Esityksen mukaan maankdyton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldaman toimivan kilpailun edistaminen. Alueidenkéayttolainlain 54
§:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa myodskdan aiheuttaa kenenkdan elinympariston
laadun merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen.

Lahtokohtaisesti Omakaotiliitto katsoo, ettd asemankaavan ajanmukaisuuden arviointi ja
mahdollisuus yhteiskasittelyyn yleiskaavan kautta parantaa suunnittelun tehokkuutta. Esityksessa on
todettu kehitystarpeita. Naita ovat esimerkiksi se, ettd uusien alueiden kaavoittamisen sijaan
korostuu yhdyskuntien taydennysrakentaminen, ja ettd asemakaavoja on osittain pidetty
ohjaavuudeltaan liian yksityiskohtaisina. Omakotiliitto kannattaa liian yksityiskohtaisen saantelyn
purkamista, esimerkiksi maarayksia, jotka rajoittavat pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden
mahdollisuuksia tehda muutoksia tontillaan kuten joustoja olemassa olevien pientalojen
laajennuksiin, energiatehokkuusratkaisuiden toteuttamiseen ja uusiutuvan energian
hyédyntamiseen. Kaavoituksen sisadltoa ja esitystapaa, kaavamerkint6ja ja -maarayksia on tarkea
kehittaa selkedampaan suuntaan. Kuntien valeissa on suuria eroja, ja eri kuntien asukkaiden
tasapuolisuuden vuoksi tata on tarkea kehittaa samansuuntaiseksi.

Sujuvan asuntorakentamisen edistamiseksi on hyva, etta kaavan laatimisvaiheen
rakennuskieltoaikojen enimmaiskestoa rajataan. Omakotiliitto pitaa tarkeana myos luonnon,
l[ahimetsien ja puistojen olemassaoloa osana asutusta. Yleisten alueiden, katualueiden ja
lilkennealueiden osalta tulee huomioida erityisesti pientaloalueiden ominaispiirteet ja osallistaa
alueen asukkaita kehittamiseen riittavasti ja ajoissa.

Omakaotiliitto Iahtokohtaisesti kannattaa esitettya maanomistajan oikeutta tehda kunnalle
perusteltu aloite asemakaavan tai suoraan rakentamista ohjaavan yleiskaavan laatimiseksi tai
muuttamiseksi omistamalleen alueelle. Kasittelyprosessin maarittely on hyva, mutta siina on vielad
tarkennustarpeita. Esityksen mukaan kunnan olisi paatettava aloitteen hyvaksymisesta tai
hylkdadmisestda monijasenisessa toimielimessaan ilman aiheetonta viivytysta ja viimeistdan neljan
kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta. Tahan olisi hyva tarkentaa mika voi olla monijaseninen
toimielin, onko se esimerkiksi lautakunta. Sekd minkalainen prosessi on ja kuka tosiasiassa paattaa
asiasta ja onko mahdollisesti seuraamuksia, jos kunta ei kdsittele aloitetta maaraajassa.

Esityksessa on uutena kohtana saan aari-ilmidihin ja tulvariskeihin varautumisesta seka kunnan
hulevesijarjestelman toteuttamisen edellytyksia koskevista sisaltovaatimuksista parantaa
kotitalouksien sopeutumista ilmastonmuutokseen ja vahentda ilmastonmuutoksesta kotitalouksille
aiheutuvia riskeja ja kustannuksia. Omakaotiliitto toteaa, ettd toimeenpanossa on huolehdittava, ettei
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uusi ehdotus lisaa asumiskustannuksia, eika esimerkiksi toimivia jarjestelmia vaadita paivittamaan
ennenaikaisesti.

Ehdotuksessa esitetaan erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pyoéraliikenteen edellytysten
jarjestamista koskevaa asemakaavan sisaltévaatimusta, joka esityksen arvion voi vahentaa
kotitalouksien liikkumiskustannuksia seka edistaa kotitalouksien palvelujen saavutettavuutta.
Omakaotiliitto muistuttaa Suomen erilaisista aluerakenteista ja asumisen tarpeista, jotka kaikkialla ei
valttamatta ole ratkaistavissa edelld mainituin liikkkumisen keinoin.

Muutamista erityiskohdista Omakotiliitto toteaa seuraavaa ja esittda kohtien tarkennusta:

-asema- ja yleiskaavoituksen samanaikainen edistaminen: onko mahdollisia vaikutuksia, joita ei vield
osata arvioida.

-jos ollaan luopumassa kaavakatsauksista, onko talla asukkaiden tiedonsaantiin vaikutuksia.

-ollaanko tekemassa tarkempia vaikutusarviointeja mitd muutokset tarkoittaisivat pientalo- ja vapaa-
ajan asumisen nakokulmasta.

- kun puhutaan kaavasta, joka on vanhentunut, mita tarkoitetaan kaytanndssa, jos kaava on
”ilmeisen vanhentunut” tai ”lahiaikoina vireille tulevat kaavat?

-kumppanikaavoitus on mielenkiintoinen mahdollisuus ja yksi vaihtoehto esimerkiksi jakaa riskeja
pientalokaavoituksen edistamiseksi, kun maanomistaja voi ottaa alihankkijakseen, joka
tosiasiallisesti vastaa kaavoituksesta ja maankdyton toteutumisesta, mutta asia vaatii edelleen
tarkennusta.

Kommentit luvusta 7 Vahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sédnnokset

Esityksen mukaan vaikutuksia kotitalouksille saattaa syntya vahittaiskaupan suuryksikkdjen
saantelya koskevista muutoksista, jotka voivat vaikuttaa suuryksikdiden sijaintiin ja
saavutettavuuteen asiointimatkojen pidentymisena. Samalla todetaan, ettad sdaantelyn keventaminen
voi my0s edistaa kilpailua vahittadiskaupassa, milla voi olla kotitalouksien kannalta positiivinen
vaikutus. Omakotiliitto pitda hyvana saantelyn keventamista todeten, etta lahipalveluiden
saavutettavuus on myds tarkead asia pientaloalueilla, joilla asuu hyvin eri-ikdisia ja eri
eldamanvaiheissa olevia ihmisid. Olisi hyva osoittaa esimerkiksi pienempia paivittaistavarakauppoja
pientaloalueiden yhteyteen ja alueiden valiin.

Kommentit luvusta 8 Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset siinnokset

Tuulivoimayleiskaavaa koskeviin erityisiin sddnnoksiin ehdotetaan lisattavaksi tuulivoimalan ja
asutuksen valista vahimmaisetaisyytta koskeva sadannds. Tuulivoimalan vahimmaisetdisyyden
olemassa oleviin asuinrakennuksiin ja rakentamisluvan saaneisiin sekd voimassa olevassa yleis- tai
asemakaavassa osoitettuihin asuinrakennuspaikkoihin olisi oltava kahdeksan kertaa tuulivoimalan
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kokonaiskorkeus, jos tuulivoimayleiskaava ei sijoitu maakuntakaavassa osoitetulle tuulivoimaloiden
alueelle. Omakotiliittoa ja sen jasenkuntaa kiinnostaa erityisesti vaikutukset pientalo- ja vapaa-
ajanasumiseen.

Esityksen mukaan kotitaloudelle aiheutuvia vaikutuksia tuulivoimalan ja asutuksen valisesta
vahimmaisetadisyydesta (kahdeksan kertaa tuulivoimalan korkeus) sdaatamisesta arvioidaan
vahentdavan mahdollisuuksia kaavoittaa sellaisia tuulivoima-alueita, joita ei ole osoitettu
maakuntakaavassa. Talla arvioidaan olevan maaomistajien maan-vuokratuloja vahentava vaikutus.
Toisaalta ehdotettava suostumusmenettely saattaa joissain tapauksissa mahdollistaa
vahimmaisetaisyydesta poikkeamisen. Pitempi etdisyys sahkon tuotannon ja kulutuksen valilla lisaisi
siirtoverkon rakennustarpeita seka siirtohaviodiden kustannuksia, minka voidaan arvioida vaikuttavan
kuluttajien sahkokustannuksiin.

Omakaotiliitto pitda tarkeana, ettd tuulivoimarakentamisessa huomioidaan ja valtetdan mahdollisia
haittatekijoita terveyteen ja asumiseen, erityisesti pientalo- ja vapaa-ajan asumiseen. Tarkeinta on,
ettd poikkeusmenettelyihin sisdllytetdan selkeat kriteerit ja kuulemismenettelyt asukkaille.

Vaatimukselle asetettu vahimmaisetdisyysvaatimus on oikeasuuntainen, mutta on todettava, etta
maasto-olosuhteet vaikuttavat aiheutuviin haittavaikutuksiin samoin kuin vaikutukset
maisemakuvaan. Kategoriset etaisyydet eivat toimi valttamatta tasa-arvoisesti vaan tuulivoiman
sijoittelun sopivuus on riippuvainen maastosta. Omakotiliitto esittdaa huolen, miten on estettavissa,
etta esimerkiksi hankesijoittajat eivat voi vedattaa esimerkiksi ikddantyneitd maanomistajia tekemaan
epadedullisia sopimuksia maansa myynnista peruuttamattomasti (vrt. Kotimyynti).

Tuulivoiman rakentamisessa on mainittu korvausmenettely. Esityksessa on mainittu, etta jos kaikki
alueen maanomistajat suostuisivat, on mahdollista poiketa etdisyyksista. Mikali ndin menetelldan,
tasta tulisi aina automaattisesti muodostua tieto tonttiin kohdistuvana rasitteena, jotta myos
seuraavat omistajat ovat asiasta tietoisia.

Kommentit luvusta 9 Aurinkovoimarakentamista koskevat erityiset sidnnokset

Omakaotiliitto pitda perusteltuna, ettd aurinkovoiman rakentamista ohjataan pois luonnontilaisilta
alueilta. Omakaotiliitto pitda tarkeana, etta pientalo- ja vapaa-ajan asukkailla on mahdollisuus
hyodyntaa aurinkoenergiaa, kuten uudistuva EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivikin
edellyttaa. Omakotiliitto toteaa, etta toisaalta aurinkovoimaloiden sijoittaminen pientaloalueiden
laheisyyteen voi aiheuttaa maisemahaittoja ja esittda tarkennettavaksi ohjeistusta
aurinkovoimaloiden sovittamisesta rakennettuun ymparistoon.
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Omakaotiliitto toteaa 10 hehtaarin rajan perusteista, ettd onko ne riittdvan kestavat. Onko
esimerkiksi huomioitu ja miten estetdaan esimerkiksi se, ettd hankkeen toteuttajat eivat pilkkomalla
voi valttaa rajoista johtuvia vaatimuksia.

Kommentit luvusta 10 Ranta-alueita koskevat erityiset sisinnokset

Omakotiliitto pitaa tarkedana, etta rantarakentamisen suunnitelmallisuudella ja ohjaamisella
turvataan ymparistdarvoja ja virkistystarpeita seka rakentamisesta vapaana sailyvia alueita.
Rantarakentaminen koskettaa erityisesti vapaa-ajan asukkaita, mutta myos pientaloasukkaita ja
myo6s asumiseen liittyvat rantarakentamisen tarpeet tulee tunnistaa ja niihin pystya vastaamaan
sadntelyssa. Asukkaille on myds tarkeaa rantoihin liittyvien luonnon ja maiseman sdilyttaminen,
koska nama ovat vahvoja perusteita miksi ihmiset valitsevat asumisen omakotitalossa tai olevan
vapaa-ajanasuja.

Omakaotiliitto toteaa kuitenkin, ettd poikkeamismenettelyt voivat olla raskaita yksittaisille
maanomistajille. Esityksen mukaan yksi rantojen suunnittelun erityispiirre on maanomistajan oikeus
ranta-asemakaavaehdotuksen laatimiseen. Tallaisen ranta-asemakaavan hyvaksyminen kuuluu
kuitenkin kunnalle ja kaava laaditaan normaalien kaavan menettelysaanndsten mukaisesti.

Esityksen mukaan talla hetkelld suurin osa rantarakentamisesta perustuu kaavoitukseen. Rannan
suunnittelutarve ja kaavoituksen edellyttaminen rannoilla tapahtuvan rakentamisen perustaksi on
perusteltua myos jatkossa rantojen erityisluonteen ja niille kohdistuvien rakentamispaineiden takia.
Tavoite rantarakentamisen suunnitelmallisuudesta puoltaa ranta-asemakaavan sdilyttamista
jatkossakin. Omakotiliitto ndkee asian tarkeana ja samalla esittaa, ettd asukkaille on tarjolla
riittavasti ja saavutettavasti tietoa ja neuvontaa esimerkiksi pykalan 75 mukaisiin tilanteisiin, joissa
maanomistaja ryhtyisi itse asemakaavaehdotuksen jarjestamiseen omistamalleen ranta-alueelle.
Samoin on huolehdittava, etta pykalan 77 mukaan perittavat kustannukset eivat ole kohtuuttomia
omistajalle.

Omakaotiliitto esittaa, voitaisiinko ranta-alueiden kaavoitukseen kehittdaa kevyempia menettelyja
erityisesti olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta. Kuten esityksessa on noussut esille, on
rantavyohykkeen ja ranta-alueen laajuuden tulkinnasta paljon oikeuskaytant6a. Omakotiliitto esittaa
my0s tarkennettavaksi, mika on ranta-alueen ja rantavyohykkeen maaritelma ja laajuuden tulkinta.

Lisaksi Omakotiliitto huomauttaa, ettd kohdassa ei ole tehty vaikutusarviota kotitalouksille ja esittaa,
ettd sellainen lisatdan lain jatkovalmistelussa kohtaan.

Lausuntopalvelu.fi 7/11



Kommentit luvusta 11 Kaavoitusmenettely ja vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Omakaotiliitto pitda hyvana, etta esityksen mukaan osallistumismahdollisuuksia ja vaikutusten
arviointia pidetaan tarkeinda. Samalla todetaan, etta osallistumismahdollisuudet voivat jaada
muodollisiksi. Omakotiliitto esittad, ettd kuntia tulee velvoittaa jarjestamaan asukastilaisuuksia ja
tekemaan yhteistyota esimerkiksi eri omakoti- ja asukasyhdistysten kanssa, erityisesti pientalo- ja
vapaa-ajan alueita koskevissa kaavoissa riittavan ajoissa. Omakotiliitto pitda tarkeana, etta
kaavoituksen osalta tehdadan vaikutusarviointeja nykyiseen ja tulevaan asumisymparistoon seka
rakentamisesta syntyviin kustannuksiin.

Kommentit luvusta 12 Asemakaavan ja yleiskaavan laatimisaloite ja asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen yhteistyossi

Esityksen mukaan vaikutuksia kotitalouksille Helsingin, Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan,
Kuopion ja Lahden kaupunkiseuduille ehdotetulla yhteistyovelvoitteella saattaa olla kotitalouksien
lilkkumisen ja asumisen kustannuksia alentavia vaikutuksia kyseisilla kaupunkiseuduilla.

Alueidenkadyton ja liikennejarjestelman suunnittelun seudullinen yhteensovittaminen voi vahentaa
kotitalouksien liikkumistarpeita ja mahdollistaa erilaiset kulkutapavalinnat, mika voi vahentaa
kotitalouksille liikkumisesta aiheutuvia kustannuksia.

Omakaotiliitto tata hyvana suuntana, muistuttaen samalla asukkaiden tasapuolisesta osallistamisesta
ja kuulemisesta kaikissa yhteistyovelvoitekunnissa.

Koemmentit luvusta 13 Merialuesuunnittelu

Omakaotiliitto pitda tarkeana huomioida rannikkoalueiden pientaloasuminen ja vapaa-ajan asuminen
osana merisuunnittelua, jonka vaikutukset ulottuvat ranta- ja saaristoalueille, joissa asutusta.

Kommentit luvusta 14 Kansallinen kaupunkipuisto
Ei kommentoitavaa.

Kommentit luvusta 15 Valtion rajat ylittdvat ymparistovaikutukset
Ei kommentoitavaa.

Kommentit luvusta 16 Pakkokeinot ja seuraamukset

Omakaotiliitto toteaa, etta asemakaavoitukseen liittyvien maanomistajan nakdkulmasta olisi
perusteltua olla maaritellyt seuraamukset, mikali kunta ei maaradajassa kasittele aloitetta.

Kommentit luvusta 17 Kaavan ja muun paatoksen tiedoksiantoa koskevat saannoékset

Omakotiliitto pitaa tarkeanad, etta kaavoitusmenettelysta ja vaikutusten arvioinnista kaavaa
laadittaessa kuntalaiset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavoitukseen riittavasti ennen kaavaesityksen
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valmistumista. Esityksen mukaan kaavoitusmenettelya ja vaikutusten arviointia koskeviin
saannoksiin ehdotetaan joitain selkeyttavia ja sujuvoittavia muutoksia ja lisdksi osa nykyisin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevista sdanndksista ehdotetaan nostettaviksi lakiin. Lakiin
ehdotetaan myos lisattdavaksi saannos, jonka mukaan asemakaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
todennakdoisesti merkittavat vaikutukset rakentamisen kustannuksiin.

Kunnan velvollisuudesta laatia kaavoituskatsaus luovuttaisiin ja sen sijasta sdddettaisiin, ettd kunnan
olisi pidettava yleisessa tietoverkossa tietoa kunnassa vireilld olevista kaavoista. Kunnan olisi
pidettava yleisessa tietoverkossa tietoa myds lahiaikoina vireille tulevista kaavoista, ellei kyse ole
vahaisesta asemakaavamuutoksesta. Omakotiliitto muistuttaa, ettd on huolehdittava myds niiden
asukkaiden tiedonsaannista ja osallistumismahdollisuuksista, joilla ei ole helposti saatavilla
tietoverkkoja tai riittdvaa osaamista niiden kayttéon. Omakotiliitto esittaa, etta jatkossa on
mahdollista saada tietoja my6s puhelimitse, asioiden toimipisteessa tai kirjallisesti.

Muutoksista tulee tiedottaa ymmarrettavasti ja lapinakyvasti, kuten esimerkiksi siita, etta
asemakaavaa tai yleiskaavaa laadittaessa olisi jatkossa mahdollista yhdistaa vireilletulovaiheen ja
valmisteluvaiheen kuulemiset.

Esityksen mukaan kaavan vireilletulosta ja valmisteluvaiheen osallistumismahdollisuuksista
ilmoitettaisiin siten kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan eli kdytannossa ilmoittaminen
tapahtuisi kunnan tai maakunnan liiton verkkosivuilla. Kaavaehdotus asetettaisiin nahtaville julkisella
kuulutuksella siten kuin hallintolaissa sddadetdaan. Voimassa olevan lain ja asetuksen mukaisista
velvoitteista ilmoittaa sanomalehdessa luovuttaisiin. Omakotiliitto muistuttaa myds tassa tiedon
saavutettavuus tulee varmistaa erilaisille asukasryhmille, joilla voi olla vaikeuksia saada tietoa vain
verkkosivujen valityksella.

Kommentit luvusta 18 Muutoksenhaku

Esityksen mukaan valitusoikeus rajattaisiin asianosaisiin sellaisten asemakaavojen osalta, jotka
laaditaan voimassa olevan yleiskaavan alueelle yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamatta.
Valitusoikeutta ei siis enaa olisi mainittujen asemakaavojen osalta kunnan jasenilld, vaan ainoastaan
asianosaisilla eli niilla, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.
Viranomaisten valitusoikeuksiin ei esitetd muutoksia, vaan ne sailyisivat ennallaan.

Yhdistyksille saadettaisiin valitusoikeutensa sailyttamiseksi velvoite tehda asema-kaavaehdotuksesta
muistutus eradita laissa mainittuja tilanteita lukuun ottamatta. Lisaksi Suomen metsakeskukselle
ehdotetaan valitusoikeutta toimialaansa koskevissa asioissa silloin kun kyse on valtakunnallisesta tai
maakunnallisesti merkittavasta asiasta.
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Omakaotiliitto toteaa kohtaan, ettd lahtokohtaisesti valitusoikeuden rajaaminen voi heikentaa
yksittaisten asukkaiden mahdollisuuksia tehda valituksia. Omakotiliitto pitda tarkeana, etta
valitusoikeus sailytetaan riittavana silloin, kun kyse on valittémasti omaan asumisymparistoon ja
naapurustoon liittyvista muutoksista.

Omakaotiliitto nakee hyvana kehityssuuntana, etta esimerkiksi jarjestaytyneilla yhdistyksilla sailyy
valitusoikeus, jos on tehty huomautus valmisteluvaiheessa. Tama korostaisi sita, ettd mahdollista
vaikuttamista kaavavalmisteluun voidaan tehda laajemmalla ndakékulmalla ja perustellummin,
esimerkiksi laajempaa asumisaluetta koskevassa asiassa. Ndin yksittdisen henkilén mahdollisuus
valittaa asiassa, joka ei hanta itsedan suoraan koskisi, vahenisi. Tama voisi sujuvoittaa lupaprosesseja
tilanteissa, joissa valitusoikeus on koskenut muuta kuin esimerkiksi valittdmasti lahella olevaa
naapuria.

Kommentit luvusta 19 Kaavan ja muun péiidtoksen tiedoksiantoa j voimaantuloa koskevat saiinnokset

Ei kommentoitavaa.

Kommenti luvusta 20 Erinéiset saiannokset

Ei kommentoitavaa.
Kommentit luvusta 21 Voimaantulo- ja siirtymasadnnokset

Omakaotiliitto pitaa tarkeana, etta siirtymaajat ovat riittavia, jotta kunnilla ja asukkailla on aikaa
saada tietoa ja valmistautua muutoksiin.

Kommentit alueidenkayttélain muuttamisesta (liitelaki, nimike muuttuu laiksi kaavojen toteuttamislaiksi)

Esityksen mukaan saattaa syntya vaikutuksia kotitalouksille kaavojen toteuttamisesta annettuun
lakiin lisattavasta uudesta pykalasta 101 a § maanomistajan oikeudesta saada maakunta-, yleis- tai
asemakaavan suojelumaarayksesta johtuvasta rajoituksesta metsatalouden harjoittamiselle kunnalta
korvaus, jos rajoituksesta aiheutuu vahaista suurempaa taloudellista menetysta. Pykalalla arvioidaan
olevan positiivisia taloudellisia vaikutuksia maanomistajille. Omakotiliitto pitda tata kannatettavana
ja kannustaa viestimaan ymmarrettavasti ja lapinakyvasti pykalan vaikutuksista yksittaiseen
maanomistajaan.

Omakaotiliitto pitdaa hyvana kunnan tehtavien selkeyttamista.

Pykalan 85 osalta Omakotiliitto toteaa, ettd on tarkea osallistaa asukkaita riittavasti ja ajoissa
katusuunnitelman valmisteluun seka otettava huomioon esimerkiksi pientaloalueiden erityispiirteet
ja lilkennejarjestelyjen sopivuus alueeseen.
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Kommentit rakentamislain muuttamisesta
Ei kommentoitavaa.

Luonnos uudeksi alueidenkdytt6asetukseksi viimeistelldan ja siitd pyydetdan lausunnot syksylld 2025. Jos
haluatte jo nyt antaa siitd kommenteja niin voitte tehda sen tassa.

Omakaotiliitto esittda huomion, ettad vastaavasti asetukseen tulisi lisdta ohjeistus vaikutusten
arvioinnista pientalo- ja haja-asutusalueilla. Kaavaselostuksissa tulisi edellyttaa arvioimaan
vaikutuksia pientaloasumisen edellytyksiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa tulisi varmistaa
selkokielinen ja saavutettava viestinta pientalo- ja vapaa-ajan asukkaille.

Omakaotiliitto kannattaa saantelyn vahentamista ja lainsadadannon lapinakyvyyden parantamista.
Suomessa on jatkossakin oltava maallikkorakentajilla olla mahdollisuus ryhtya hankkeisiin, ja
lainsdaadannon on tarkea edistdaa hankkeiden sujuvuutta. Samalla todetaan, etta asukkaiden
osallistumisen riittdva varmistaminen seka muutoksista tiedottaminen ovat tarkeita.

Jatkamme mielellamme yhteistyota tassa asiassa.

Kunnioittavasti

Suomen Omakaotiliitto ry

Marju Silander Jukka Malila

toiminnanjohtaja puheenjohtaja

Silander Mariju
Suomen Omakaotiliitto ry
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