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Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle uudeksi alueidenkayttolaiksi

Lausunnonantajan lausunto. Lausuntopalautteen kasittelyn helpottamiseksi
ymparistoministerio pyytaa, etta lausunto jaotellaan lausuntopyynndssa
ilmoitettujen valiotsikoiden mukaisesti.

Kommentit luvusta 1 Yleiset siannokset

On hyva, ettad kestavan kehityksen kasitetta tdsmennetaan, se tuo syvyytta ja ymmarrettavyytta
lakiin. On myds arvokasta, etta lain yleisena tavoitteena korostetaan myds jokaisen mahdollisuutta
tasa-arvoiseen osallistumiseen ja vaikuttamiseen elinymparistéaan koskevaan suunnitteluun ja
paatoksentekoon.

Pykalan 8. yhteistyovelvoite eriilld kaupunkiseuduilla on tarpeellinen. Vaikka yhteistyo
padsaantoisesti sujuu nykyisinkin, sen vahvistaminen lain avulla on kannatettavaa. Kaupunkiseutujen
kestava yhdyskuntarakenne edellyttda entistd enemman yhteistyota kaupunkiseutujen sisalld seka
valtion kanssa. Siksi on hyva, etta valtion edellytetdan osallistuvan yhteistyohon.

Pykalan velvoittama yhteistyo voitaisiin jarjestaa kaupunkiseuduilla eri tavoin. Tama sisaltaa
tietenkin riskin, etta yhteistyota toteutetaan hyvin erilailla eri kaupunkiseuduilla. Toisaalta se antaa
myos kunnille vapauden toteuttaa yhteistyota parhaaksi kokemallaan tavalla.

Pykalan 9. suunnittelutarvealuetta koskeva pykala on sindnsa tarpeellinen, mutta perustelut eivat
ehka selkeyta riittavasti sitd, milloin alueelle on laadittava asemakaava ja milloin riittaa
suunnittelutarvealue.

Kaavan laatijan patevyytta koskevaa pykaldaa 11. piddmme hyvana. Edustamamme insin6orit ja
rakennusarkkitehdit omaavat koulutuksen soveltuvuuden liséksi kokemusta, joka monessa
tapauksessa mahdollistaa kaavan laatijan patevyyden.
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Kommentit luvusta 2 Viranomaisten tehtavat

Lupa- ja valvontaviraston (13 §) tehtavat ovat keskeisia kuntien ja valtion valisen yhteistyon
nakokulmasta. Valtion aluehallinnon uudistuksen seurauksena ollaan vasta perustamassa tata
virastoa. Se, miten viraston toiminta alkaa sujumaan, on keskeistda myos taman lain toimimisen
kannalta.

Kommentit luvusta 3 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Pykalaan 18. lisatty maininta kansallisesta turvallisuudesta ja huoltovarmuudesta on perusteltu lisdys
ndina aikoina. My0Os muutos, jossa nykyisessa laissa mainittu ekologinen kestavyys korvataan
ilmastonmuutoksen hillinnalla ja siihen sopeutumisella, luonnon monimuotoisuudella ja
luonnonvarojen kestavalla kaytolla, selkeyttda lain ymmarrettavyytta.

Kommentit luvusta 4 Maakuntakaava

Maakuntakaavan tarkoituksen muutos heikentaa selvasti maakuntakaavan merkitysta nykyisesta. Se
on osittain perusteltu muutos, mutta saattaa vaikeuttaa yhteista suunnittelua kasvavilla
kaupunkiseuduilla, jos maakuntakaavassa ei enaa kasitella yhdyskuntarakeen suunnittelua nykyisen
maakuntakaavan tapaan.

Esitetty uusi sanamuoto “maakuntakaava on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa”
tarkoittaisi maakuntakaavan kevyempaa ohjausvaikutusta yleiskaavoitukseen kuin miten voimassa
olevaa lakia on tulkittu.

Kommentit luvusta 5 Yleiskaava

Kunnan kehityksen kannalta on tarkeda, etta yleiskaava on ajan tasalla. Taman takia on hyva, etta
laatimistarve ilmaistaisiin sddanndksessa edelleen joustavasti, mutta kuitenkin nykyista
tasmallisemmin.

Rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen lyhentaminen on perusteltua.

Pykalan 2 momentin 8 kohtaan lisattavaksi ehdotettu vaatimus luonnon monimuotoisuuden
vaalimisesta on oikeansuuntainen lisdys.

41 § 1 momentin mukaan yleiskaava ja asemakaava voitaisiin laatia yhta aikaa ja hyvaksya samalla
paatokselld. Ehdotettu uusi menettely nopeuttanee kaavojen kasittelya, mika on hyva asia. Mutta
valmistelu saattaa muodostua hieman sekavaksi, myos paattdjan nakdkulmasta.

Kommentit luvusta 6 Asemakaava
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Olennaista on, ettd kunta laatii asemakaavan, kun kunnan kehitys tai alueidenkdyton ohjaustarve
sita edellyttaa.

Kilpailunakdkulman korostamisen tavoitteena on edistaa riittavaa ja monipuolista tonttitarjontaa
kunnassa seka tulevan tonttitarpeen ennakointia ja suunnittelua. Pykalan 47 toisen momentin
mukaan alueidenkaytén ohjaustarvetta arvioitaessa olisi otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen. Tama on tarpeellinen
momentti kyseisessa pykalassa.

Kuten esityksessa todetaan, tavoitteen toteuttamisen kannalta on tarkeaa, etta asemakaavoitukseen
ryhtymista ei ymmarreta vain uuden alueen kaavoittamisena, vaan myos olemassa olevan
asemakaavoitetun alueen kehittamisena. Talloin arvioitavaksi tulisi myos olemassa olevan
rakennuskannan hyédyntamismahdollisuus.

Rakennuskiellon maksipituuden lyhentaminen asemakaavaa laadittaessa kahdeksasta vuodesta
kuuteen on kannatettava muutos.

Asemakaavaa koskeva kohdat ehdotuksessa ovat monessa kohdin tulkinnanvaraisia, kuten
nykyisessakin laissa, ja tulkintalinja ratkeaa vasta oikeuskdytannon kautta. Varsinkin kasvavissa
kaupungeissa elinympadriston laatu heikkenee usein osalle henkil6ista niin tdydennysrakentamisessa
kuin uudisrakentamisessa.

59 § 3 momentin rakennuskiellon enimmaiskeston rajaaminen yhdeksaan vuoteen on
kannatettavaa.

Kommentit luvusta 7 Vahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sdédannokset

Kommentit luvusta 8 Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset sifinnokset

Kommentit luvusta 9 Aurinkovoimarakentamista koskevat erityiset sidnnokset
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Kommentit luvusta 10 Ranta-alueita koskevat erityiset siinnokset

Kommentit luvusta 11 Kaavoitusmenettely ja vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

78 pykdldan 3 momentissa saddettaisiin, ettd asemakaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
todenndkdisesti merkittavat vaikutukset rakentamisen kustannuksiin. Tama on kannatettava lisays ja
pakottaa kaavanlaatijoita sekd kaavasta paattdavia huomioimaan entistd paremmin myos
taloudellista puolta. Yleisen tason arviointi on riittava, kuten ehdotuksessa esitetaan.

Kommentit luvusta 12 Asemakaavan ja yleiskaavan laatimisaloite ja asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen yhteistyossi

90 pykalan 1 momentin mukaan maanomistajalla olisi oikeus tehda kunnalle perusteltu aloite
asemakaavan tai yleiskaavan laatimiseksi omistamalleen alueelle, tama aloiteoikeus on uusi.

Aloiteoikeus on kannatettava. Se, etta aloite on kasiteltava aina neljan kuukauden kuluessa aloitteen
saapumisesta on kuntien kannalta melko tiukka maarays.

Koemmentit luvusta 13 Merialuesuunnittelu

Kommentit luvusta 14 Kansallinen kaupunkipuisto

Kommentit luvusta 15 Valtion rajat ylittdvat ymparistovaikutukset

Kommentit luvusta 16 Pakkokeinot ja seuraamukset

Kommentit luvusta 17 Kaavan ja muun paatoksen tiedoksiantoa koskevat saannékset

Kommentit luvusta 18 Muutoksenhaku
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114 pykaldssa saadettdisiin asemakaavojen hyvaksymispaatosten valitusoikeudesta. Sdannds
merkitsisi poikkeusta kuntalain mukaiseen kunnallisvalitusta koskevaan paasaantoon.

Rakentamisen nakdkulmasta valitusoikeuden rajaus asianosaisiin on perusteltua. Vaikka valitukset
eivat yleensa kaada lopullisesti hankkeita, niiden viivastyminen hankaloittaa niin maanomistajia kuin
rakentajia.

Kommentit luvusta 19 Kaavan ja muun péiitoksen tiedoksiantoa j voimaantuloa koskevat saéinnokset

Kommenti luvusta 20 Erinéiset saannokset

Kommentit luvusta 21 Voimaantulo- ja siirtymdsadnnokset

Kommentit alueidenkdyttolain muuttamisesta (liitelaki, nimike muuttuu laiksi kaavojen toteuttamislaiksi)

Kommentit rakentamislain muuttamisesta

Luonnos uudeksi alueidenkdytt6asetukseksi viimeistelldan ja siita pyydetaan lausunnot syksylla 2025. Jos
haluatte jo nyt antaa siitd kommenteja niin voitte tehda sen tassa.

Aarnio Antti
Rakennusinsindorit ja -arkkitehdit RIA ry
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