Senaatti-konserni

Lausunto
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Asia: VN/26856/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle uudeksi alueidenkayttolaiksi

Lausunnonantajan lausunto. Lausuntopalautteen kasittelyn helpottamiseksi
ymparistoministerio pyytaa, etta lausunto jaotellaan lausuntopyynndssa
ilmoitettujen valiotsikoiden mukaisesti.

Kommentit luvusta 1 Yleiset siannokset

Senaatti-konserni kiittda mahdollisuudesta lausua valmisteilla olevaan luonnokseen hallituksen
esitykseksi uudeksi alueidenkayttélaiksi. Senaatti-konsernin lausunto edustaa seka Senaatti-
kiinteistdjen etta Puolustuskiinteistdjen (jaljempana "Senaatti-konserni" tai ”Senaatti”) ndkemysta.
Senaatti-konserni pitda tarkeana, etta valitussa sddtamistavassa (maankaytto- ja rakennuslain
hajauttaminen useampaan eri lakiin) huomioidaan jatkuvuus ja selkeys.

Kommentit luvusta 2 Viranomaisten tehtavat

Kommentit luvusta 3 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Kommentit luvusta 4 Maakuntakaava
Kommentit luvusta 5 Yleiskaava
33 § Kiellot yleiskaavaa laadittaessa

Senaatti-konserni pitaa esitettya muutosta rakennuskieltojen ja toimenpiderajoituksen
enimmaiskestoajan lyhentamisestd kannatettavana ja hyvana.

38 § Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Senaatti-konserni pitaa esitettdvad muutosta mahdollisuudesta laatia asemakaavamuutos
vanhentuneesta yleiskaavasta poiketen kannatettavana ja hyvand, mutta huomauttaa, etta
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vanhentuneen yleiskaavan kasite on tulkinnanvarainen, eika sen (Senaatin) tietojen mukaan sit3,
milloin yleiskaava tulkitaan vanhentuneeksi, ole vield oikeuskaytannossa ratkaistu.

Kommentit luvusta 6 Asemakaava
46 § Asemakaavan tarkoitus

Senaatti-konserni esittaa, voisiko pykalamuotoilussa huomioida sen, ettei asemakaavamaaraysten
tulisi olla liiallisen yksityiskohtaisia maanomistajan rakennushankkeen tarkoituksenmukaista
toteuttamista hankaloittavia maarayksia

49 § Kiellot asemakaavaa laadittaessa

Senaatti-konserni pitaa esitettya muutosta rakennuskieltojen enimmaiskestoajan lyhentamista
kannatettavana ja hyvana sen tehostaessa kaavoitusprosessia.

59 § Asemakaavan oikeusvaikutukset

Senaatti-konserni pitda esitettyd muutosta kannatettavana ja hyvana sen tehostaessa
kaavoitusprosessia.

Kommentit luvusta 7 Vahittadiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sddannokset

Kommentit luvusta 8 Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset sifinnokset

Kommentit luvusta 9 Aurinkovoimarakentamista koskevat erityiset sdinnokset

Kommentit luvusta 10 Ranta-alueita koskevat erityiset sdsinnokset

Kommentit luvusta 11 Kaavoitusmenettely ja vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa
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78 § Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Senaatti-konserni pitda 3 mom. lisdysta, jonka mukaan asemakaavaa laadittaessa on arvioitava
kaavan todennakoisesti merkittavat vaikutukset rakentamisen kustannuksiin, ldhtokohtaisesti
hyvana uudistuksena. Asemakaavamaardysten vaikutusten arviointi on Senaatti-konsernin
ndakemyksen mukaan tarkeas, silla mikali rakentamisen arvioidut kustannukset johtavat investoinnin
kannattamattomuuteen, ei kaavahanke toteudu.

79 § Tieto vireillad olevista kaavoista

Senaatti-konserni pitdda muutosehdotusta kaavoituskatsauksesta luopumisesta ja sen sijaan
velvoitetta yllapitaa vireilld olevista kaavahankkeista tiedot tietoverkossa kannatettavana ja
ajanmukaisena uudistuksena.

80 § Kaavan vireilletulosta ilmoittaminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Senaatti-konserni pitdaa ehdotettua menettelytapamuutosta mahdollisuudesta yhdistaa valmistelu-
ja vireilldolovaiheen kuulemiset kannatettavana sen tehostaessa kaavoitusprosessia.

Kommentit luvusta 12 Asemakaavan ja yleiskaavan laatimisaloite ja asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen yhteistyossi

Koemmentit luvusta 13 Merialuesuunnittelu

Kommentit luvusta 14 Kansallinen kaupunkipuisto

Kommentit luvusta 15 Valtion rajat ylittavat ymparistovaikutukset

Kommentit luvusta 16 Pakkokeinot ja seuraamukset

Kommentit luvusta 17 Kaavan ja muun paatoksen tiedoksiantoa koskevat saannoékset

Kommentit luvusta 18 Muutoksenhaku
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Kommentit luvusta 19 Kaavan ja muun péiitoksen tiedoksiantoa j voimaantuloa koskevat saéinnokset

Kommenti luvusta 20 Erinéiset saiannokset

Kommentit luvusta 21 Voimaantulo- ja siirtymdsadnnokset

Kommentit alueidenkdyttolain muuttamisesta (liitelaki, nimike muuttuu laiksi kaavojen toteuttamislaiksi)

101 a § Korvaus metsatalouden harjoittamisen rajoituksesta

Senaatti-konserni esittdad 1 momentin viimeiseksi virkkeeksi seuraavaa lisdaysta “Puuston arvon
maarityksessa tulisi huomioida puuston odotusarvo ja sen lisaksi korvauksessa tulisi huomioida
maapohjan kauppa-arvon mukainen menetys maanomistajalle.” Senaatti-konserni esittaa lisdysta,
jotta korvauksen peruste olisi mahdollisimman selkea.

Kommentit rakentamislain muuttamisesta

Luonnos uudeksi alueidenkdyttéasetukseksi viimeistelldan ja siitd pyydetaan lausunnot syksylla 2025. Jos
haluatte jo nyt antaa siitd kommenteja niin voitte tehda sen tassa.

Kaijala Elsa
Senaatti-konserni
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