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Budjettiosaston lausunto valtion toimitilojen vuokrausta koskevasta asetuksesta ja valtion 
vuokrakäsikirjan muutoksesta 

Valtionhallinnon kehittämisosasto on pyytänyt budjettiosaston lausuntoa valtion 
toimitilojen vuokrausta koskevasta asetuksesta ja valtion vuokrakäsikirjan 
muutoksesta. Lausunnon alaotsikoinnissa on noudatettu Lausuntopalvelu.fi-
palvelussa esitettyä. 

Tausta 

Laki Senaatti-kiinteistöistä ja Puolustuskiinteistöistä annetun lain muuttamisesta 
(465/2023) tulee voimaan 1.6.2023. Muutoksen myötä Senaatti-konsernista 
annettuun lakiin (1018/2020) lisättiin pykälät 2 a - 2 d, joiden mukaan valtion 
toimitilavuokrauksessa on otettava huomioon valtion kokonaisetu ja toimitilat on 
vuokrattava ensisijaisesti Senaatti-konsernin liikelaitoksilta. Nyt lausuttavana 
olevassa asetuksessa säädettäisiin edellytyksistä, joiden täyttyessä toimitila 
voidaan vuokrata suoraan ulkopuoliselta ilman kokonaistaloudellisuuden arviointia. 
Asetuksessa säädettäisiin myös tarkemmin kokonaistaloudellisuuden 
arvioimiseksi tehtävästä selvityksestä. Asetusehdotus sisältäisi säännöksiä myös 
vuokrauksen muista ehdoista kuten vuokrasopimusten irtisanomisajasta.  

Valtiovarainministeriön määräyksenä annettuun valtion vuokrakäsikirjaan ja 
Senaatti-konsernin liikelaitosten vuokrasopimuksissa käytettäviin vakioehtoihin 
tehtäisiin uudesta sääntelystä johtuvat päivitykset. 

Toimitilavuokrausta koskeva asetusehdotus 

Budjettisosasto kiinnittää lausunnonpyytäjän huomion asetusehdotuksen 7 
pykälään. Asetusehdotuksen 7 §:ssä säädettäisiin, että ministeriö päättäisi 
hallinnonalansa viraston tai laitoksen sitoutumisesta Senaatti-konsernin 
liikelaitoksen kanssa tehtävään vuokrasopimukseen, jos valtiolle aiheutuu koko 
sopimuskaudella tai toistaiseksi voimassa olevassa vuokrasopimuksessa 
kymmenen vuoden aikana vuokramenoja vähintään 7 miljoonaa euroa tai 

Lausunto  
 VN/10342/2023 
  
9.5.2023  



2 (2) 
 

vuokramenoja ja muita toimitilamenoja yhteensä vähintään 10 miljoonaa euroa. 
Ministeriö saattaisi päätösvaltaansa kuuluvan asian ennen päätöksen tekemistä 
valtioneuvoston raha-asianvaliokunnan käsiteltäväksi. Samoin ministeriön olisi 
saatettava valtioneuvoston raha-asianvaliokunnan käsiteltäväksi myös muu 
sellainen vuokrasopimuksen ehto, joka voisi merkittävästi vaikuttaa valtion 
taloudelliseen kokonaisetuun.  

Pykälässä pyritään varautumaan tuleviin vuokrasopimusta laajempiin 
palvelusopimuksiin, joiden perusteella Senaatti-kiinteistöt tarjoaisi erilaisia 
toimitilapalveluja asiakkailleen. Pykälä olisi soveltamisen kannalta haasteellinen ja 
euromääräiset rajat määriteltäisiin eri tavalla kuin mm. valtioneuvoston 
asetuksessa valtion kiinteistövarallisuuden hankinnasta, vuokraamisesta, 
hallinnasta ja hoitamisesta (242/2015) ja valtioneuvoston määräyksessä asioiden 
käsittelystä valtioneuvoston raha-asianvaliokunnassa. Muiden toimitilamenojen 
käsite olisi uusi ja sen sisältö jäisi pääosin määrittelemättä.  

Hallinta-asetuksen 12 §:n kumoamisasetus 

Budjettiosastolla ei ole lausuttavaa hallinta-asetuksen 12 §:n 
kumoamisasetukseen. 

Valtion vuokrakäsikirja 

Valtion vuokrakäsikirjan luvussa 13 edellytetään tervettä vuokratasoa, joka 
mahdollistaisi kiinteistöille pitkällä aikavälillä valtion vuokrajärjestelmän mukaisten 
kustannusten kattamisen. Budjettiosasto kiinnittää lausunnonpyytäjän huomion 
terveen vuokratason määrittelyyn ja kohteisiin, joissa valtion vuokrakäsikirjan 
mukainen kokonaisvuokra ei mahdollista tarpeellisia perusparannusinvestointeja. 
Lähtökohtaisesti vuokrat tulisi tasata vuokrajärjestelmän sisäisin tasauksin siten, 
että kohteissa voidaan noudattaa valtion vuokrakäsikirjassa kuvattua 
vuokrajärjestelmää.  

Valtion toimitilavuokrauksen vakioehdot 

Budjettiosastolla ei ole lausuttavaa valtion toimitilavuokrauksen vakioehtoihin. 

Lisätiedot 
 Lisätietoja lausunnosta antaa budjettineuvos Timo Hattinen. 
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