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Valtion toimitilojen vuokrausta koskeva asetus ja Valtion vuokrakasikirjan
muutos

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Asetusehdotus ja vuokrakasikirja ovat paapiirteissaan selkeita ja hyvin ymmarrettavia. Tietyt kohdat
vaativat kuitenkin tdsmentdamista ja niistd olemme lausuneet alla.

Jatkossa Senaatti-kiinteistdjen rooli palveluntuottajana tulee kasvamaan merkittavasti ja toimitilojen
palvelukokonaisuuteen liittyvat periaatteet, maksut ja ehdot tulisi melko pikaisesti kasitellda VM:n
ohjauksessa samalla tavalla kuin vuokraukseen liittyvat periaatteet ja ehdot.

Lausuttavaa valtion toimitilavuokrausta koskevaan asetusehdotukseen
Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle
- 2 § tulee maaritelld, mita yllapitokustannuksilla tarkalleen tarkoitetaan

- 6 § jaanndsarvovastuun kohtaan tulee maaritella tarkemmin mita tilanteita vastuu koskee ja mita
ei. Esimerkiksi uusissa toimisto- ja asiakaspalvelutilasopimuksissa naita ei ole, ei myodskaan yty-
hankkeiden vuokrasopimuksissa.

- 7 § tulee maaritelld, mitd muilla toimitilamenoilla tarkoitetaan. Ovatko ainoastaan
yllapitokustannuksia, vai huomioidaanko niissa myds mm. yty-hankkeiden palvelusopimusten
kustannukset 10 vuodelle. Mikali huomioidaan, nykyista huomattavasti suurempi maara sopimuksia
ylittaisi raha-asiainvaliokuntakasittelyn rajan.

Lausuttavaa hallinta-asetuksen 12 §:n kumoamisasetukseen

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle
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Lausuttavaa valtion vuokrakasikrijaan
Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle
Vuokrajarjestelman edut:

Yhdymme Tuomioistuinviraston lausumaan toimitila-asioiden keskittamisesta, tosiasiassa virastoille
jaa hoidettavaksi toimitiloihin ja niihin liittyviin palveluihin kuuluvia vastuita. Nykytilanteessa
viraston ja Senaatti-kiinteistdjen vililla tehddan edelleen merkittavasti toita niin vuokra- ja
palvelusopimusten osalta kuin hankkeiden lapiviennissakin.

Kohta 4:

Esitamme, etta peruskorjauksena tulisi kasitella myds tilanteita, joissa vanha tila saneerataan
nykyhetken perustoimistotasolle, esim. 1990-luvun huonetoimisto muutetaan 2020-luvun
monitilatoimistoksi. Valtion toimitilastrategian mukaan tilaratkaisun tulee olla monitilatoimistoa.
Kyseessa ei siis ole kayttdja tai toimintalahtoinen muutos, mutta sellaisina niita talla hetkella
kasitellaan.

Kohta 7:

Vvuokralaiselle olisi parempi, ettd vakioehdot olisivat samat kaikissa sopimuksissa ja Senaatti
kantaisi mahdollisen riskin eridvista ehdoista. Tama toisi jamakkyytta myos
edelleenvuokrauskohteiden sopimusneuvotteluihin ja selkeyttdisi Senaatti-kiinteistéjen roolia
vuokranantajana asiakkaan/ virastojen suuntaan.

Kohta 9:

Jaannodsarvovastuu-kokonaisuuteen samat kommentit kuin asetusluonnoksessa: on rajattava, mihin
tilanteisiin jadnnosarvovastuita sovelletaan ja mihin ei. mm. toimisto- ja asiakaspalvelutilat rajattava
jaanndsarvovastuun ulkopuolelle

Kohta 15:

Vuokralaiselle olisi parempi, ettd vakioehdot olisivat samat kaikissa sopimuksissa ja Senaatti kantaisi
mahdollisen riskin eridvistd ehdoista. Tama toisi jamakkyyttd myos edelleenvuokrauskohteiden
sopimusneuvotteluihin seka selkeyttaisi Senaatti-kiinteistdjen roolia vuokranantajana edv-kohteissa
asiakkaan/ virastojen suuntaan.

2% palvelumaksuun kuuluvien palveluiden, varsinkin sopimuksen aikaisen edunvalvonnan ja tuen
sopimuksen muutostilanteissa palvelun ja Senaatti-kiinteistdjen roolin sisalto tulisi maaritella
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tarkemmin. Esimerkiksi edelleenvuokrakohteen muutostdiden yhteydessa naihin liittyvia tehtavia
voi tulla viraston hoidettavaksi huomattavastikin.

Lausuttavaa valtion toimitilavuokrauksen vakioehtoihin
Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

Vuokralaiselle olisi parempi, ettd vakioehdot olisivat samat kaikissa sopimuksissa.

1.2 Toimitilapalvelut ja niiden jarjestaminen: tulisiko Senaatti-kiinteist6illa olla velvoite palvelujen
jarjestamiseen, talla hetkelld toteutuu vaihtelevasti esim. siivouspalveluiden jarjestaminen

1.4. Muutostyot:

Jos muutostoita toteutetaan vuokranantajan aloitteesta ja tilat eivat ole taysimaaraisesti
vuokralaisen kaytdssa, nykyinen periaate lahtétilan vuokran maksun jatkumisesta ei ole viraston
nakokulmasta kohtuullinen (case Lahti ja Lappeenranta, joissa tiloja on virastotalon muutostoista
johtuen poistettu kaytosta, mutta vuokra maksetaan edelleen taysimaaraisena)

2.3 Vastuurajat:

Edelleenvuokrauskohteiden vastuurajataulukkoa tulee selventda ja maaritella tarkemmin kiinteiston
omistajan ja Senaatin eridvat roolit vuokranantajana suhteessa asiakkaaseen. Mahdollisesti
vastuurajataulukosta tulee tehda kolmiportainen: kiinteiston omistaja, Senaatti, asiakas.
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