ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 1/2024

POYTAKIRJA
Aika 5.2.2024 klo 14.00
Paikka Helsingin Asumisoikeus Oy:n toimisto, kokoushuone Taimen

Osallistujat, jAsenet

Muut osallistujat

18

28

Esitys:

pPaatos:

Kaupunkiymparistttalo, Tyopajankatu 8, Helsinki
(sisaankaynti Tyopajanpihan puolella olevan aukion paaovista)

Osallistuminen on mahdollista my6s etayhteydelld (Teams-linkki on
toimitettu 31.10.2023 osoitteesta maija-helena.kurki@gov.fi
lahetetyssa kokouskutsussa).

Riskila Jari
Friman Mikael
Kiviranta Elias
Korpinen Seija
Maskulin Nina
Maunula Anna
Pihlaja Vilma
Remes Katja
Salovuori Raimo
Savolainen Veli
Tyvimaa Jari
Vehmanen Hannele

Niskanen, Piia
Karjalainen Anu

KOKOUKSEN AVAUS

Teams

Teams
Teams

Teams
Teams

Teams

Teams
Teams

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja

(kohdasta 4 alkaen)

ARA
Ymparistoministerio

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.00.

TYOJARJESTYS

Hyvaksytaan esityslista kokoukselle ty6jarjestykseksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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38

Esitys:

Paatos:

48

Esitys:

Paatos:

58

Esitys:

Paatos:

68

SIHTEERIN VALINTA

Sihteeri valitaan kokouskohtaisesti neuvottelukunnan jasenista
sukunimen mukaan kiertavassa aakkosjarjestyksessa lukuun
ottamatta puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa. Koska tdméan
kokouksen sihteerivuorossa oleva Raimo Salovuori osallistuu
kokoukseen etana sijainnista, jossa saattaa esiintya taustamelua,
sihteeriksi esitetaan valittavaksi Veli Savolainen.

Veli Savolainen valittiin kokouksen sihteeriksi

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvéaksytaan 11.12.2023 pidetysta kokouksesta laadittu poytakirja
(Liite 4).

Hyvaksyttiinyksimielisesti.

ASUMISOIKEUSYHTEISOJEN VERTAILTAVUUS

Neuvottelukunta antoi kokouksessaan 30.10.2023
puheenjohtajistolle tehtavaksi valmistella luonnoksen suositukseksi
siitd, miten asumisoikeusyhteisdjen vertailtavuutta asunnonhakijoille
voitaisiin lisaté. Varapuheenjohtaja valmisteli luonnoksen, joka
11.12.2023 pidetysséa kokouksessa todettiin hyvaksi ja annettiin
puheenjohtajistolle viimeisteltavaksi. Puheenjohtajiston
viimeistelema luonnos on poytakirjan liitteena (Liite 5).

Neuvottelukunta hyvaksyy suosituksen liitteena 5 olevan luonnoksen
mukaisena tai tarpeellisiksi katsomineen muutoksin.

Hyvéaksyttiin yksimielisesti liitteend 5 olevan luonnoksen mukainen
suositus.

LAKIUUDISTUKSEN JALKIARVIOINTI

Anu Karjalainen on esittanyt uuden asumisoikeuslain jalkiarvioinnin

kannalta neuvottelukunnan kasiteltdvaksi seuraavia
kysymyksié/aiheita:
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Paatos:

78

Miten jatkossa voitaisiin ratkaista asuntojen tyhjilladn olon
aiheuttamaa rasitusta asumisoikeusyhtioille, kun
perustuslakivaliokunta ei hyvaksynyt hallituksen lakiesitykseen
siséltyneitd helpotuksia asuntojen kaytto- ja luovutusrajoituksiin?

Asukasvalinnan toimivuus

Asukashallinnon toimivuus

Neuvottelukunta paatti 11.12.2023 pidetyssa kokouksessaan, etté

puheenjohtaja valmistelee ensimmaistd asiaa koskevan
nakemyksen ensimmaisen version helmikuussa 2024 pidettavan
kokouksen kasiteltavéaksi, ja etta

Elias Kiviranta koordinoi asukasvalinnan toimivuutta koskevan
asumisoikeusyhteisojen esityksen valmistelua.

Puheenjohtajan laatima luonnos on poytakirjan liitteena (Liite 6).

Paatettiin jattaa asuntojen tyhjillaan oloa koskeva asia poydalle
seuraavaan kokoukseen, johon puheenjohtaja tuo tietoa tyhjakayton
euromaaraisesta vaikutuksesta, Elias Kiviranta valmistelee samaan
kokoukseen esityksen asukasvalinnan toimivuudesta. Asukasjasenet
jatkavat asukashallinnon toimivuutta koskevan esityksen valmistelua
Nina Maskulinin koordinoimana.

ALOITE ASUMISOIKEUSLAIN 17 8:N MUUTTAMISEKSI

Neuvottelukunta hyvéaksyi kokouksessaan 19.6.2023 kohteen
sisdisen hakijan etusijaa sdantelevan lainkohdan muuttamista
koskevan aloitteen. Ymparistoministerioon on ollut yhteydessa
asukas ja hanta on kannattanut noin kymmenen asukasta vaatien,
ettd neuvottelukunnan aloitetta kohdekohtaisen vaihdon
rajaamisesta ei vieda eteenpain. He pitavéat aloitetta huonosti
perusteltuna ja vaittavat, etta se ei edusta asukkaiden kantaa
laajemmin.

Neuvottelukunnan 19.6.2023 kokouksesta laaditun poytakirjan
aloitetta koskeva kohta kuuluu kokonaisuudessaan nain:

Asumisoikeuslain 1.9.2023 voimaan tulevan 17 § 2. momentin mukaan
“Jérjestysnumeron mukaisesta jarjestyksesté ja tarveharkinnasta poiketen
etusijalla asukasvalinnassa ovat tassa jarjestyksessa:

1) asumisoikeuden haltija, joka luopuu asumisoikeudesta vapaaehtoisesti 88 §:ssa
saadetyn asumisoikeustalon rajoituksista vapauttamisen vuoksi;
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Paatos:

2) asumisoikeusasuntoa keskendan vaihtavat asumisoikeuden haltijat;

3) asumisoikeuden haltijat, jotka asuvat samassa asumisoikeuskohteessa, missa
haun kohteena oleva asumisoikeusasunto sijaitsee.”

Siteeratun momentin 3-kohdassa sééadettyyn etusijaan sisaltyy merkittéava riski, etta
sité kaytetdan epatarkoituksenmukaisella tavalla, joka on omiaan synnyttamaéan
tarpeettomia kustannuksia. Lainkohta ei sisalla kriteerid, joka millaan tavalla
indikoisi asunnonvaihdon tarpeellisuutta objektiivisesti arvioiden. Etusijan turvin
tapahtuva vaihto voi tapahtua samanlaiseen asuntoon, jossa vaihtaja jo asuu.
Kohteen sisalla tapahtuvan asunnon vaihtamisen syyna voi olla vaikkapa vain se,
ettd uusi asunto on edellisen asukkaan jaljilta remontoitu tai ettd sen parveke on
mieluisampaan ilmansuuntaan.

Jotta epéatarkoituksenmukaisilta ja tarpeettomia kustannuksia synnyttaviltéa kohteen
siséisilté vaihdoilta valtyttaisiin, po. lainkohtaa olisi syyta tdydentaa siten, etta
etusija liittyisi vain vaihtoihin, joiden taustalla varsin todennakoisesti on jokin
merkittdvA muutos hakijan olosuhteissa. Téallainen taustalla oleva muutos voisi
liittya esimerkiksi ruokakunnan kokoon tai hakijan taloudelliseen asemaan. Lain
taydentdminen voisi tapahtua ilman, etta asetettaisiin vaatimus selvittaa itse
olosuhdemuutosta, vaan pelkastddn asettamalla vaatimus, ettéd haetun asunnon
tulee poiketa riittavasti hakijan nykyisesta asunnosta.

Neuvottelukunnan kokouksessa 15.5.2023 kasiteltiin puheenjohtajan ehdotusta,
ettd neuvottelukunta esittaisi asumisoikeuslain 17 §:n 2. momentin 3- kohdan
tdydentamista seuraavasti:

”3) asumisoikeuden haltijat, jotka asuvat samassa asumisoikeuskohteessa, missa
haun kohteena oleva asumisoikeusasunto sijaitsee, jos haettava asunto poikkeaa
huoneluvultaan hakijan nykyisesté asunnosta tai on asuinpinta- alaltaan
merkittavasti nykyista asuntoa pienempi tai suurempi."

Neuvottelukunnan kokouksessa 15.5.2023 Anu Karjalainen kertoi, etta
lainvalmistelun aikana kaytiin keskustelua siita, onko tarkoituksenmukaista sisallyttaa
lakiin po. etusija, jonka voidaan nahda palvelevan jarjestelméassa sisalla olevien
asukkaiden etua asunnon hakijoiden edun kustannuksella.

Neuvottelukunnan kokouksessa 15.5.2023 péaatettiin, ettd puheenjohtaja valmistelee
asiaa edelleen ja tuo sen seuraavaan kokouksen siten tdydennettynd, etta etusijaa
rajoittaviin kriteereihin lisdtdan vaatimus asumiskustannusten olennaisesta
muuttumisesta asunnon vaihdon my6ta. Esitysta on tdydennetty tAméan mukaisesti.

Neuvottelukunta esittdad asumisoikeuslain 17 8:n 2. momentin 3-kohdan
taydentamista seuraavasti:

”3) asumisoikeuden haltijat, jotka asuvat samassa asumisoikeuskohteessa, missé
haun kohteena oleva asumisoikeusasunto sijaitsee, jos haettava asunto poikkeaa
huoneluvultaan hakijan nykyisesta asunnosta, on asuinpinta-alaltaan merkittavasti
nykyista asuntoa pienempi tai suurempi tai hakijan asumiskustannukset
muuttuisivat asunnonvaihdon myoté olennaisesti.”

Hyvéksyttiin yksimielisesti.
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Aloitteen laaja vastustus asukkaiden parissa olisi omiaan
heikentamaan lakimuutoksen lapimenomahdollisuuksia. Taman
vuoksi neuvottelukunnan on syyta kayda keskustelu ainakin siita,
miten aloitteeseen on jasenten kasityksen mukaan asukkaiden
parissa suhtauduttu, ja onko aloitteesta syyta pitaa kiinni vai tulisiko
siité luopua.

Esitys: Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja paattaa uudistaa
19.6.2023 kokouksessa hyvéaksytyn aloitteen mahdollisesti
perusteluiden osalta tdydennettyna.

pPaatos: Paatettiin esityksesta poiketen pyytaa asiasta lausunto yhtididen
yhteistydelimiltd. Neuvottelukunnan puheenjohtajisto valmistelee
lausuntopyynnén, jota varten yhtiét selvittavat kohteen sisaisista
vaihdoista aiheutuvien kustannusten suuruusluokkaa.

88 ASUMISOIKEUSLAKI 62 §

Anna Maunula on esittanyt kasiteltavaksi kysymyksen, olisiko
asukkaan asemaa yhteison purkautuessa tai sen konkurssissa
mahdollista parantaa. Nykyinen saantely:

62 § Maksunsaantijarjestys

Asumisoikeusyhteisdn purkautuessa ja sen konkurssissa on ensin maksettava
velat, ei kuitenkaan pddomalainaa, ja sen jalkeen suoritettava
asumisoikeudestaan luopuville 57 §:4an perustuvat asumisoikeuksien lunastukset.
Jos asumisoikeusyhteis6 on osakeyhtid, asumisoikeuksien lunastukset on
maksettava ennen kuin varoja voidaan jakaa padomalainan velkojille tai
osakkeenomistajille heidan osakeomistuksensa perusteella.

Esitys: Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja paattaa mahdollisista
jatkotoimenpiteista.

Paatos: Neuvottelukunta totesi, ettéd asumisoikeusmaksun palautuksen

etusijan parantaminen heikentaisi velkojien asemaa, eika nahnyt
muutosta realistiseksi.

98§ MUUT ASIAT
9.1 Palaute toiminnasta 2023
Varapuheenjohtaja Mikael Friman esitteli asian ja jakoi kokouksen

osallistujille paperitulosteena neuvottelukunnan jasenille 29.1.2024
l&hettAmanséa sahkopostiviestin.
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Esitys:

Paatos

9.2

Esitys:

Paatos:

9.3

Esitys:

Paatos:

10 §

Puheenjohtaja totesi, etta joulukuun kokouksen edella kaydyssa
palautekeskustelussa ei ollut kyse virallisesta kokousasiasta, ja etta
vapaamuotoisessa keskustelussa saatu palaute otetaan toiminnassa
huomioon.

Neuvottelukunta keskustelee asiasta ja tekee tarvittavat paatokset.

Keskusteltiin asiasta. Todettiin nykyinen kiertava sihteerivuoro
tarkoituksenmukaiseksi tavaksi hoitaa sihteerin tehtavat ja etta
tarvetta pysyvalle ammattimaisemmalle sihteerille ei ole.

Vastikkeiden maarittely kohdetasolla mattaa rankasti

Varapuheenjohtaja Mikael Friman esitteli asian viitaten
neuvottelukunnan jasenille 29.1.2024 lahettamassaan
sahkopostiviestissa esiin tuomiinsa seikkoihin.

Neuvottelukunta keskustelee asiasta ja tekee tarvittavat paatokset.

Jari Riskila ja Elias Kiviranta tuovat lisainfoa tasausperiaatteista ja
esimerkkeja tasauksen vaikutuksesta kesékuun kokoukseen.

Yhteis6jen ja yhteistydelinten toiminnan lainmukaisuuden
tarkastelu

Varapuheenjohtaja Mikael Friman esitteli asian viitaten
neuvottelukunnan jasenille 29.1.2024 lahettamassaan
sahkopostiviestissa esiin tuomiinsa seikkoihin.

Neuvottelukunta keskustelee asiasta ja tekee tarvittavat paatokset.

Todettiin, ettd lain mukaan yhteistyéelimen kutsuu koolle
puheenjohtaja tai h&nen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja tai, jos
heita ei ole valittu, asumisoikeusyhteisd. Yhteistydelin on myods
viipymatta kutsuttava koolle kéasittelemaan asukashallinnon asiaa, jos
sita vaatii vahintdan yksi kymmenesosa aanioikeutetuista
ilmoittamaansa asiaa varten. Neuvottelukunta on vaara foorumi
kasittelemaan kysymysta siitd, onko jossain yksittaistapauksessa
toimittu lainmukaisesti. Jos kokee, etté on toimittu virheellisesti,
asiassa voi tehda kantelun valvovalle viranomaiselle Aralle.

KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16.12.
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