ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 4/2023
POYTAKIRJA
Aika 21.8.2023 klo 14.00
Paikka Asuntosaation toimisto, Tuulikuja 2, Espoo, kokoushuone Tapiola
Osallistujat, jAsenet  Riskila Jari puheenjohtaja
Friman Mikael varapuheenjohtaja
Jalkanen Salla Teams
Kiviranta Elias
Korpinen Seija Teams
Maunula Anna Teams
Pihlaja Vilma
Salovuori Raimo
Savolainen Veli
Sormunen Hannu Teams
Tyvimaa Jari Teams
Viljakainen Juha
Muut osallistujat Meritahti-Lustig Liisa ARA
Karjalainen Anu Ymparistoministerio, Teams
Rinnemaa Marika Valtiokonttori
18 KOKOUKSEN AVAUS
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.02.
28 TYOJARJESTYS
Esitys: Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.
Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
38 SIHTEERIN VALINTA
Esitys: Sihteeri valitaan kokouskohtaisesti neuvottelukunnan jasenista

sukunimen mukaan kiertavassa aakkosjarjestyksessa lukuun
ottamatta puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa. TAman kokouksen
sihteeriksi valitaan Seija Korpinen, joka oli edellisesta kokouksesta
poissa ja siksi estynyt hoitamasta sihteerivuoroaan.
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Hyvaksyttiin yksimielisesti.

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvéaksytaan edellisesta 19.6.2023 pidetysta kokouksesta laadittu
poytéakirja (Liite 4).

Koska edellisen kokouksen péytakirjaan on viime hetkilla tehty
muutoksia, paatettiin yksimielisesti siirtdd poytakirjan hyvaksyminen
26.9. pidettavaan kokoukseen.

ASUKASHALLINTO

Neuvottelukunnan kasiteltdvaksi on esitetty seuraavia
asukashallintoon liittyvia kysymyksiéd/aiheita, joita ei ole kasitelty
aiemmissa kokouksissa tai joihin on paatetty palata myéhemmin
mahdollisen jatkovalmistelun jalkeen:

Tiedottaminen asukashallinnon toiminnasta asukkaille,
hallitusvalintojen avoimuus ja pitaisiko asukkaiden voida valita
hallitusjasenensa suoraan?

Neuvottelukunta paatti kokouksessaan 15.5.2023 laatia suositukset
asukashallinnon tiedottamisesta asumisoikeusyhteisdissa ja etta
Mikael Friman valmistelee asiasta suositusesityksen seuraavaan
kokoukseen. 19.6.2023 pidetyssa kokouksessa suosituksen
hyvaksyminen paatettiin siirtdd mydhemmaksi, jotta
neuvottelukunnalla on aikaa kommentoida lausuntoa kirjallisesti sen
valmistelijalle. Frimanin laatima esitys on esityslistan liitteena (Liite
5.1).

Hyvéaksytaan suositus liitteen 5.1 mukaisena.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Yhteistydelimen osallistujat, montako kustakin osapuolesta

mukana?

Neuvottelukunta kay keskustelun asiasta seka paattad mahdollisesta
jatkovalmistelusta ja kannanotoista.

Keskusteltiin yhteistydelimen organisoimista koskevista
kaytadnnoista. Todettiin hyvaksi, etta laissa on jatetty tilaa erilaisille
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kaytanndille ja korostettu asukkaiden paatésvaltaa yhteisétason
asukashallinnon organisoimisessa, ja etta ainakaan tassa
vaiheessa, kun asukashallintoa koskevat uudet séédnnokset ovat
olleet voimassa vasta vuoden, neuvottelukunnan ei ole tarpeen ottaa
asiaan enempéé kantaa.

TALOUS JA KAYTTOVASTIKE

Neuvottelukunnan kasiteltavaksi on esitetty seuraavia talouteen ja
kayttovastikkeisiin liittyvia kysymyksié/aiheita, joita ei ole kasitelty
aiemmissa kokouksissa tai joihin on paatetty palata myéhemmin
mahdollisen jatkovalmistelun jalkeen:

ARA-vuokraa on ehdotettu vertailuvuokraksi lainsaadantoéon.

Jarjestelman peruskivet ovat rahoitusmalli ja omakustannus.
Nama arvot eivat kuitenkaan nay millaan lailla
vertailuvuokratasossa. Miten ARA ja YM nakevat taméan asian?

Tasauksen vaikutus omakustannushinnan toteutumiseen?
Esimerkiksi prosenttijakautuma aluettain ja

ikaryhmittain (remontin/peruskorjauksen jalkeen kohde nousee
uuteen ikaryhmaan).

Miltd tasolta mihin tasaus lisda kustannuksia hyvilla alueilla
remontoimattomissal/ei peruskorjatuissa asunnoissa?
esimerkiksi xx% yy%.

Miten tasaus kohdistuu eri kuntiin? Esimerkiksi +xx % -yy%.

Neuvottelukunta k&y keskustelun kohdissa 6.1-6.5 mainituista
asioista seka paattaa mahdollisesta jatkovalmistelusta ja
kannanotoista

Kaytiin keskustelu kohdissa 6.1 ja 6.2 mainituista asioista.

Todettiin, ettd ARA:n syksylla 2022 julkaiseman
asuntomarkkinakatsauksen mukaan asumisoikeusasuntojen
keskimaaraiset kayttovastikkeet ovat keskimaaraisia ARA-vuokria
alhaisemmat lukuun ottamatta yhta kaupunkia, jossa keskimaaraiset
vastikkeet ja vuokrat ovat samalla tasolla. Liisa Meritahti-Lustig ja
Anu Karjalainen korostivat omakustannusperiaatteen ensisijaisuutta
kayttovastikkeiden maarittelyssa, ja etta vertailuvuokra on siihen
nahden toissijainen keino varmistaa kayttovastikkeiden kohtuullisuus.
Karjalainen toi lisaksi esiin, ettd uudessa asumisoikeuslaissa
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kiristettiin hieman vertailuvuokraan perustuvaa rajoitusta
kayttbvastiketasolle.

Neuvottelukunta totesi, etta nykyista vertailuvuokrasaantelya ei ole
tarvetta muuttaa, mutta piti toivottavana, etta omistajayhteisot
tavoittelevat kayttovastikkeiden maarittelyssd ARA-vuokrat alittavaa
tasoa.

Kohdissa 6.3-6.5 mainittujen asioiden kasittely paatettiin siirtaa
30.10. pidettavaan kokoukseen, jotta tarvittava aineisto ehditdéan
valmistella.

MUUT ASIAT

Neuvottelukunnan kasiteltdvaksi on esitetty myds seuraavia
kysymyksid/aiheita, jotka kokouksessa 19.6.2023 paatettiin siirtaa
kasiteltavaksi seuraavassa kokouksessa:

Yhtendiset kaytanndt: Miten asumisoikeuden voi lunastaa
kuolinpesan nimiin? Onko aika kohtuuton, jos pitaa odottaa
perukirjaa, eika virkatodistukset riitd? Kolmen kuukauden
lunastusajan vastikkeiden maksaminen pitéisi riittdd, muuten
tilanne voi muodostua kohtuuttomaksi, jos kuolinpesa ei paase
velvoitteesta eroon. Joillakin yhtidilla riittéaa virkatodistukset,
joillakin ei. Toisaalta virkatodistuksista ei kay ilmi
testamentinsaajat. Jos on kuitenkin kyse lunastuksesta, voisiko
sen maksaa kuolinpesan tilille.

Yhtenaiset kaytdnnot: Asumisoikeusmaksujen kasittely
asunnonvaihtotilanteissa — onnistuuko tdméa asukkaan kannalta
vaivattomasti?

Vertailtavien tunnuslukujen kehittaminen yhteisgille, aso-
yhtididen vertailtavuus hakijoille.

Neuvottelukunta k&y keskustelun kohdissa 7.1-7.3 mainituista
asioista seka paattaa mahdollisesta jatkovalmistelusta ja
kannanotoista.

Paatettiin siirtda kohdissa 7.1-7.3 mainittujen asioiden kasittely
my6hempaan kokoukseen.

Neuvottelukunnan poytakirjaamiskaytannot
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Paatds: Paatettiin yksimielisesti, etta neuvottelukunnan kokouksista laaditaan
paatospoytakirja, johon kirjataan vain tehdyt paatokset seké niiden
keskeiset perustelut. Mikali neuvottelukunnan jasen haluaa
kirjattavaksi eriavan mielipiteen, hanen tulee ilmoittaa siita
kokouksessa ja toimittaa se kirjallisena puheenjohtajalle ja sihteerille
poytékirjaan liitettavaksi.
88 SEURAAVAT KOKOUKSET
Neuvottelukunta on paattanyt seuraavien kahden kokouksen
ajankohdat ja paikat: 26.9. Avain Asumisoikeus Oy:n toimisto, 30.10.
Ymparistoministerio.
Esitys: Kolmantena seuraava kokous pidetdan 11.12.2023 klo 13-16
my6hemmin ilmoitettavassa paikassa paakaupunkiseudulla.
Kokouksen aluksi syédaan lounas.
Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
98 KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja péaatti kokouksen klo 16.03.
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