ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 6/2023

POYTAKIRJA
Aika 30.10.2023 klo 14.00
Paikka Ymparistoministerio, Aleksanterinkatu 7, Helsinki, kokoushuone

Osallistujat, jasenet

Muut osallistujat

18

Norppa 114

Osallistuminen on mahdollista my6s etayhteydelld (Teams-linkki on
toimitettu sdhkopostitse 27.9.2023 osoitteesta maija-

helena.kurki@gov.fi).

Riskila Jari

Friman Mikael
Jalkanen Salla
Kiviranta Elias
Korpinen Seija
Maskulin Nina

Maunula Anna
Pihlaja Vilma
Salovuori Raimo
Savolainen Veli
Sormunen Hannu
Tyvimaa Jari
Remes Katja

Huuhka Heli
Meritahti-Lustig Liisa
Karjalainen Anu
Kurki Maija-Helena
Rinnemaa Marika

Palsi Sanna

KOKOUKSEN AVAUS

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja

poissa

Teams

Teams, paikalla osittain
kohdassa 7 §, paikalla kohdat 8-
108

Teams

Teams
Teams
Teams
Teams

ARA poissa
ARA

Ymparistoministerio Teams
Ymparistoministerio

Valtiokonttori paikalla
kohdat 1-6 §, osittain 7 §
Valtiokonttori poissa

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.00.
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28

Esitys:

Paatos:

38

Esitys:

Paatos:

48

Esitys:

Paatos:

58

Esitys:

TYOJARJESTYS
Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle ty6jarjestykseksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

SIHTEERIN VALINTA

Sihteeri valitaan kokouskohtaisesti neuvottelukunnan jasenista
sukunimen mukaan kiertavassa aakkosjarjestyksessa lukuun
ottamatta puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa. Taman kokouksen
sihteeriksi valitaan Vilma Pihlaja.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvéaksytaan 26.9.2023 pidetysté kokouksesta laadittu poytakirja
(Liite 4).

Lisataan Seija Korpinen lasnéolleeksi edelliseen kokoukseen.
Hyvaksyttiin yksimielisesti 26.9.2023 pidetysta kokouksesta laadittu
poytékirja nain tdydennettyna.

NEUVOTTELUKUNNAN KOKOONPANO

Puheenjohtajisto on kaynyt ymparistoministerion Anu Karjalaisen
kanssa alustavaa keskustelua mahdollisista muutoksista
neuvottelukunnan kokoonpanoon. On keskusteltu mm.
vaihtoehdosta, etta myds TA-Asumisoikeus Oy:lle ja Varsinais-
Suomen Asumisoikeus Oy:lle tarjottaisiin mahdollisuus nimeta
edustajat neuvottelukuntaan, ja etté niiden seka jo nyt jasenina
olevien Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n, Avain Asumisoikeus
Oy:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy:n edustajien toimikauden
madaraaikaisuudesta luovuttaisiin. Edustajilla tarkoitetaan téassa seka
yhteison toimihenkil6- etta asukasedustajia.

Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja ottaa siihen kantaa.
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Paatos:

68

Neuvottelukunta kévi asiasta keskustelun ja paatti yksimielisesti
esittdd mallia, jossa TA-Asumisoikeus Oy:lle ja Varsinais-Suomen
Asumisoikeus Oy:lle tarjotaan mahdollisuus nimeté edustajat
neuvottelukuntaan, ja etta niiden seka jo nyt jasenina olevien
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n, Avain Asumisoikeus Oy:n ja
Helsingin Asumisoikeus Oy:n edustajien paikat olisivat kahden
vuoden valein uusiutuvia.

Liséksi paatettiin esittda, ettd myos Vuokralaiset VKL ry:lle tarjotaan
mahdollisuus nimetad edustajat neuvottelukuntaan, etta sen ja
Suomen Asumisoikeusasukkaat ry:n vuorottelusta neuvottelukunnan
jasenina luovutaan, ja etta myos naiden jarjesttjen paikat olisivat
kahden vuoden vélein uusiutuvia.

Todettiin, ettd lain mukaan neuvottelukunta nimetd&n aina kahden
vuoden méaaraajaksi, joten virallisesti ymparistoministerio lahettaa
nimeamispyynnot yhteisdille kahden vuoden vélein.

HALLITUKSEN ARA-TUOTANTOA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Neuvottelukunta paatti kokouksessaan 26.9.2023 jattaa taman asian
poydélle seuraavaan kokoukseen:

Hallitus linjasi budjettiriihessdan 19.9.2023 asumisoikeusasuntojen
uudistuotannon rahoituksen lopettamisesta. Lainavaraushakemuksia
otetaan ARA:ssa vastaan 31.12.2023 saakka ja lainapaatoksia
tehdaan vuoden 2024 loppuun saakka. Kokonaisuudessaan
korkotukilainavaltuutta suunnitellaan alennettavaksi kuluvan vuoden
1,95 miljardista eurosta 1,50 miljardiin euroon.

Korkotukilainat tulevat rahalaitoksilta ja valtion roolina on toimia
taytetakauksen antajana ja korkohyvityksen maksajana
omavastuukoron ylittdvan koron osuudesta. Korkohyvitys maksetaan
budjetin ulkopuolisesta Valtion asuntorahastosta. Vuonna 2024
kaikista vuosikymmenten aikana myodnnetyista korkotukilainoista
aiheutuvaksi korkohyvityksen tarpeeksi arvioidaan nykyisissakin
korko-oloissa vain 180 M€. Tasta vain pieni murto-osa kohdistuu
asumisoikeusyhteisojen korkotukilainoihin. Asumisoikeusasuntojen
uudistuotannon lopettamisella aikaansaatavat saastot jaavat
marginaalisiksi. Jos huomioidaan rakentamisen kustannuksista
valtiolle kertyvét verotulot, kuten valtiontalouden kokonaisuutta
tarkasteltaessa toki tulee tehd&, uudistuotannon lakkauttaminen on
valtiontalouden kannalta selvasti haitallinen toimenpide.
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Paatos:

Yleisen valtiontalouden tasapainottamistavoitteen liséksi hallituksen
nuivaa suhtautumista asumisoikeusasumiseen selittavat erityisesti
kaksi perustetta, joista toisessa on kyse jarjestelmaan liittyvasta
valtion riskista ja toisessa valtion tuen kohdentumisesta.
Korkotukilainaan liittyva valtion taytetakaus nahdaan valtiolle
merkittavana riskina, koska asumisoikeuskohteiden pysyvien kaytto-
ja luovutusrajoitusten vuoksi kohteilla ei katsota olevan vakuusarvoa.
Valtion tuen kohdentumisen osalta ongelmaksi katsotaan se, etta
jarjestelma ei sisalla tulorajoja eika 55-vuotta tayttaneiden osalta
myo6skaan varallisuusrajoja, joten tuki ei kohdistu sitéa eniten
tarvitseville.

Sen sijaan, ettd asumisoikeusasuntojen rakentaminen lopetetaan,
voitaisiin valtion riskia vahentaa ja myoés tuen kohdentumista
parantaa jarjestelméaa kehittamalla.

Valtion tukea asuntotuotannolle on kaytetty todistetun tehokkaasti
vastasyklisena ladkkeend mm. 90-luvun lamaan ja myéhemmin
finanssikriisiin. Tan&a vuonna rakentamisen volyymi jaa selvasti alle
finanssikriisin aikaisen tason. Valtion tukeman asuntotuotannon
voimakas jarruttaminen ja asumisoikeustuotannon lopettaminen
pahentavat tilannetta entisestaan.

ARA-tuotannon merkittava vahentaminen vaikeuttaa mm. pieni- ja
keskituloisten ihmisten hakeutumista uusille ja kehittyville alueille ja
heikentaa erityisesti kaupunkikeskusten palvelualojen tyévoiman
saatavuutta. Erityisesti asumisoikeusasuminen on myos todettu
tehokkaaksi keinoksi suurimmissa kaupungeissa lisaantyvan
segregaation torjumisessa (mm. case Jakoméaki Helsingissa).

Naissa ja lukuisissa muissakin suhteissa hallitusohjelman linjaukset
asumisoikeustuotannon lakkauttamisesta ja muun ARA-tuotannon
vahentamisesta ovat asuntopoliittisesti epaonnistuneita ja
yhteiskunnan kokonaisedun vastaisia.

Neuvottelukunta toteaa padasiassa edelld mainituilla perusteilla, etta
valtiovallan suunnittelema asumisoikeustuotannon lakkauttaminen ja
muun ARA-tuotannon vahentaminen ovat toimenpiteina
asuntopoliittisesti epaonnistuneita ja yhteiskunnan kokonaisedun
vastaisia, ja etta valtion asumisoikeusjarjestelméssa nakemiin
ongelmiin tulee vastata jarjestelmaa kehittamalld, ei uudistuotannon
lakkauttamisella.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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78 TALOUS JA KAYTTOVASTIKE

Neuvottelukunnan kasiteltavaksi on esitetty seuraavia talouteen ja
kayttovastikkeisiin liittyvia kysymyksié/aiheita, joita ei ole kasitelty
aiemmissa kokouksissa tai joihin on paatetty palata myéhemmin
mahdollisen jatkovalmistelun jalkeen:

- Tasauksen vaikutus omakustannushinnan toteutumiseen?
Esimerkiksi prosenttijakautuma alueittain ja

ikaryhmittéain (remontin/peruskorjauksen jalkeen kohde nousee
uuteen ikaryhmaan).

- Milta tasolta mihin tasaus liséaa kustannuksia hyvilla alueilla
remontoimattomissa/ei peruskorjatuissa asunnoissa? esimerkiksi
xX% yy%.

- Miten tasaus kohdistuu eri kuntiin? Esimerkiksi +xx % -yy%.

Esityslistaan on liitetty taulukko, josta ilmenee peruskorjausten
tahanastinen vaikutus kayttovastikkeisiin Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:n asuntokannassa (Liite 7).

Kayttovastikkeiden tasaus ei vaikuta omakustannusperiaatteen
toteutumiseen koko asumisoikeusyhteison asuntokannassa. Sen
sijaan yksittéaisen kohteen tasolla vaikutus voi olla tuntuva riippuen
lukuisista eri tekijoista, kuten kohteen iasta ja korjaustarpeista.
Vaikutus ei myoskaan pysy samana, vaan kohde, joka tana vuonna
on tasauksessa maksajana, voi ensi vuonna olla saamapuolella.
Liitteesta 7 ilmeneva kayttévastikkeen varsin maltillinen nousu
peruskorjauksen yhteydessa ei olisi ilman tasausta mahdollinen.

Esitys: Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja paattaa mahdollisista
kannanotoista seka enemman selvityksen tarpeesta, ja mikali toteaa
tarvetta olevan, tarkentaa kysymyksia ainakin sen osalta, mita
"alueilla” ja "hyvilla alueilla” tarkoitetaan.

Paatos: Neuvottelukunta kéavi asiasta keskustelua. Todettiin etté asiaa on
selvitetty riittavasti, ja etta tasausjarjestelma toimii tarkoitetulla
tavalla ja on yleisesti asukkaiden edun mukainen.

88§ MUUT ASIAT
Neuvottelukunnan kasiteltavaksi on esitetty myds seuraavia

kysymyksié/aiheita, jotka on jo useampaan kertaan paatetty siirtda
kasiteltavaksi myohemmassé kokouksessa:
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8.1

8.2

8.3

Esitys:

Paatos:

8.4

98§

Esitys:

Yhtenaiset kaytannot: Miten asumisoikeuden voi lunastaa
kuolinpesan nimiin? Onko aika kohtuuton, jos pitdd odottaa
perukirjaa, eikéa virkatodistukset riita? Kolmen kuukauden
lunastusajan vastikkeiden maksaminen pitéisi riittdd, muuten tilanne
voi muodostua kohtuuttomaksi, jos kuolinpesa ei paase velvoitteesta
eroon. Joillakin yhtidilla riittaa virkatodistukset, joillakin ei. Toisaalta
virkatodistuksista ei kay ilmi testamentinsaajat. Jos on kuitenkin kyse
lunastuksesta, voisiko sen maksaa kuolinpesan tilille.

Yhtenaiset kaytannot: Asumisoikeusmaksujen kasittely
asunnonvaihtotilanteissa — onnistuuko tama asukkaan kannalta
vaivattomasti?

Vertailtavien tunnuslukujen kehittdminen yhteisdille, aso-yhtididen
vertailtavuus hakijoille.

Neuvottelukunta kay keskustelun kohdissa 8.1-8.3 mainituista
asioista seka paattaa mahdollisesti hankittavista lisdselvityksista ja
kannanotoista.

Neuvottelukunta kavi keskustelun kohdissa 8.1-8.3 mainituista
asioista. Todettiin, ettei tarvita lisaselvityksia. Paatettiin, etta
puheenjohtajisto valmistelee suosituksen siita, miten
asumisoikeusyhteisojen vertailtavuutta asunnonhakijoille voitaisiin
lisata.

Nina Maskulin esitti kasiteltavaksi kysymysta siita, milla perusteilla
asumisoikeushaltija voi toimia vuokranantajana kauemmin kuin kaksi
vuotta. Paatettiin siirtda asia kasiteltavaksi seuraavassa
kokouksessa.

SEURAAVAT KOKOUKSET

Neuvottelukunta on paattanyt seuraavan kokouksen pidettavaksi
11.12.2023 klo 13-16 my6hemmin ilmoitettavassa paikassa
paakaupunkiseudulla. Kokouksen aluksi syodaan lounas.

Neuvottelukunta paattaa
- toisena seuraavan kokouksen pidettavaksi 5.2.2024 klo 14
ja
- kolmantena seuraavan kokouksen pidettavaksi 18.3.2024 klo 14

seka paattaa naiden kokouksen pitopaikoista.

Sivub /7



ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 6/2023

POYTAKIRJA
Paatos: Paatettiin pitaa kokoukset esityksen mukaisina ajankohtina.
Paatettiin, ettd 5.2.2024 kokous pidetdan Helsingin Asumisoikeus
Oy:n tiloissa Kalasatamassa ja 18.3.2024 kokous
ymparistoministerion tiloissa.
10 8§ KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15.32.

Sivu7/7



