ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 3/2024

POYTAKIRJA
Aika 6.5.2024 klo 14.09
Paikka Valtiokonttori, Sornaisten rantatie 13, Helsinki, kokoushuone T6616
Osallistuminen mahdollista my6s etayhteydella (Teams-linkki
kalenterikutsussa, joka toimitettu 29.4.2024 osoitteesta
Assistentit@valtiokonttori.fi. )
Osallistujat, jAsenet  Riskila Jari puheenjohtaja
Friman Mikael varapuheenjohtaja
Aspala Maria
Jalkanen Salla Teams
Kiviranta Elias
Korpinen Seija Teams
Maskulin Nina Teams
Maunula Anna Teams
Mustonen Esa
Paatonen Pekka
Pihlaja Vilma
Remes Katja
Salovuori Raimo
Savolainen Veli Teams
Tyvimaa Jari (kohdasta 3 alkaen) Teams
Vehmanen Hannele Teams
Vihervuori Esa
Viita Anne Teams
Muut osallistujat Niskanen Piia, ARA Teams
Karjalainen Anu, Ymparistoministerio Teams
Rinnemaa Marika, Valtiokonttori
18 KOKOUKSEN AVAUS JASIHTEERIN VALINTA
Esitys: Puheenjohtaja avaa kokouksen ja kokouksen sihteeriksi valitaan
Raimo Salovuori.
Paatos: Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.09 ja sihteeriksi valittiin
Raimo Salovuori.
28 TYOJARJESTYS
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Esitys:

pPaatos:

38

Esitys:

Paatos:

48

4.1

Esitys:

Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.

Hyvaksyttiin esityslista silla kasittelyjarjestyksen muutoksella, etté
kohta 8.1 kasitelladn ennen kohtaa 5.

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvéaksytaan 18.3.2024 pidetysté kokouksesta laadittu poytakirja
(Liitteet3A ja 3B).

Hyvéksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

NEUVOTTELUKUNNAN KOKOUSKAYTANNOT

Asian jattaminen poydalle

Puheenjohtaja kertasi pyynndsté toimikunnan yleiset
kokouskaytannot, mm. miten esityslista muodostuu ja etta
poytéakirjan merkinnéat tehdaan paatoksista paaasiallisine
perusteineen, mutta kaytyjen keskustelujen sisaltoa ei
paasaantoisesti kirjata. Mahdollisen eridvan mielipiteen ilmoittanut
jasen tuottaa itse mielipiteen sisaltavan dokumentin, joka liitetaan
poytakirjaan. Hyvaksytyt poytakirjat ovat julkisia ja julkaistaan
ymparistoministerion hankeikkunassa.

Maria Aspala ja Pekka Paatonen esittivat, ettd kokouskaytannot
koonnettaisiin yhteen dokumenttiin.

Neuvottelukunta on aiemmin paattanyt, etta ensimmaista kertaa
esilla oleva asia jatetaan yksittaisenkin jasenen pyynnosta poydalle
seuraavaan kokoukseen, jotta asiaan tutustumiselle ja sitd koskevan
kannan muodostamiselle turvataan riittdva aika. Poikkeuksellisissa
tilanteissa voi kuitenkin olla niin, ettd asian kasittely ei sieda
viivytystd, vaan neuvottelukunnan toiminnan vaikuttavuus edellyttaa,
etta asiaa ei jateta poydalle.

Neuvottelukunta paattaa, ettd paasaantoisesti ensimmaista kertaa
esilla oleva asia jatetaan poydalle seuraavaan kokoukseen, jos
jasen tata pyytaad. Poikkeuksellisesti neuvottelukunta voi kuitenkin
asian poydalle jattdmista koskevasta jdsenen pyynnosta huolimatta
ottaa kasiteltavdkseen ensimmaisté kertaa esilla olevan asian ja
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pPaatos:

4.2

Esitys:

Paatos:

58

paattaa siita, jos neuvottelukunnan toiminnan vaikuttavuus sita
edellyttaa.

Paatosesitys hyvaksyttiin, silla huomiolla, ettéd kokouskaytantéon
kuuluu asiakirjojen hyvissa ajoin toimittaminen, jotta pdydalle
panoilta valtyttaisiin ja kannanottojen muodostaminen olisi
helpompaa. Liséksi paatettiin, ettd puheenjohtaja koontaa
kokouskaytannot yhdeksi dokumentiksi.

Eriavan mielipiteen toimittaminen

Neuvottelukunta on aiemmin paattanyt, etta eriavan mielipiteen
kokouksessa ilmoittaneen jasenen tulee toimittaa mielipide
kirjallisesti puheenjohtajalle poytakirjaan liitettavaksi. Jotta
poytékirjan ja eridavan mielipiteen muodostama kokonaisuus
paastaan jakamaan jasenille mahdollisimman pian kokouksen
jalkeen, eriavan mielipiteen toimittamiselle on syyta asettaa
maaraaika.

Neuvottelukunta paattaa, etta eriava mielipide tulee toimittaa
kirjallisesti puheenjohtajalle kokousta seuraavien viiden tydpaivan
kuluessa, muussa tapauksessa jasenen katsotaan luopuneen
eriavasta mielipiteesta.

Hyvaksyttiin esitys Mikael Frimanin pyynndstéa siten muutettuna, etta
viiden tybpaivan maaraaika lasketaan siita paivasta, jolloin
poytakirjaluonnos on toimitettu neuvottelukunnan jasenille tuota
paivaa lukuun ottamatta.

LAKIUUDISTUKSEN JALKIARVIOINTI

Anu Karjalainen on esittaa nyt uuden asumisoikeuslain

jalkiarvioinnin kannalta neuvottelukunnan kasiteltavaksi seuraavia

kysymyksid/aiheita:

- Miten jatkossa voitaisiin ratkaista asuntojen tyhjillaan olon
aiheuttamaa rasitusta asumisoikeusyhtidille, kun
perustuslakivaliokunta ei hyvaksynyt hallituksen lakiesitykseen
siséltyneitd helpotuksia asuntojen kaytto- ja luovutusrajoituksiin?

- Asukasvalinnan toimivuus

- Asukashallinnon toimivuus
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5.1

Esitys:

Asuntojen tyhjakaytosta aiheutuva rasitus

Puheenjohtaja totesi 5.2.2024 kokouksessa kysymyksen
lahtbkohtana olevan, etta tyhjakayttoa esiintyy ja siitd aiheutuu
taloudellista rasitusta asumisoikeusyhtitille. Asumisoikeusyhtiot ovat
kysymyksen tarkoittamassa suhteessa kuin kaikki muutkin yritykset,
niidenkin rahat tulevat asiakkailta. Jos asiakkaita ei ole, ei siitd
aiheutunutta rasitusta voida yrityksen omin toimin pienentaa.
Rasitusta voisi pienentaa lahinna vain jokin ulkopuolinen tuki, jonka
rahoituksen on vaikea nahda tulevan muualta kuin verovaroista.
Edes hyva kayttdaste ei valttamatta suojaa taloudelliselta
rasitukselta, silla paikallisen markkinatilanteen mukaan maaraytyva
kayttovastikkeiden enimmaistaso ei kaikissa kohteissa riita
kattamaan naiden kohteiden omakustannusperiaatteen mukaisia
kustannuksia.

Tyhjakaytosta Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle vuonna 2023
aiheutuneet vastikemenetykset olivat 4,32 M€. Yhtidlla oli vuoden
aikana keskimaarin 17 000 asuntoa, joista keskiméaéarin 373 oli
tyhjillaéan. Yhtion asuntojen keskiméarainen asuinpinta-ala on 67,5
m2. Kun vuoden 2023tyhjakayttémenetys jaetaan asuttuina olleille
asunnoille, tasta aiheutuva kustannusvaikutus oli 32,08snt/m2/kk.
Taman menetyksen kattaminen nostaa keskikokoisen asunnon
vastiketta 21,65€/kk, eli noin 260 euroa vuodessa.

Edella olevia lukuja arvioitaessa on syyta huomata, etta ne
perustuvat kayttdasteeseen, joka on varsin hyvalla noin 98 %:n
tasolla. Jo kahden prosenttiyksikon lasku kayttbasteessa merkitsisi
tyhjakayttomenetyksen ja sen kattamiseen kerattavien vastikkeiden
kaksinkertaistumista.

Neuvottelukunnan kokouksessa 18.3.2024 todettiin, etta tyhjakayton
keskeiset syyt liittyvat ennen kaikkea asuntomarkkinoiden
suhdannetilanteeseen ja yleisemmin talouden isoon kuvaan. Naihin
alan toimijoiden on hyvin vaikeaa, ja varsin usein taysin mahdotonta,
vaikuttaa. Neuvottelukunta paatti jatkaa keskustelua asiasta
seuraavassa kokouksessa.

Neuvottelukunta k&y keskustelun tyhjakaytosta aiheutuvan
taloudellisen rasitteen merkityksesta ja mahdollisista keinoista, joilla
sita voitaisiin rajoittaa, seké paattda mahdollisista jatkotoimenpiteista
asiassa.
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Paatos:

5.2.

Esitys:

Paatos:

Todettiin, etté eri toimijoilla kayttdaste ja tyhjakaytto kehittyvat
samansuuntaisesti.

Veli Savolainen esitti, etta "viihtyvyysremonteista” tulisi siirtya
"elinkaarikorjauksiin” ja ettd asukkaan vastuuta huoneiston
kunnossapidosta tulisi lisata.

Pekka Paatonen ja Maria Aspala kannattivat keskittymista
perusparannuksiin, joita asukkaat kokemuksen mukaan arvostavat.

Elias Kiviranta totesi, ettd Avaimella perusparannuksen on todettu
parantavan kohteen kayttdastetta.

Puheenjohtaja kertoi, ettd aiemmin Asuntosaatiolla kaytdssa olleesta
Staileri-palvelusta, jossa asukas saattoi teettdd remontteja osittain
yhtién kustannuksella, on kustannussyista luovuttu. Puheenjohtaja
jatkoi toteamalla, etta toimijoilla on kaytossa erilaisia malleja palkita
pitkadaikaista asumista.

Esa Mustonen kertoi, ettd TA:lla on vallitsevassa tilanteessa
panostettu myyntiresurssien lisddmiseen.

Paatettiin, ettd keskustelua aiheesta ei toistaiseksi jatketa, mutta
mikali ideoita tyhjakaytosta aiheutuvan taloudellisen rasituksen
helpottamiseksi syntyy, niiden esittdminen neuvottelukunnassa on
erittain toivottavaa.

Asukasvalinnan toimivuus

Neuvottelukunnan kokouksessa 5.2.2024 paétettiin, etté Elias
Kiviranta valmistelee esityksen asukasvalinnan toimivuudesta.Esitys
ei valmistunut vield 18.3.2024 pidettyyn kokoukseen, joten asia
paatettiin jattaa poydalle tahan kokoukseen.

Elias Kiviranta esitteli asian (Liite 5).

Kaydaan keskustelu asiasta ja tehdaan sen osalta tarvittavat
paatokset.

Todettiin esitys varsin kattavaksi ja merkittiin se tiedoksi. ARA:lle
tehtavat paivitykset ovat tyollistavia ja siihen toivotaan esim.
sahkoistd asioinnin helpotusta. Asukasvalinnan kehittamiseen on
vielakin tarvetta. Kohteen sisdisen vaihtajan etusijan rajoittamista
koskeva aloite on lausunnoilla lausuntopyynnon lahettamishetkella
jasenina olleiden yhteistjen yhteistyoelimilla. Maria Aspala pyysi
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5.3

Esitys:

Paatos:

68

Esitys:

Paatos:

78

my6s VASOn 22.5.2024 kokoontuvalle yhteisty6elimelle
mahdollisuutta lausua asiasta. Pyynt66n suostuttiin
lausuntopyynndssa asetetusta maarapaivasta 20.5.2024 huolimatta.
Todettiin, ettd TA:n yhteisty6elin kokoontuu lausuntopyynnén ja
neuvottelukunnan seuraavan kokouksen kannalta liian myohaan.

Asukashallinnon toimivuus

Neuvottelukunnan kokouksessa 5.2.2024 paatettiin, etta
asukasjasenet jatkavat asukashallinnon toimivuutta koskevan
esityksen valmistelua Nina Maskulinin koordinoimana. Esitys ei ole
viela valmistunut ja Maskulin on pyytanyt kasittelyn siirtdmista
kesékuun kokoukseen.

Asia jatetdan poydalle seuraavaan kokoukseen.

Hyvaksyttiin.

KOVA RY:N TAVOITTEET KEHYSRIIHEEN

KOVA ry valmisteli litteen& 6 olevan muistion hallituksen huhtikuun
kehysriiheen.

Neuvottelukunnan kokouksessa 18.3.2024 kannan ottaminen KOVA
ry:n tavoitteisiin paatettiin jattaa poydalle seuraavaan kokoukseen.

Neuvottelukunta kdy asiasta keskustelun seka toteaa muistion
asumisoikeusasuntojen uudistuotantoa ja asumisoikeusjarjestelman
uudistamista koskevat tavoitteet kannatettaviksi. Neuvottelukunta
valtuuttaa puheenjohtajan julkaisemaan tiedotteen, jossa ilmaistaan
neuvottelukunnan vahva tuki muistion asumisoikeusasumista
koskeville tavoitteille joko sellaisinaan tai neuvottelukunnan
tarpeellisiksi katsomin tarkennuksin.

Hyvaksyttiin esitys siten taydennettynd, etta tiedotteeseen tulee

lisatd maininta, etta neuvottelukunnan asukasjasenista kolme oli
asiasta eri mielta.

SELVITYS ASUMISOIKEUSASUMISEN MERKITYKSESTA JA
ROOLISTA ASUNTOMARKKINOILLA

TA-Asumisoikeus Oy on hakijana, Asuntoséation Asumisoikeus Oy
yhteistybkumppanina ja Owal Group Oy toteuttajana vastikdan

Sivu6/10



ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA
KOKOUS 3/2024

POYTAKIRJA

kaynnistetyssa, otsikossa mainitussa Ara-rahoitteisessa
selvityksessa.

Esa Mustonen kertoi tarkemmin selvityksen tavoitteista ja
toteutuksesta.

Esitys: Neuvottelukunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos: Merkittiin asia tiedoksi.

88 MUUT ASIAT
8.1 Hallituksen uudistuotantoa koskevat linjaukset

Hallituksen aiemman linjauksen mukaisesti aso-uudistuotantoa
koskevia lainapaatoksia olisi tehty enaa kuluvan vuoden loppuun
saakka. Hallituksen talouspoliittinen ministerivaliokunta paatti
kuitenkin 20. helmikuuta, ettd aso-uudistuotannon lainapaatoksia
tehdaan vuoden 2025 loppuun saakka ja ettd Aran
korkotukilainavaltuuksia korotetaan télle vuodelle 1,5 miljardista
eurosta 2,25 miljardiin euroon. Lisaksi paatettiin vuoden 2025
lainavaltuuksien korottamisesta 1,5 miljardista 1,725 miljardiin
euroon.

Asiaa ei ehditty kayda lapi 18.3.2024 pidetyssa kokouksessa, vaan
se siirrettiin seuraavaan kokoukseen.

Maria Aspala kertoi ministeri Mykkasen kannanottojen aiheuttamasta
huolesta asukkaiden ja toimijoiden keskuudessa ja totesi, etta
neuvottelukunnan olisi hyvé tehda tiedote, jolla huolia halvennetaan.
Pekka Paatonen vahvisti asukkaiden huolen, koska julkisuudessa
kerrottu tieto on vaillinaista ja tasta syysta sit on syyta julkisesti
tasmentaa.

Puheenjohtaja totesi, etté uutisoinnissa mainittu riski ei kohdistu
asumisoikeusmaksuihin tai asumiseen vaan valtion takausvastuisiin
ja niiden kasvamiseen.

Mikael Friman kertoi mielipiteendan, etta kaytdssa olevat varat
suunnattaisiin mieluummin korjaustoimintaan kuin uustuotantoon.
Friman valmistelee asiasta esityksen neuvottelukunnan seuraavaan
kokoukseen.

Esitys: Neuvottelukunta merkitsee tiedoksi mainitut hallituksen linjaukset.
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pPaatos: Merkittiin tiedoksi. Paatettiin julkaista tiedote, jolla halvennetaan
nykyisten asukkaiden huolta. Maria Aspala ja Pekka Paatonen
valmistelevat 13.5. alkavan viikon alussa tiedoteluonnoksen, joka
toimitetaan séhkopostitse koko neuvottelukunnan kommentoitavaksi.

8.2 Tupakointikiellot ja parvekkeilla grillaaminen

Veli Savolainen on esittanyt keskusteltavaksi savuttomuudesta.
Nykykaytantd, jossa uudet sopimukset ovat taysin savuttomia, mutta
vanhat eivat, on huono yhdistelma ja monen asukkaan mielesta

siiné ei tasa-arvo, eikéd oikein muukaan toteudu. Olisiko
neuvottelukunnan paikallaan antaa suositus tupakointikielloista?

Mikael Friman on esittdnyt samalla mietittdvaksi suhtautumista
parvekkeilla grillaamiseen.

Esitys: Neuvottelukunta keskustelee asiasta ja paattaa mahdollisista
jatkotoimenpiteista.

Paatos: Siirrettiin seuraavaan kokoukseen.

8.3 Yhteiskayttbautojen kustannukset

Ara on tiedustellut neuvottelukunnan kantaa seuraavaan
kysymykseen, voidaanko yhteiskayttbautojen perusmaksut
sisallyttaa vastikkeisiin.

Y hteiskayttdautojen avulla voidaan joissakin tapauksissa vahentaa
autopaikkojen maaréa ja sita kautta kustannuksia. Selkeinta olisi,
etta linjaukset vastaisivat toisiaan — vuokra-asunnoissa linjaus on:
asumiseen liittyvien palveluiden perusmaksut voidaan sisallyttaa
vuokraan, muuten niista laskutetaan todellisen kayton mukaan.

Esitys: Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja ottaa kantaa esitettyyn
kysymykseen.

Paatos: Siirrettiin seuraavaan kokoukseen

8.4 Asukasvalintapaatésten automatisointi

Asukas on toimittanut ministeridlle kysymyksen, voisiko aso- (ja
vuokra-asukas) valinnassa kokeilla automaattista paatoksentekoa ja
osin aso-asunnon hakijoiden profilointia. Aso-asunnon (myds
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Esitys:

Paatos:

8.5

Esitys:

Paatos:

98§

Esitys:

vuokra-asunnon) hakijalta tulee etukateen pyytaa automaattiseen
paatoksentekoon ja profilointiin allekirjoitettu suostumus. Tama olisi
aso-asuntoa hakevien yhdenvertaisempaa kohtelua ja edistaisi
(myds kohtuuhintaisena jatkossakin pidettavan) suositun aso-
jarjestelman lapinakyvyytta ja luotettavuutta.

Neuvottelukunta kdy asiasta keskustelun ja ottaa kantaa esitettyyn
kysymykseen.

Siirrettiin seuraavaan kokoukseen.

Ymparistoministerion asettamat selvitys-/tydryhmat

Ymparistoministerio tiedotti 23.4.2024 kaynnistaneensa yhteistydssa
Helsingin, Espoon, Vantaan, Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan,
Kuopion ja Lahden kanssa selvityksen vuokra- ja omistusasumisen
valimallista. Selvityksen toteuttavat tekniikan tohtori Matti Kuronen ja
johtaja, padekonomisti Juhana Brotherus. Selvityksen tavoitteena on
arvioida tarvetta vuokra-asumisen ja omistusasumisen valimallille ja
esittdd mahdollista uutta mallia. Selvitykselle asetettu maaraaika
paattyy 31.8.2024.

Ymparistoministerio tiedotti 26.4.2024 asettaneensa valtiosihteeri
Mika Nyk&asen johtaman tydryhman laatimaan ehdotukset valtion
tukeman asuntotuotannon ja sitd koskevan hallinnoinnin
kehittamiseksi. Ehdotuksille asetettu maaraaika paattyy 31.12.2024.

Neuvottelukunta merkitsee selvitys- ja tydryhman asettamisen
tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.

SEURAAVAT KOKOUKSET

Neuvottelukunta on aiemmin paattanyt seuraavan kokouksen
pidettavaksi 17.6.2024 klo 14.00 my6hemmin ilmoitettavassa
paikassa paakaupunkiseudulla.

Neuvottelukunta paattaa 17.6.2024 pidettavan kokouksen
kokouspaikasta seka jalkimmaisen vuosipuoliskon kokoukset
pidettaviksi

ma 26.8. klo 14.00
ma 30.9. klo 14.00
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ma 11.11. klo 14.00
ma 16.12. klo 14.00
Kokoukset pidetddn mydhemmin ilmoitettavassa paikassa
paakaupunkiseudulla.
pPaatos: Siirrettiin seuraavaan kokoukseen.
10 8 KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16.07.
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