ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 5/2023

POYTAKIRJA
Aika 26.9.2023 klo 14.00
Paikka Avain Yhtididen toimisto, Lautatarhankatu 8, Helsinki

Osallistujat, jAsenet

Muut osallistujat

18

28
Esitys:

Paatos:

38

Esitys:

Riskila Jari puheenjohtaja

Friman Mikael varapuheenjohtaja

Kiviranta Elias

Korpinen Seija Teams

Maskulin Nina Teams

Maunula Anna Teams

Pihlaja Vilma Teams

Salovuori Raimo Teams

Savolainen Veli

Sormunen Hannu Teams

Viljakainen Juha Teams (paikalla kohdasta 5
alkaen)

Meritahti-Lustig Liisa ARA

Karjalainen Anu Ymparistoministerio

Rinnemaa Marika Valtiokonttori

KOKOUKSEN AVAUS

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.00.

TYOJARJESTYS
Hyvaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

SIHTEERIN VALINTA

Sihteeri valitaan kokouskohtaisesti neuvottelukunnan jasenista
sukunimen mukaan kiertavassa aakkosjarjestyksessa lukuun
ottamatta puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa. TdAman kokouksen
sihteeriksi valitaan Anna Maunula.
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Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

48 EDELLISTEN KOKOUSTEN POYTAKIRJAT
19.6.2023 pidetyn kokouksen poytékirjaa ei hyvaksytty 21.8.2023
pidetyssa kokouksessa, vaan asia paatettiin siirtda tdhan
kokoukseen. 19.6.2023 kokouksen poytakirjaan on liitetty 5 §:sséa
kasiteltya asiaa koskeva varapuheenjohtaja Frimanin eriava
mielipide.

Esitys: Hyvaksytaan 19.6.2023 ja 21.8.2023 pidetyista kokouksista laaditut
poytéakirjat (Liitteet 4A ja 4B).

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

58 HALLITUKSEN ARA-TUOTANTOA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Hallitus linjasi budjettiriihessdan 19.9.2023 asumisoikeusasuntojen
uudistuotannon rahoituksen lopettamisesta. Lainavaraushakemuksia
otetaan ARA:ssa vastaan 31.12.2023 saakka ja lainapaatoksia
tehdaan vuoden 2024 loppuun saakka. Kokonaisuudessaan
korkotukilainavaltuutta suunnitellaan alennettavaksi kuluvan vuoden
1,95 miljardista eurosta 1,50 miljardiin euroon.

Korkotukilainat tulevat rahalaitoksilta ja valtion roolina on toimia
taytetakauksen antajana ja korkohyvityksen maksajana
omavastuukoron ylittdvan koron osuudesta. Korkohyvitys maksetaan
budjetin ulkopuolisesta Valtion asuntorahastosta. Vuonna 2024
kaikista vuosikymmenten aikana myodnnetyista korkotukilainoista
aiheutuvaksi korkohyvityksen tarpeeksi arvioidaan nykyisissakin
korko-oloissa vain 180 M€. Tasta vain pieni murto-osa kohdistuu
asumisoikeusyhteisojen korkotukilainoihin. Asumisoikeusasuntojen
uudistuotannon lopettamisella aikaansaatavat saastot jaavat
marginaalisiksi. Jos huomioidaan rakentamisen kustannuksista
valtiolle kertyvat verotulot, kuten valtiontalouden kokonaisuutta
tarkasteltaessa toki tulee tehd&, uudistuotannon lakkauttaminen on
valtiontalouden kannalta selvasti haitallinen toimenpide.

Yleisen valtiontalouden tasapainottamistavoitteen lisaksi hallituksen
nuivaa suhtautumista asumisoikeusasumiseen selittavat erityisesti
kaksi perustetta, joista toisessa on kyse jarjestelmaan liittyvasta
valtion riskista ja toisessa valtion tuen kohdentumisesta.
Korkotukilainaan liittyva valtion taytetakaus nahdaan valtiolle
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merkittavana riskina, koska asumisoikeuskohteiden pysyvien kaytto-
ja luovutusrajoitusten vuoksi kohteilla ei katsota olevan vakuusarvoa.
Valtion tuen kohdentumisen osalta ongelmaksi katsotaan se, etta
jarjestelma ei sisalla tulorajoja eika 55-vuotta tayttaneiden osalta
myo6skéaan varallisuusrajoja, joten tuki ei kohdistu sita eniten
tarvitseville.

Sen sijaan, ettd asumisoikeusasuntojen rakentaminen lopetetaan,
voitaisiin valtion riskid vahentaa ja myo6s tuen kohdentumista
parantaa jarjestelmaa kehittamalla.

Valtion tukea asuntotuotannolle on kaytetty todistetun tehokkaasti
vastasyklisena ladkkeena mm. 90-luvun lamaan ja mythemmin
finanssikriisiin. Tana vuonna rakentamisen volyymi jaa selvasti alle
finanssikriisin aikaisen tason. Valtion tukeman asuntotuotannon
voimakas jarruttaminen ja asumisoikeustuotannon lopettaminen
pahentavat tilannetta entisestaan.

ARA-tuotannon merkittava vahentadminen vaikeuttaa mm. pieni- ja
keskituloisten ihmisten hakeutumista uusille ja kehittyville alueille ja
heikent&a erityisesti kaupunkikeskusten palvelualojen tydévoiman
saatavuutta. Erityisesti asumisoikeusasuminen on myos todettu
tehokkaaksi keinoksi suurimmissa kaupungeissa lisaantyvan
segregaation torjumisessa (mm. case Jakomaki Helsingissa).

Naissa ja lukuisissa muissakin suhteissa hallitusohjelman linjaukset
asumisoikeustuotannon lakkauttamisesta ja muun ARA-tuotannon
vahentamisesta ovat asuntopoliittisesti epaonnistuneita ja
yhteiskunnan kokonaisedun vastaisia.

Esitys: Neuvottelukunta toteaa padasiassa edelld mainituilla perusteilla, etta
valtiovallan suunnittelema asumisoikeustuotannon lakkauttaminen ja
muun ARA-tuotannon vahentaminen ovat toimenpiteina
asuntopoliittisesti epaonnistuneita ja yhteiskunnan kokonaisedun
vastaisia, ja etta valtion asumisoikeusjarjestelmassa nakemiin
ongelmiin tulee vastata jarjestelméaa kehittamalla, ei uudistuotannon
lakkauttamisella.

Paatos: Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
68 ALOITTEET

6.1 Rajoituksista vapauttaminen
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Esitys:

Uutta asumisoikeuslakia koskeneeseen hallituksen esitykseen (HE
189/2020) siséltyi ehdotus helpottaa vajaakayttotilanteissa
asumisoikeuskohteiden vapauttamista kaytto- ja
luovutusrajoituksista. Esityksestd antamassaan lausunnossa
perustuslakivaliokunta kuitenkin edellytti ehdotuksen poistamista,
jotta lakiesitys voitiin kasitella tavallisen lain sdatamisjarjestyksessa.

Perustuslakivaliokunta totesi vajaakayttt6a koskevien numeeristen
tietojen perusteella olevan "ilmeista, ettéd asumisoikeusasuntojen
vajaakaytdn merkitys ei asumisoikeusyhteistjen toiminnan kannalta
ainakaan toistaiseksi ole niin merkittava, etta

niiden toiminta muodostuisi taloudellisesti mahdottomaksi, vaikka
asumisoikeustaloja ei vapautettaisikaan rajoituksista.” Valiokunta
totesi edelleen, ettd "Kun otetaan huomioon se, etta ehdotus
merkitsee asumisoikeuden haltijan kannalta pysyvan
asumisoikeuden lakkaamista ja asumisoikeuden aseman
muuttumista vuokralaiseksi, ei tallainen ennakoiva varautuminen
ongelmaan, joka ei ole viela esitettyjen selvitysten perusteella
karjistynyt asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia uhkaavaksi,
taytd omaisuudensuojan rajoitukselle ja perusteltujen odotusten
suojalle kasilla olevassa erityisessa saantelykontekstissa
asetettavaa oikeasuhtaisuuden vaatimusta.”

Seka yhteistkohtaisissa asukashallintoelimissa etta
asumisoikeusasioiden neuvottelukunnassa on kayty paljon
keskustelua asumiskustannusten tasosta ja viimeaikaisesta
nopeasta kasvusta. Naissa keskusteluissa paadytaan toistuvasti
keskustelemaan tasausjarjestelmasta ja siita, miten hyvan
asuntokysynnan alueella sijaitsevat kohteet joutuvat tasauksen
kautta osallistumaan heikomman kysynnan alueella sijaitsevien
kohteiden kustannuksiin, joita aiheutuu mm. tyhjakaytosta.

Kuten edelld 5 8:n kohdalla on todettu, asumisoikeuskohteiden
pysyvista kaytto- ja luovutusrajoituksista seuraa, etta
korkotukijarjestelméén siséltyvan valtion taytetakauksen katsotaan
muodostavan valtiolle merkittéavan riskin.

Neuvottelukunta kay keskustelun ja paattaa siita, olisiko
neuvottelukunnan syyté ryhtya valmistelemaan aloitetta
asumisoikeuskohteiden kaytto- ja luovutusrajoituksista
vapauttamisen helpottamiseksi niin, etté vajaakaytdssa olevista
kohteista aiheutuvaa kustannusrasitetta muiden kohteiden asukkaille
voitaisiin vahentaa ja valtiolle taytetakauksesta aiheutuvaa riskia
pienentéa.
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Paatos:

6.2

Esitys:

Paatos:

78

7.1

7.2

88

Paatettiin yksimielisesti aloittaa esityksessa tarkoitetun aloitteen
valmistelu.

Valtion tuen kohdentuminen

Kuten edella 5 §:n kohdalla on todettu, hallitus katsoo, etta koska
asumisoikeusjarjestelma ei sisalla tulorajoja eika 55-vuotta
tayttdneiden osalta myodskaan varallisuusrajoja,
asumisoikeusasuntojen tuotantoon annettava tuki ei kohdistu sita
eniten tarvitseville.

Neuvottelukunta kay keskustelun siitéa, miten
asumisoikeusjarjestelmaa voitaisiin kehittaa niin, ettd asuntojen
tuottamiseen annettavan tuen kohdentumista eniten tukea
tarvitseville voitaisiin parantaa, ja paattda mahdollisen tata
tarkoittavan aloitteen valmistelun kaynnistamisesta.

Paatettiin yksimielisesti, etta esityksessa tarkoitetun aloitteen
valmistelua ei aloiteta.

MUUT ASIAT
Budjetointi 2024

Kaytiin keskustelua budjetoinnin periaatteista ja asuntojen
perusparannuksista. Todettiin, ettd ndma eivat ole neuvottelukunnan
asioita, mutta keskustelua asukkaiden paremmasta kuulemisesta
perusparannustarpeiden osalta on hyva jatkaa.

Valtakirjan kayttaminen asukashallinnossa

Todettiin, ettd lain mukaan asumisoikeuden haltija voi valtuuttaa
toisen henkilon edustajakseen asukaskokouksessa, mutta etta
muissa asukashallintoelimissa edustajan kayttaminen ei ole
mahdollista. Ara on laatimassa téhan ohjeistusta.

SEURAAVAT KOKOUKSET

Neuvottelukunta on paattanyt seuraavien kahden kokouksen
ajankohdat ja paikat:

30.10. klo 14-16 / Ymparistoministerio
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11.12.2023 klo 13-16 / Mybhemmin ilmoitettava paikka
paakaupunkiseudulla. Kokouksen aluksi syodaéan lounas.
98§ KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16.04.
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