ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 4/2024

POYTAKIRJA

Aika 17.6.2024 klo 14.00

Paikka Valtioneuvoston kokouskeskus, Sali 1, Etelaesplanadi 4, Helsinki.

Osallistujat, jasenet

Muut osallistujat

18

Esitys:

Paatos:

28

Esitys:

Osallistuminen oli mahdollista myds etayhteydella.

Riskila Jari puheenjohtaja
Friman Mikael varapuheenjohtaja
Aspala Maria Teams

Jalkanen Salla Teams

Kiviranta Elias Teams

Korpinen Seija Teams

Martin Tuula

Maskulin Nina Teams

Mustonen Esa
Paatonen Pekka
Palviainen Harri

Pihlaja Vilma Teams
Ruosteinen Tapio Teams
Salovuori Raimo

Tyvimaa Jari Teams

Vehmanen Hannele Teams
Vihervuori Esa
Viita Anne

Kurki Maija-Helena, YM
Turunen Sami, ARA Teams

KOKOUKSEN AVAUS JA SIHTEERIN VALINTA

Puheenjohtaja avaa kokouksen ja kokouksen sihteeriksi valitaan Jari
Tyvimaa.

Puheenjohtaja avasi kokouksen kello 14.00 ja sihteeriksi valittiin Jari
Tyvimaa.
TYOJARJESTYS

Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.
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Paatos: Hyvaksyttiin esityslista kokouksen tydjarjestykseksi lisdyksella, etta
kohtaan 7 Muut asiat lisatad&an kohdaksi 7.4. Suositusten
seuraaminen.

38 EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Esitys: Hyvéaksytaan 6.5.2024 pidetysta kokouksesta laadittu poytakirja (liite
3).

Paatos: Hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

48 NEUVOTTELUKUNNAN KOKOUSKAYTANNOT
Neuvottelukunta paatti 6.5.2024, ettd puheenjohtaja koontaa
neuvottelukunnan kokouskaytannot erilliseen muistioon.
Puheenjohtajan laatima muistio kokouskaytanndista on esityslistan
liitteenda 4.

Esitys: Merkitaan tiedoksi liitteena 4 oleva muistio neuvottelukunnan
kokouskaytannoista.

Paatos: Merkittiin tiedoksi. Paatettiin lisata liitteen 4 viimeiseen virkkeeseen
sana ”...poytakirjat liitteineen julkaistaan...” seka loppuun lause
”...Hankeikkunassa, ellei neuvottelukunta jonkin asian/aineiston
osalta toisin paata.”

Todettiin tarpeelliseksi laatia muistio myos jasenten asumisessa tai
mandaatissa tapahtuvien muutosten vaikutuksesta
neuvottelukunnan jasenyyteen seka
puheenjohtajuuteen/varapuheenjohtajuuteen. Puheenjohtaja laatii
muistion seuraavaan kokoukseen.

58 LAKIUUDISTUKSEN JALKIARVIOINTI

Anu Karjalainen on esittanyt uuden asumisoikeuslain jalkiarvioinnin
kannalta neuvottelukunnan kasiteltdvaksi seuraavia
kysymyksié/aiheita:

- Miten jatkossa voitaisiin ratkaista asuntojen tyhjillaan olon
aiheuttamaa rasitusta asumisoikeusyhtidille, kun
perustuslakivaliokunta ei hyvaksynyt hallituksen lakiesitykseen
siséltyneitd helpotuksia asuntojen kaytto- ja luovutusrajoituksiin?
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5.1

Esitys:

Paatos:

5.2

Esitys:

Paatos:

- Asukasvalinnan toimivuus
- Asukashallinnon toimivuus

Asuntojen tyhjillaédn olon aiheuttamaa rasitusta on kasitelty useassa
neuvottelukunnan kokouksessa ja 6.5.2024 paatettiin, ettei
keskustelua toistaiseksi jatketa, todeten kuitenkin, etta mikali ideoita
tyhjakaytosta aiheutuvan taloudellisen rasituksen helpottamiseksi
syntyy, niiden esittdminen neuvottelukunnassa on erittain
toivottavaa.

Asukasvalinnan toimivuutta koskeva esitys merkittiin tiedoksi
6.5.2024 pidetyssa kokouksessa ja liitettiin kokouksesta laadittuun
poytékirjaan. Esitys todettiin varsin kattavaksi. Kohteen sisdisen
vaihtajan etusijan rajoittamista koskevaa aloitetta kasitellaéan
jaljempéana kohdassa 5.1

Asukashallinon toimivuutta kasitellaan jaljempana kohdassa 5.2.
Aloite asumisoikeuslain 17 8:n muuttamiseksi

Neuvottelukunta hyvaksyi kokouksessaan 18.3.2024 asiaa koskevan
lausuntopyynnon jasenyhteisdjensa yhteistydelimille (liite 5A).
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n, Varsinais-Suomen Asumisoikeus
Oy:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy:n yhteistydelimet toimittivat
pyydetyn lausunnon. Lausunnot ovat esityslistan liitteina 5B-5D.

Kaydaan keskustelu asiasta ja paatetaan uudistaa tehty aloite joko
sellaisenaan tai muutettuna tai luopua aloitteesta.

Paatetiin yksimielisesti luopua aloitteesta.

Asukashallinnon toimivuus

Asukasjasenet ovat tydstaneet Nina Maskulinin koordinoimana
asukashallinon toimivuutta koskevaa esitysta. Nina Maskulin

esittelee asian.

Kaydaan keskustelu asiasta ja tehdaan sen osalta tarvittavat
paatokset.

Esitysta ei ole tehty. Nina Maskulin sopii Teams-kokouksen

neuvottelukunnan asukasedustahien kesken.
Esitetdan seuraavassa kokouksessa.
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68

Esitys:

Paatos:

AJANKOHTAISSELVITYS ASUMISOIKEUDESTA

Ymparistoministerio tiedotti 28.5.2024 asumisoikeusasuntoja
koskevan selvitystyon kaynnistamisesta seuraavasti:

Ymparistoministerié kéynnistda asumisoikeusasuntoihin liittyvan
selvityksen

Asumisoikeusasuntoja koskevan selvitys analysoi valtion uudistuotannon
rahoituksen lopettamisen vaikutusta asumisoikeusyhteisdihin. Selvitys etsii
kustannustehokkaita ratkaisuja asumisoikeusjarjestelman ongelmiin.
Selvityksessa esitettyjen ratkaisujen on otettava huomioon asukkaiden
asumisturva ja oltava muutenkin asukkaille oikeudenmukaisia.

Yli 30-vuotias asumisoikeusjarjestelmé on vanhetessaan muuttunut
joustamattomaksi ja ongelmalliseksi asukkaiden, asumisoikeusyhtididen ja valtion
nakdkulmasta. Asumisoikeustaloihin kohdistuvat pysyvéat kaytto- ja
luovutusrajoitukset lisdavat taloudellisia riskeja. Kayttérajoitusten mukaan asunnot
ovat pysyvasti asumisoikeuskayttssa, vaikka markkinatilanteet muuttuisivat.
Luovutusrajoitukset estavat asumisoikeusyhtiotd luopua asumisoikeustaloista,
joissa on asuntojen vajaakayttoa.

Lisaksi asumisoikeustalot myds vanhenevat. Peruskorjauskustannukset nostavat
vastikkeita tulevaisuudessa ja valtio toimii rakentamisen ja peruskorjauksiin
tarvittavien lainojen takaajana. Nama kaikki lisaéavéat taloudellisia riskeja. Jos
taloudelliset ongelmat kasaantuvat, asukkailla voi olla riski asumisoikeusmaksun
menettamisesta. Nyt kdynnistyvan selvityksen on tarkoitus valmistua syksylla
2024, jonka jalkeen ka@ynnistyy lainsdadantdmuutosten valmistelu. Selvityksen
toteuttaa organisaation ulkopuolinen taho Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen, Aran kehittdmisrahoituksesta.

Ymparistoministerio kaynnisti 23. huhtikuuta yhteistydssa Helsingin, Espoon,
Vantaan, Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden kanssa
selvityksen vuokra- ja omistusasumisen valimallista. Selvityksen toteuttavat
tekniikan tohtori Matti Kuronen ja johtaja, paaekonomisti Juhana Brotherus.
Kurosen ja Brotheruksen toteuttaman selvityksen tavoitteena on arvioida
yleisemmin tarvetta vuokra-asumisen ja omistusasumisen valimallille ja esittda
mahdollista uutta mallia. Nyt kynnistyva asumisoikeusasuntoihin keskittyva
selvitys tarkastelee valtion uudistuotannon tuen lopettamisen vaikutuksia
asumisoikeuskantaan seka etsii ratkaisuja asumisoikeusjarjestelman

joustamattomuudesta johtuviin taloudellisiin riskeihin.

Tiedotteen yhteydessa julkaistiin muistio, joka on esityslistan
litteend 6.

Neuvottelukunta kay asiasta keskustelun ja paattdd mahdollisista
sita koskevista toimenpiteista.

Keskusteltiin muistiosta. Todettiin tarve laatia esitys
asumisoikeusjarjestelman kehittdmisesta niin, etta vastataan
kritiikkiin valtion riskeisté ja valtion tuen huonosta kohdentumisesta.
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Esitettavassa Aso 2.0 -mallissa tulee pyrkia vastaamaan muun
muassa siihen, miten peruskorjaukset voidaan toteuttaa valtion riski
minimoiden. Esityksen perusteluissa tulee tuoda esiin, mihin
yksiléiden ja yhteiskunnan tarpeisiin asoasuminen vastaa.
Puheenjohtaja laatii luonnoksen esitykseksi neuvottelukunnan
seuraavaan kokoukseen.

78 MUUT ASIAT
7.1 Tupakointikiellot ja parvekkeilla grillaaminen

Veli Savolainen on esittanyt keskusteltavaksi savuttomuudesta.
Nykykaytanto, jossa uudet sopimukset ovat taysin savuttomia, mutta
vanhat eivat, on huono yhdistelma ja monen asukkaan mielesta
siind ei tasa-arvo, eika oikein muukaan toteudu. Olisiko
neuvottelukunnan paikallaan antaa suositus tupakointikielloista?

Mikael Friman on esittdnyt samalla mietittadvaksi suhtautumista
parvekkeilla grillaamiseen.

Esitys: Neuvottelukunta keskustelee asiasta ja paattaa mahdollisista
jatkotoimenpiteista.

Paatos: Todettiin, ettd tupakointia rajoittavat toimenpiteet yhteiskunnassa
etenevat parhaillaan ilman, ettéd neuvottelukunnan on tarpeen olla
asiassa aloitteellinen.

Grillaamisen osalta paatettiin, ettd varapuheenjohtaja selvittda
yhteisdjen kaytannot ja laatii niiden pohjalta esityksen
neuvottelukunnan suositukseksi.

7.2 Yhteiskayttbautojen kustannukset

Ara on tiedustellut neuvottelukunnan kantaa seuraavaan
kysymykseen, voidaanko yhteiskayttbautojen perusmaksut
siséllyttaa vastikkeisiin.

Yhteiskayttdautojen avulla voidaan joissakin tapauksissa vahentaa
autopaikkojen maéaraa ja sita kautta kustannuksia. Selkeinta olisi,
etta linjaukset vastaisivat toisiaan — vuokra-asunnoissa linjaus on:
asumiseen liittyvien palveluiden perusmaksut voidaan sisallyttaa
vuokraan, muuten niista laskutetaan todellisen kaytén mukaan.

Esitys: Neuvottelukunta kdy asiasta keskustelun ja ottaa kantaa esitettyyn
kysymykseen.
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pPaatos: Neuvottelukunnan kanta on, ettéd perusmaksut voidaan sisallyttaa
vastikkeisiin tarkan kohdekohtaisen harkinnan jalkeen. Olemassa
olevissa kohteissa asiasta tulee kuulla kohdekohtaista
asukashallintoa.

7.3 Asukasvalintapaatésten automatisointi
Asukas on toimittanut ministeriélle kysymyksen, voisiko aso- (ja
vuokra-asukas)valinnassa kokeilla automaattista paatéksentekoa ja
osin aso-asunnon hakijoiden profilointia. Aso-asunnon (myds
vuokra-asunnon) hakijalta tulee etukateen pyytaa automaattiseen
paatoksentekoon ja profilointiin allekirjoitettu suostumus. Tama olisi
aso-asuntoa hakevien yhdenvertaisempaa kohtelua ja edistaisi
(myds kohtuuhintaisena jatkossakin pidettavan) suositun aso-
jarjestelman lapinakyvyytta ja luotettavuutta.

Esitys: Neuvottelukunta kdy asiasta keskustelun ja ottaa kantaa esitettyyn
kysymykseen.

pPaatos: Paatetiin, ettéd toistaiseksi on syyta pidattaytya paatdsten
automatisoinnista.

7.4 Suositusten noudattaminen

Esitys: Mikael Friman ehdotti, ettd kaytaisiin lapi, kuinka
Asumisoikeusasioiden valtakunnallisen neuvottelukunnan tekemia
suosituksia noudatetaan eri yhtidissa

Paatos: Kasitelladan seuraavassa kokouksessa

88 SEURAAVAT KOKOUKSET
Neuvottelukunta on aiemmin paattanyt seuraavan kokouksen
pidettavaksi 28.6.2024 klo 14.00 my6hemmin ilmoitettavassa
paikassa paakaupunkiseudulla.

Esitys: Neuvottelukunta paattaa 26.8.2024 pidettavan kokouksen

kokouspaikasta seka jalkimmaisen vuosipuoliskon kokoukset
pidettaviksi

ma 26.8. klo 14.00
ma 30.9. klo 14.00
ma 11.11. klo 14.00

ma 16.12. klo 14.00
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Kokoukset pidetddn mydhemmin ilmoitettavassa paikassa
paakaupunkiseudulla

pPaatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

98§ KOKOUKSEN PAATTAMINEN
Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 16.02.
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