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Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Lapin Lyhytvuokraajat ry kiittad mahdollisuudesta saada lausua huonevuokralakityéryhman
mietinndsta.

Lapin lyhytvuokraajat ovat pettyneita siihen, etta huoneenvuokralakitydryhman mietinndssa
lyhytaikaista vuokraustoimintaa tyydytdan kasittelemaan ainoastaan lain soveltamisalaa koskevissa
pykalissa. Lain soveltamisalaa muutettaisiin siten, ettd jatkossa lakia ei enaa sovellettaisi
sopimukseen, jolla huoneisto vuokrataan toiselle kaytettavaksi lyhytaikaiseen ja tilapdiseen
asumiseen.

Mikali esitys hyvaksytaan tallaisenaan lopulliseen lakiin, emme ole lainkaan vakuuttuneita
lainsddadannon selkeytymisestd, emmeka siitd miten muutos vaikuttaisi lyhytaikaisen
vuokraustoiminnan toimintaedellytyksiin.

Tyoryhman mietinndssa otsikon: “Asuminen ja majoitus erdissd muissa laeissa” alla kasitelldan
asumisen ja majoitustoiminnan valistd rajanvetoa. Termien ja rajanvedon merkitysta kuvataan
sivulla 26 seuraavasti:

”Asumisen ja majoittumisen maarittelyilla on merkitysta myds esimerkiksi alueidenkaytdssa ja
rakentamisessa, jota koskevat saannokset ovat 1.1.2025 lukien alueidenkayttolaissa (132/1999) ja
rakentamislaissa (751/2023). Esimerkiksi asemakaavassa alueille maaritellaan paakayttotarkoitus,
jonka mukaan maaritetaan se, mita kayttotarkoitusta varten tietylle alueelle voidaan rakentaa.
Kayttotarkoitus maarittda myos sitd, mihin tarkoitukseen — esimerkiksi asumiseen tai
majoitusliiketoimintaan — rakentamislupa voidaan myontaa ja millaisia ominaisuuksia rakennukselta
edellytetdan. Asuinhuoneistojen lyhytaikaisen vuokrauksen ja majoitustoiminnan maarittely on
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olennaista sen arvioinnissa, milloin asuinhuoneiston vuokraaminen on kaava- ja
rakennuslupamaaradysten kannalta majoitustoimintaa ja milloin asumista.”

Uusien soveltamisalasaannodsten jalkeen lyhytvuokrausta ei missaan tilanteessa katsottaisi AHVL:n
mukaiseksi asumiseksi. Mietinndssa ei suoraan oteta kantaa siihen, tulisiko lyhytvuokraus katsoa
jatkossa majoitustoiminnaksi, vai “putoaako” lyhytvuokraus ndiden kahden kategorian, asumisen ja
majoitustoiminnan valiin.

Joka tapauksessa lienee selvaa, etta lyhytvuokraukseen liittyva lainsaadannéllinen epavarmuus ei
mietinndn esityksilla poistu.

Perustelut soveltamisalarajauksen laajentamiseen tyéryhma hakee vuoden 1961 huoneenvuokralain
soveltamisalapykalan esitoista. Lainvalmisteluaineistosta (HE 59/1959 vp, s. 5) ilmenee, etta
huoneenvuokralainsaadanto tarkoitettiin koskemaan osapuolten oikeussuhteita
pysyvaisluontoisemmassa ja yleensa pitkdaikaisemmassa asumisessa kuin esimerkiksi hotelleissa,
motelleissa, matkustajakodeissa ja yomajoissa. Mietinndn mukaan saanndksen alkuperdisena
tarkoituksena on siten ollut sulkea lyhytaikaiset vuokrasopimukset lain soveltamisalan ulkopuolelle,
vaikka asia ei suoraan lain sanmuodosta ilmenekadan. Uuteen saannokseen siten kirjattaisiin se
lainsdatajan tahtotila, joka ilmenee vuoden 1961 huoneenvuokralain esitoista.

Yhdistys pitda hieman erikoisena, ettd tydoryhma hakee esityksen perustelut suhteellisen kaukaa
historiasta, vuoden 1961 huoneenvuokralain esitoista. Hallitusohjelman ja tyéryhman
asettamispaatoksen tavoitteenahan oli nimenomaan paivittda lainsaadanto vastaamaan nykypaivan
tarpeita.

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?
Ei tule

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ssa niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Lausuntopalvelu.fi 2/9



Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisestd mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttamaan sopimuksen kestoa ja paattymista koskevaa
oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttaa mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventava saannos ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?

Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia
sadnnoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 padivan maardaikaa? Tulisiko maardajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?

Yleista

Millaisia kdaytannon ongelmia ehdotettu saantely voisi mielestanne aiheuttaa? Naetteko ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?
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AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sahkodisen viestintdakanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdannossa toteutettavissa?

Onko seitsemadn paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen péivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, ettd herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestdnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 cja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtiélain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaddos 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdannossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)

Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?

Ovatko sadannoékset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittdvan selkeat?
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Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidatteko muutoksia tarpeellisena?

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasadnnoksen lisaamista lakiin?

Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi myo6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?

Kannatatteko sitd, etta korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista lIahinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kdyttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettda vuokrasuhde paattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan valilla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsentd ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?
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Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntely3, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestaneisiin vuokrasuhteisiin nykyisesta yhdesta vuodesta?

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia sdannoksid muuttaa jollain muulla tavalla?
Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my6s erittdin painavan syyn perusteella?

Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndikemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasaanndsta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Ehdotus perustuu oletukselle, ettd valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teiddn kasitystanne nykytilasta?
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Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta madrdajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, ettd lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jilkeen siitd, kun lait on hyvaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahdaksenne riittava?

Siirtymasaannodkset

Onko ehdotettujen sadnnoésten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisaksi muita sddnnoksid, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jaanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittdvasti eri nakokulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittaa?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Lausuntopalvelu.fi 7/9



Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 20117? Jos olette, olivatko hairiota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéoryhman ehdotuksesta?

Lapin Lyhytvuokraajat ry on tammikuussa 2025 perustettu yhdistys. Yhdistyksen tehtavana on
lyhytvuokraajien edunvalvonta.

Lapin matkailun huikea kasvu on ennenndakematén menestystarina. Vuonna 2024 matkailun kasvu
oli lahes 20 %. Matkailun kokonaisvaikutukset ylittavat puoli miljardia euroa. Matkailu tyollisti
kokonaisuudessaan n. 2 100 henkilotyovuoden verran.

Aluetalousvaikutukset ovat Rovaniemelle merkittavia. Kaupungissa toteutui viime vuonna 1,5
miljoonaa yopymista maksullisessa majoituksessa — tastd 42 % tapahtui rekisterditymattomassa
majoituksessa eli lyhytvuokrauksessa, jossa asuntoja on n. 2200 kappaletta. Hotellikapasiteetti ei
riita kasvaneen matkailijamaaran tarpeisiin, eikd merkittavaa parannusta ole lahiaikoina luvassa.
Rekisterdidyn eli hotellimajoituksen kadyttdaste oli 2024 joulukuussa 103 %.

Lyhytvuokrauksen saaddsvajaus on tunnistettu valtakunnallisesti. Rovaniemen kaupunki on linjannut
vield joulukuussa 2022, etta kaupungilla ei ole mahdollisuutta puuttua lyhytvuokraukseen,
puuttuvan lainsdddannon vuoksi.

Rakennusvalvonnan linja kuitenkin muuttui arvaamattomasti heindkuussa 2023. Lyhytvuokraajille on
lahetetty toimenpidekehotuksia ja ensimmaisia uhkasakkoja on asetettu.

Mikali lyhytvuokrausta rajoitetaan merkittavasti, Rovaniemen matkailu tulee majoituskapasiteetin
puuttuessa romahtamaan.

Asuntojen lyhytaikainen vuokraus tarjoaa vierailijoille vaihtoehdon hotellimajoitukselle ja on
saavuttanut suuren suosion eri puolilla maailmaa. Lyhytvuokraus mahdollistaa asuntojen tehokkaan
kayton, sijaismajoituksen, tydvoiman liikkkuvuuden, lomailun, hybridityon seka ylipaatdan muuttuvat
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elamantilanteet. Nama voivat usein edellyttda eripituisten ajanjaksojen viettamista muualla kuin
omassa asunnossa.

Suomessa lyhytvuokrauksen yleistyminen on samalla synnyttanyt epatietoisuutta niihin
sovellettavasta laista. Keskeinen rajanvetokysymys koskee vuokraustoiminnan luonnetta.
Lainsaadannossa toimintoja on jaettu vuokraustoimintaan ja majoitustoimintaan.
Vuokraustoimintaa sdantelee asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki (AHVL, 481/1995) ja
majoitustoimintaa saatelee laki majoitus- ja ravitsemistoiminnasta (308/2006). Voimassa olevan
AHVL:n soveltamisalasta on suljettu pois majoitusliikkeiden toiminta, mutta ei sen sijaan muuta
lyhytaikaista vuokraustoimintaa.

Paaministeri Petteri Orpon hallitusohjelman kirjauksen mukaan asuntojen vuokrausta seka
majoitusliiketoimintaa koskeva lainsaddanto selkeytetdaan vastaamaan nykypaivan tarpeita ja
kaytantoja. Tavoitteena on varmistaa lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta samalla
mahdollistaa nykyista parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin.

Lyhytvuokraukseen liittyvaa lainsdadannon paivitysta valmistellaan parhaillaan useampaan eri lakiin,
joista keskeisimmat ovat rakentamislaki, asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun laki seka asunto-
osakeyhtiolaki.

Oikeusministerit 22.11.2023 asettamassa huoneenvuokralakitydoryhman asettamispaatoksessa
viitataan hallitusohjelmaan ja asetetaan tyoryhma, jonka tehtdavana on valmistella ehdotus
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain ajantasaistamiseksi.

Yhdistys on lyhyella varoitusajalla joutunut muodostamaan kantansa tyéryhman mietintéon ja
pyytaa sen vuoksi mahdollisuutta myéhemmin tarkentamaan antamaansa lausuntoa.

Kaj Hellsten
Lapin Lyhytvuokraajat ry
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