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Lausuntopyynto hallituksen esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien
muuttamiseksi

1. Vuokranantajan irtisanomisaika (AHVL 52 §)

Mika on nakemyksenne vuokranantajan irtisanomisaikaa koskevan sadntelyn muuttamisesta ehdotetulla
tavalla? Onko muutoksen vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

Hyvinvointiala HALI ry kiittda mahdollisuudesta lausua asiassa.

Annetusta esitysluonnoksesta jaa epaselvaksi, onko valmistelussa tunnistettu lausunnoissa laajasti
esille nostetut tilanteet, joissa vuokrasuhde liittyy kiintedsti sosiaalipalvelun tarjoamiseen, kuten
sosiaalihuoltolain mukaisiin asumispalveluihin. Viitaten aiemmalla lausuntokierroksella annettuihin
lausuntoihin, tallaisissa tilanteissa vuokrasopimuksen irtisanomiseen ja sovellettavaan
irtisanomisaikaan liittyy erityisia tarpeita, joita olisi aiheellista huomioida 52 §:ssa.

Mikali tallaisia tilanteita ei ole huomioitu valmistelussa muuten (esim. omassa erillisessd uudessa
pykaldssa), vuokrasuhteen jatkuminen esitetyn mukaisena palvelusuhteen paatyttya johtaisi
epatarkoituksenmukaisiin tilanteisiin ja vaikeuttaisi seka palveluntuottajan etta palvelua tarvitsevien
asiakkaiden asemaa.

Esitysluonnoksessa on sdilytetty pykalaan mietinnossa ehdotettu kolmannen momentin viimeinen
virke: "Samoin mitdton on ehto, jonka mukaan irtisanomisaika voi alkaa ensimmaisen kerran tietyn
ajan kuluttua vuokrasuhteen alkamisesta.” Kyseisen muutoksen osalta vaikutuksia ei ole
esitysluonnoksessa enempaa arvioitu. Kyseinen muutos ei tdsmenna oikeustilaa. S3annds johtaisi
tilanteeseen, jossa maaraaikainen sopimus ei paattyisi automaattisesti, vaan edellyttaisi erillista
irtisanomista. Tallainen menettely ei ole vakiintuneen sopimusoikeudellisten periaatteiden
mukainen.

2. Huoneistoon jaaneen kuolleen vuokralaisen omaisuuden siirtyminen
vuokranantajalle erityistilanteessa (AHVL 46 b §)
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Pykalaluonnos on valmisteltu jatkovalmisteluvaiheessa tyoryhmamietinnosta saadun palautteen
perusteella. Pykalad on tarkoitettu sovellettavaksi tilanteissa, joissa kuolinpesaan ei saada maarattya
perintokaaren mukaista toimitsijaa siksi, ettei kukaan suostu tehtavaan, vaikka toimitsijan maardaamisen
edellytykset muutoin tayttyisivat. Tallaisia tilanteita varten ehdotetaan poikkeussdadnnosta, jonka mukaan
tuomioistuin voi, mikdli se on tarpeen, vuokranantajan vaatimuksesta maarata kuolleen vuokralaisen
jadmistoomaisuuden, joka on jadnyt vuokrahuoneistoon tai siihen liittyviin tiloihin, siirtymaan
vuokranantajalle.

Pidadtteko ehdotettua pykalaa tarpeellisena? Muut huomionne pykaldluonnoksesta? Onko muutoksen
vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

HALI korostaa, ettd sosiaalipalveluiden yhteydessa kadytettavien asuntojen osalta huoneiston nopea
vapautuminen on erityisen tarkeda. Asumispalveluissa asukaspaikkamaéara on usein rajallinen, ja
viivastykset huoneistojen kayttoonotossa voivat pidentaa palveluun paasyn odotusaikoja ja
heikentaa sosiaalipalveluiden saatavuutta. Lisdksi HALI pitda tarkeana, ettd sdantelyssa
huomioidaan, ettei kuolleen vuokralaisen omaisuudesta huolehtimiseen liittyvia kustannuksia voida
kaytannossa siirtaa yksipuolisesti palveluntuottajan vastuulle.
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