Asukasliitto ry

Lausunto

12.02.2025 1-140225

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)
Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?
Kannatamme soveltamisalasddannosten rajaausta ehdotetulla tavalla.
Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?
Mielestamme riittavan selkea.

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ss3 niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Ei tarpeen.

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Ehdotettu teksti on selkea.

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttimaan sopimuksen kestoa ja paattymistd koskevaa
oikeustilaa?

Ei kommenttia.

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventava saannoés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Ei tarpeen.

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?

Ei kommenttia.
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Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?
Kannatamme.

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia
saannoksia tarpeellisina?

Pidamme.

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 paivan maaraaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Lyhyempi madaraaika olisi ongelmallinen, kun huoneistossa on tehtava toimenpiteita, jotka osin
maksetaan vakuudesta.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Korvausvelvollisuuden maara tulisi olla selkedsti suurempi.
Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?

Emme nae erityisia ongelmia.

Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Niettekoé ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

Saannosteksteissa emme nde vakavia ongelmia. On hyva ettd sahkoisten viestintdkanavien kaytto
merkitaan lakiin.

AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sdahkodisen viestintdkanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdnnossa toteutettavissa?

Ovat kaytannssa toteutettavissa.

Onko seitsemadn paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen péivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

Postia kaytettdessa tiedoksisaannin oletusaaikaa tulisi perustellusti pidentda seitsemasta
kymmeneen paivaan

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

lImoituksen tiedoksianto yhdelle yhteisvastuullisista on ongelmallista, jos vuokralaistaloudessa on
riitatilannee eika jasenten yhteeydenpito suju. Ehdotamme ko. kohdaan poistamista.

Lausuntopalvelu.fi 2/7



AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, ettd herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

Kannatamme herdteviestin kdyttamista.

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestdnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Useampaa vuokraanantajaa koskevaan ilmoituksen antaminen vain yhdelle vuokranantajalle tuntuu
keinotekoiselta vaivan sdadstamiseltd. Esimerkkina mainitsemme tilanteen, jossa asunnolla on oikeus
vuokrata autopaikka alueen kiinteistdjen yhteiselta pysakdintilaitokselta. Kyseinen laitos toimii
vuokrankantajana ja maksu autopaikasta suoritetaan erikseen.

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

Saannos tiedoksiantojen toimittamisesta valtuutetulle on tarpeellinen.

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 cja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtiélain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaados 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdnnossa?

Ei ole kokemusta eikd havaintoja.

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)
Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?
Saannosteksti on hyva ja sdannos erittain tarpeellinen.

Ovatko sadannokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittdvan selkeat?

Ehdotettu muotoilu kdy. Kdytannossa tullee olemaan runsaasti tulkintoja sddanndksen vaatimusten
merkityksesta.

Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Ei ole selvaa kantaa. Asiaa puoltaa vuokranantajan aseman turvaaminen jos asuntoa kaytetaan
lainvastaisesti. Toisalta yhdessa asumisen syyta ei kaytanndssa kuitenkaan tarkisteta.

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidattekoé muutoksia tarpeellisena?
Muutokset ovat tarpeelliset.

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?
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Emme née erityisia haasteita pykalan soveltamisessa.

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasdadnnoksen lisaamista lakiin?

Emme vastusta sindllaan. Ehdotamme kuitenkin, ettd vuokrasuhteissaa, joista on sovittu ennen
taman lainkohdan voimaantuloa, vuokralaisen asema turvattaisiin antamalla hanelle oikeus vaatia
huoneistokatselmusta vuokranantajan kustannuksella. Katselmuksen tulisi kohdistua huoneiston
kuntoon ja sen toteamiseen, onko nakyvissa seikkoja siita, ettd huoneistossa olisi aiemmin
tupakoitu.

Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi myos jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Suhtaudumme yleisella tasolla kriittisesti tallaiseen menettelyyn.

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
Vuokran korottamisesta on vuokranantajan aina ilmoitettava vuokralaiselle kirjallisesti.

Kannatatteko sitd, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemistd Idhinnd seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

IImoitus korottamisesta tulisi myds markkinaehtoisissa vuokrsuhteissa tehda ajoissa niin, etta
korotettu vuokra tulisi voimaan aikaisintaan kahden (2) kuukauden kulutta.

Onko veden, sahkon ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Kayttomaksujen ilmoitusmenettely on perusteltu.

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siitd, ettd vuokrasuhde pdattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan vililla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Kannatamme sitd, ettd vuokranantajan ja kuolinpesan valinen sopimus voidaan paattaa ilman
irtisaanomista edellysten tayttyessa.

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Edellytykset ovat asianmukaiset.

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Paattymisaika on sopiva.
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Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Esitys on mielestdmme tasapainoinen.

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Ehdotettu sddnnodsteksti on hyva.

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestadneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestd yhdesta vuodesta?

Emme nae mitdan syyta lyhyen irtisanomisajan ulottamiselle kahteen vuoteen.
Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia saannoksida muuttaa jollain muulla tavalla?

Meilla ei ole muutosehdotuksia.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my6s erittdin painavan syyn perusteella?

Kannatamme vuokrasopimuksen purkamista erittdin painavan syyn perusteella. Sdannos
mahdollistaa nopeamman puuttumisen akuuteissa tilanteissa.

Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?
Kysymyksessa on viimesijainen toimenpide eikd se vaikuta muihin purkamisperusteisiin.

Voiko uusi peruste johtaa ndikemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Erittdin painava peruste tullee aina perustumaan viranomaistoimintaan tai tilanteisiin, jossa muiden
asukkaiden asumisturva vaaraantuu. Vuokralaisten asema paremminkin kohtuullistuu.

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannds (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaad koskevaa olettamasdadanndstd ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen pdattymispaiva?

Emme kannata. Nykyisen lain saannds tulisi sailyttaa.

Ehdotus perustuu oletukselle, etta valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teidan kasitystanne nykytilasta?

Ei vastaa. Vaikka uudet sopimukset laditaankin nyt ehdotetun mukaisesti, on varsinkin valtaosa
aravavuokra-asuntojen vuokrasopimuksistaaa voimassa nykyiseen lain mukaisesti.
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Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Ehdotetut ajat ovat asianmukaiset.

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta maardajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Ei kommentoitavaa.
Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyvaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?

Lain voimanulo kolmessa kuukaudessa vahvistamisesta on lyhyehkd. Ehdotamme harkittavaksi
kuutta kuukautta.

Siirtymasaannodkset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Ei kommenttia.

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jadanyt huomioimatta?
Mielestamme oleelliset vaikutukset on tunnistettu.

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittavasti eri nakdkulmia ja vaikutuskohteita?
Valmistelu on ollut perusteellinen.

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?
Ei mielestamme liity.

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittda?

Ei kommenttia.

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Emme kokonaisuudessaan
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Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Esitetty ndkemys perustuu yksinomaan nakemykseen oikeusprosessista. Matkalla karajasaliin
tiedolla 112-puheluista on vaikutusta.

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 20117? Jos olette, olivatko hairiota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Jasenkuntamme vuokranantajat kdyttivat poliisin antamia tietoja. Vuokralaisjasenet ja taloyhtididen
osakkeenomistajat ovat johdonmukaisetsti paheksuneet kaytantoa, todeten sen héirikkdasukkita
suosivaksi.

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

Duncker Hans
Asukasliitto ry
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