Vammaisfoorumi ry

Lausunto

14.02.2025

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ss3 niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttimaan sopimuksen kestoa ja paattymistd koskevaa
oikeustilaa?

Sopimuksen molempien osapuolien kannalta ehdotettu sdannos selkiyttda oikeustilaa ja vastaa
nykyista kdaytantoa vuokramarkkinoilla.

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattadisiin selventava saannés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannoéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?
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Sovittelusaannokset (AHVL 6 § ja LHVL5S §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maardytymista koskevia
saannoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 pdivan maadrdaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

- Maaraajan tulee olla lyhyempi, silla 30 paivan maardaika on vuokralaisen kannalta liian pitka.
Vuokralainen on mahdollisesti esimerkiksi ottanut lainaa pystydkseen luovuttamaan uuden
vakuuden seuraavaa vuokrasopimusta varten, ja siksi aikaa, kunnes edellisen asunnon vakuus
vapautuu. Vuokralaisen etu huoneenvuokrasopimuksen heikompana osapuolena vaatii lyhyempaa ja
enintaan 14 vuorokauden maaraaikaa vakuuden vapauttamiselle.

- Kaytdnnossa 14 vuorokauden ajassa on yleensa jo aina mahdollista tarkastaa asunnon kunto
ja vuokranantajan myos jo siivouttaa huoneisto. Padsaantodisesti asunnot luovutetaan
vuokranantajille yleensa asiallisessa kunnossa, eikd mietinndssdkaan esiteta perusteluja sille, miksi
maaradajan tulisi olla 30 paivaa.

Mikali huoneenvuokralakiin tuotaisiin enintdan 30 pdivan maaraaika, aiheuttaisi se tosiasiassa sen,
ettd vuokranantajat alkaisivat toimia sen mukaisesti. Vuokralaisella ei olisi mahdollisuuksia vaatii
nopeampaa palautusaikaa ja mitenkaan estaa 30 paivan maaraajan kayttamista.

Vammaisfoorumi esittda sen vuoksi, ettd 8 § 2 momentti ensimmainen lause kuuluisi:

-Vakuus on palautettava tai vapautettava taikka sen pidattamisesta on annettava kirjallinen ilmoitus
viipymatta ja viimeistdan 14 paivan maadradajassa vuokrasopimuksen paattymisesta tai sen jalkeen
tapahtuneesta hallinnan luovuttamisesta.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Kylla, myo6s vakiokorvauksen maara on perusteltu.
Millaisia kdytannon ongelmia ehdotettu saantely voisi mielestanne aiheuttaa?

- Liian pitka vakuuden palauttamisaika saattaa vaikuttaa haitallisesti vuokralaisten
mahdollisuuksiin vaihtaa vuokra-asuntoa. Vaihdon syyna voi olla esimerkiksi vammaisen henkilon
tarve paasta liikkumisen tai apuvalineiden kdayton kannalta tarkoituksenmukaisempaan ja
esteettomaan asuntoon. Liian pitka maaradaika saattaa vaikuttaa lisaksi vuokralaisen talousasioihin
ja aiheuttaa korko- tai muita ylimaaraisia kuluja.
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- Esitetty muutos laajentaisi vakuuden kattavuutta kaikkiin vuokrasuhteen velvoitteisiin
vuokran ja mahdollisten korvausten lisdksi. Vuokralaisen kannalta silloinkin, kun vakuutta joudutaan
kayttamaan osapuolten yhteisesti hyvaksymalla tavalla esimerkiksi ei-tavanomaisen kulumisen
johdosta korjaukseen, tulisi vuokranantajan pyrkia minimoimaan tasta vuokralaiselle aiheutua
korjauskulu. Vammaisfoorumi esittdaa sen vuoksi, ettd 8 §:n kolmanteen momenttiin lisdtaan
vuokranantajalle velvoite huolehtia vakuutta kdyttdessaan kulujen pitamisesta kohtuullisina
vuokralaisen kannalta:

o Vakuudesta pidatettdva osuus saa vastata enintdan saatavan maaraa tai 2 momentin
mukaisesti ilmoitettua arviota sen maarasta. Jos vakuus on talletettu vuokravakuustilille, sen saa
kuitenkin pidattaa kokonaan siihen saakka, kunnes lopullinen saatavan maara on selvinnyt.
Vuokranantajan on huolehdittava siita, ettd vakuudesta korvattavat kulut pysyvat vuokralaiselle
kohtuullisina.

- Mikali lisdysta sadanndkseen ei tehtaisi, tulisi asia ainakin mainita sdanndskohtaisissa
perusteluissa 8 §:n kohdalla.

- Tadssa yhteydessa Vammaisfoorumi haluaa tuoda esiin sen, ettd vammaisten henkildiden
kohdalla asunnon tavanomainen kuluminen saattaa aiheuttaa kiistaa vuokrasuhteen paattyessa.
Vammainen henkil6 saattaa kayttda asunnossaan apuvalineita, kuten sahkopydratuoli tai opaskoira,
joista aiheutuu asunnon kulumista. Vammaisen henkilon kohdalla tdma kuluminen on katsottava
kuuluvan normaaliin kulumiseen.

Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Niettekoé ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

- Vammaisfoorumi kannattaa 13 §:ssa mainittua kirjepostia ensisijaisena
tiedoksiantovelvollisuuden toteuttamistapana. Ehdotettu sdannos sisaltda mahdollisuuden
osapuolten sopia sahkdisen viestintdkanavan kdyttamisesta ensisijaisena tiedoksiantotapana.

- Vammaisfoorumi kannattaa ehdotettua saantelya, mutta tunnistaa siina joiden
vuokralaisryhmien kannalta haasteen. Vuokrasuhteessa vuokralainen on heikompi osapuoli
suhteessa vuokranantajaan, ja tdma epdsuhta korostuu, kun vuokranantajana on suurempi
institutionaalinen vuokranantaja. Vuokralaisen tosiasiallinen mahdollisuus vaikuttaa
vuokrasopimuksen ehtoihin ja esimerkiksi tiedoksiantokanavan valintaan saattaa kaytannossa jaada
vain vahaiseksi.

- Vammaisfoorumi nakee riskina sen, ettd jatkossa vuokranantajat alkavat edellyttaa
ensisijaiseksi viestintakanavaksi sahkoista asiointia, mahdollisesti omaa palvelukanavaansa, eika
ilmoitustavaksi hyvaksyttdisi muuta tapaa.

- Paasaantoisesti digitaalisten palvelukanavien kdyttaminen on molempien osapuolten kannalta
asiointia helpottavaa. Kuitenkin osa vuokralaisista ikdantymisen tai sairauden edetessa saattaa
menettda kyvyn digitaaliseen asiointiin ja asia jaada sen vuoksi ilmoittamatta vuokranantajalle.
Tallaisissa tilanteissa myos henkilokohtaisten rekisterdintien takana olevien palvelukanavien viestit
jaavat tosiasiassa tulematta perille. On huomattava, etta jos vuokralainen menettaa kyvyn kayttaa

Lausuntopalvelu.fi 3/9



sahkopostia tai sahkoista palvelukanavaa, ei monesti kukaan hdanen puolestaankaan paase niita
lukemaan, asettamaan sinne automaattivastausta tai poistamaan sahkopostia tai kanavaa kadytosta.

- Vammaisfoorumi kiinnittaa erityisesti suurten institutionaalisten huomiota verkkopalveluiden
saavutettavuuteen. Digitaaliset palvelut tulee olla yhdenvertaisesti kaikkien kayttdjien ulottuvilla,
myos silloin, kun kayttajalla on kuulo- tai ndkévamma tai muistihairio, vaikka yksityiset
vuokranantajat eivat kuuluisikaan digipalvelulain soveltamisalan piiriin.

- YK:n vammaisyleissopimuksen 9 artikla kasittelee esteettomyytta ja saavutettavuutta.
Saannos velvoittaa sopimusvaltioita varmistamaan, ettd vammaiset henkilot paasevat
yvhdenvertaisesti muiden kanssa mm. tieto- ja viestintateknologiaan ja -jarjestelmiin. Kun suurten
vuokranantajien palvelukanavissa hoidetaan tiedoksiantojen lisdksi kdytannéssa muukin viestinta
vuokrasuhteen osapuolten valilla, korostuu saavutettavuuden vaatimus erityisesti.

- Vammaisfoorumi pitda lisaksi tarkeana, etta institutionaaliset vuokranantajat jarjestavat
kdaytannossa ohjeistusta tai tukea omien palvelukanaviensa kdyttamiseen ja siina esiin tuleviin
kayttajan ongelmiin. Tilannetta olisi syyta seurata lain voimaantulon jalkeen ja pyrkia tarvittaessa
puuttumaan eri kayttajaryhmien kohdalla esiin mahdollisesti tuleviin haasteisiin.

AHVL 13 §jaLHVL11 §

Ovatko ehdotetut sahkodisen viestintdkanavan kayttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdnnossa toteutettavissa?

Onko seitseman paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen paivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

- Maaraaika vaikuttaa lyhyelle ottaen huomioon postin kulun haasteet talla hetkella.

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

- Herateviestin lahettaminen helpottaa tilannetta, mutta ei poista mahdollisia ongelmia, joita
on tuotu esiin tiedoksiantosaannosten yleista -kohdassa.

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestédnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?
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AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 cja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtidlain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaados 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdnnossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkil6ista (AHVL 17 a §)

Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittavan selkeat?

Kannatatteko vai vastustatteko sita, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidatteko muutoksia tarpeellisena?

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasadnnodksen lisaamista lakiin?

Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi my6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, etta vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
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Kannatatteko sitd, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista Idhinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettd vuokrasuhde pdattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan vililla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?
Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sdantelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestaneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestad yhdesta vuodesta?

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia sadannoksia muuttaa jollain muulla tavalla?
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Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my®6s erittdin painavan syyn perusteella?

Miten néette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasaanndsta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Ehdotus perustuu oletukselle, etta valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teiddn kasitystanne nykytilasta?

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta maardajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyviaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?

Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?
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Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jaanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittdvasti eri nakdkulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittaa?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 2011? Jos olette, olivatko hairiotd aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

- Vammaisfoorumi ry kiittda mahdollisuudesta lausua huoneenvuokralakityéryhman
mietinndsta.

- Vammaisfoorumi on 28 valtakunnallisen vammaisjarjeston yhteistyojarjesto, jonka
tarkoituksena on YK:n vammaisten ihmisten oikeuksia koskevan sopimuksen mukaisesti edistaa

vammaisten ihmisten tasa-arvoa ja yhdenvertaisen osallistumisen mahdollisuuksia yhteiskunnassa.

- Vammaisfoorumi haluaa tuoda lisdksi esiin voimassa olevan lain 25 §:3an liittyvia kdaytannon

haasteen, joka liittyy olennaisesti myds mietinndssa esitettyyn 8 §:n tarkoittamaan vakuuden
palauttamiseen vuokrasuhteessa. Asia nostetaan tdssa erikseen 25 §:n kannalta, eli vuokralaisen
vastuuseen asuinhuoneiston vahingoittumisesta.
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- Vammaisfoorumin jasenjarjestojen tietoon on tullut tapauksia, joissa vammainen henkil6 on
kayttanyt apuvalineitd, kuten esim. sdhkopyoratuolia tai avustajakoiraa seka opaskoiraa
vuokrahuoneistossaan. Vuokrasuhteen paatyttya on tullut kiistaa siitd, mikd on huoneiston
tavanomaista kulumista, ja onko esim. ko. apuvaline aiheuttanut jalkia asuntoon, vaikka kyseista
asuntoa on kaytetty vuokrasopimuksen mukaiseen asumiseen. Tavanomaisen kulumisen kasite ei ole
kaytannossa kaikissa tilanteissa aivan selva ja laissa ei huomioida kyseista tilannetta riittavalla
tavalla.

- Vammaisfoorumi esittda muutosta 25 §:4an siten, ettad vuokralaisen huolimattomuus olisi
torkeaa, mika lahenee tahallisuutta, kun arvioidaan vuokralaisen vastuuta asuinhuoneiston
vahingoittumisesta. Laiminlydnnin voi ymmartdaa nimenomaan vuokralaisen ilmoitusvelvollisuuden
laiminlyontina vuokranantajalle, joten se voi jaada lakiin sellaisenaan. Ehdotus: 25 § Vuokralaisen
vastuu asuinhuoneiston vahingoittumisesta

o] Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa
tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu huoneiston kayttamisesta vuokrasopimuksessa
edellytettyyn tarkoitukseen, jos vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta ja
kunnossapidosta.

o Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen
tahallisesti taikka laiminlyonnilladan tai muulla torkealld huolimattomuudellaan aiheuttaa
huoneistolle.”

Kyroldinen Anni
Vammaisfoorumi ry
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