Hyvinvointiala HALI ry

Lausunto

14.02.2025

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ss3 niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttimaan sopimuksen kestoa ja paattymistd koskevaa
oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventava saannoés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?
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Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia
saannoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 paivan maaraaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?

Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Niettekoé ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sdahkodisen viestintdkanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdannossa toteutettavissa?

Onko seitsemadn paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen péivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?
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Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestanne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 c ja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtidlain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaados 428/2024 ja
sita koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdnnossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)

Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittdvan selkeat?

Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidattekd muutoksia tarpeellisena?

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasaannoksen lisdaamista lakiin?

Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi my6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?
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Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?

Kannatatteko sitd, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemistd ldhinnd seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siitd, ettd vuokrasuhde pdattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan vililla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntely3, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)
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Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestadneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestd yhdesta vuodesta?

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia saannoksida muuttaa jollain muulla tavalla?

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my6s erittdin painavan syyn perusteella?

Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasdaanndstd ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Ehdotus perustuu oletukselle, etta valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen padttymispdiva. Vastaako tama teidan kasitystanne nykytilasta?

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisestd vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta maardajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Siirtymaaika

Mietinndssa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyvaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?
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Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52

§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksid, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jadanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittavasti eri ndakokulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksia suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittaa?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojdrjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Jos ette, mitad muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 2011? Jos olette, olivatko hdiriota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

Hyvinvointiala Hali ry huomauttaa kohteliaasti, etta huoneenvuokralakitydryhman mietinndssa ei ole
nostettu esiin tai muutoinkaan huomioitu sosiaalipalveluiden yhteydessa solmittavia vuokrasuhteita.

Hali pitaa tarkeana, etta jatkovalmistelussa otetaan huomioon myos ne vuokrasuhteet, jotka on
solmittu saadun sosiaalipalvelupdatoksen vuoksi ja ovat tiiviissa yhteydessa saatavaan
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sosiaalipalveluun. Sosiaalipalveluiden huomioimisen tarve on tuotu hyvin esille my6s Etela-Karjalan
hyvinvointialueen lausunnossa.

Sosiaalihuollon asumispalveluilla tarkoitetaan sosiaalihuoltolain mukaisesti kokonaisuutta, jossa
asunto ja asumista tukevat palvelut liittyvat kiinteasti yhteen (ks. esim. HE 164/2014 vp, s. 114).
Palvelun kayttadjan ja palveluntarjoajan valilla tehdaan aina erillinen vuokrasopimus.

Nykyisessa asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa ei ole huomioitu lainkaan edella
kuvattuihin asumispalveluiden vuokrasuhteisiin liittyvia erityispiirteitd. Muutos- ja
selkeyttamistarvetta liittyy erityisesti vuokrasuhteen paattymiseen palvelusuhteen paattyessa.
Nykyisellaan vuokrasuhde ei paaty, vaikka siihen kiinteasti liittyva palvelusuhde paattyisi. Tama
johtaa epatarkoituksenmukaisiin tilanteisiin sekd vuokranantajan (palveluntuottajan) etta
vuokralaisen (palvelun kayttdja) osalta.

Yhteiskunnallisesti tarkeiden sosiaalipalveluiden saatavuuden kannalta on oleellista, etta
sosiaalipalvelun yhteydessa solmitun vuokrasuhteen paattaminen onnistuu sujuvasti palvelusuhteen
paattyessa. Sosiaalipalveluiden asukaspaikoista on pulaa, jonka vuoksi on tarkeaa, etta
sosiaalipalveluiden tarjoamiseen tarkoitetuissa vuokrahuoneissa asuu kyseiseista sosiaalipalvelua
tarvitsevia asukkaita. Hali ehdottaakin, etta jatkovalmistelussa arvioitaisiin mahdollisuus sisallyttaa
uuteen lakiin erityissdannokset vuokrasopimuksen paattymisesta tilanteissa, joissa vuokrasuhde
liittyy sosiaalipalveluiden tarjoamiseen.

Mietinnossa on ehdotettu, ettd menehtyneen yksin asuneen vuokralaisen vuokrasuhde paattyisi
jatkossa ilman erillista irtisanomista kuukauden kuluessa sen kalenterikuukauden lopusta, jolloin
vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta. Kuten muidenkin palvelusuhteen
paattymistilanteiden osalta, Hali pitda tarkeana, etta paattymisesta sdddettaisiin vield erikseen
asumispalveluiden osalta. Asukkaan menehtyessa on tarkoituksenmukaista padttaa vuokrasuhde
mahdollisimman pikaisesti, jotta asunto voidaan antaa uudelle asiakkaalle viivytyksetta. Usein
vuokrasuhde sovitaankin osapuolten valilld paattyvan tavallista irtisanomisaikaa nopeammin. Pitkat
viivastykset seuraavan asiakkaan paasyssa palveluun pidentdvat tarpeettomasti palveluun paasyn
odotusaikoja ja kasvattavat sosiaalipalveluiden jonoja.

Mietinnossa todetaan myds, ettd kuolemantapauksessa kuolinpesalle jdisi oikeus jatkaa
vuokrasuhdetta, mikali kuolinpesa tekee maaraajassa kirjallisen jatkamisilmoituksen ja
vuokranantajalla ei ole perusteltua syyta vastustaa vuokrasuhteen jatkumista. Hali esittaa, etta
kyseisessa sadannoksessa tulisi huomioida sosiaalipalveluiden tarjoamiseen liittyvien vuokrasuhteiden
erityispiirteet. Endotetussa muodossa sdaannds saattaisi johtaa esimerkiksi tapauksiin, joissa
menehtyneen ikddntyneen omainen voisi jatkaa vuokrasuhdetta ymparivuorokautisen
palveluasumisen yksikdssa estden asunnon kdyton sosiaalipalvelun tuottamiseen palvelua
tarvitsevalle asiakkaalle.
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Mietinnossa ehdotetaan lisaksi, ettd vuokranantajalla olisi jatkossa oikeus siirtda vuokralaisen
kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus toisaalle vuokrasuhteen paatyttya. Hali pyytda huomioimaan
myo6s taman kirjauksen valmistelussa sosiaalipalveluiden nakokulman erityisesti maaraaikojen
osalta, jotta tarpeettomilta viivastyksiltd ja pitkiltd odotusajoilta sosiaalipalveluissa valtytaan.

Blomgren Tiina
Hyvinvointiala HALI ry
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