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Lausuntopyynto hallituksen esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien
muuttamiseksi

1. Vuokranantajan irtisanomisaika (AHVL 52 §)

Mika on nakemyksenne vuokranantajan irtisanomisaikaa koskevan sadntelyn muuttamisesta ehdotetulla
tavalla? Onko muutoksen vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

Rakennusteollisuus ry kannattaa esitysta ja pitdd vuokranantajan irtisanomisajan lyhentamista
kuudesta neljaan kuukauteen padosin perusteltuna.

Rakennusteollisuus pitda kuitenkin esityksen kannalta erityisen tarkedna ehdotettujen muutosten
huolellista vaikutusarviointia. Lyhyemman irtisanomisajan osalta muutos voi aiheuttaa erityisen
merkittdvia haittavaikutuksia heikommassa asemassa oleville, kuten pienituloisille, perheellisille ja
ikaantyneille vuokralaisille, joille nopea asunnonvaihto on kdytdnndssa vaikeaa. Muutosten
vaikutukset voivat myo6s vaihdella alueellisesti.

Edelleen huoneenvuokralakiin tulisi lisata sddannokset vuokranantajan seka asunto- ja
kiinteistdosakeyhtion tiedonsaantioikeudesta hatakeskustietojarjestelmaan kirjatuista tiedoista
poliisin halytystehtavista. Tama puute on nostettu esiin sekd huoneenvuokralain, etta asunto-
osakeyhtidlain tydryhman mietinndissa. Tiedonsaantioikeus olisi ensiarvoisen tarkea siksi, etta
esimerkiksi hdiritsevan elaman tapauksiin voitaisiin helpommin puuttua purkamalla vuokrasopimus,
eika tallaisissa tilanteissa tarvitsisi edeta irtisanomisella, jolloin nykyinen kuuden kuukauden
irtisanomisaika on hairidtapauksissa vuokranantajan ja muiden asukkaiden kannalta kohtuuttoman
pitka.

2. Huoneistoon jaaneen kuolleen vuokralaisen omaisuuden siirtyminen
vuokranantajalle erityistilanteessa (AHVL 46 b §)

Pykaldluonnos on valmisteltu jatkovalmisteluvaiheessa tydryhmamietinnosta saadun palautteen
perusteella. Pykala on tarkoitettu sovellettavaksi tilanteissa, joissa kuolinpesaan ei saada maarattya

perintokaaren mukaista toimitsijaa siksi, ettei kukaan suostu tehtavaan, vaikka toimitsijan maaraamisen
edellytykset muutoin tayttyisivat. Tallaisia tilanteita varten ehdotetaan poikkeussadannosta, jonka mukaan
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tuomioistuin voi, mikdli se on tarpeen, vuokranantajan vaatimuksesta maarata kuolleen vuokralaisen
jadmistoomaisuuden, joka on jadnyt vuokrahuoneistoon tai siihen liittyviin tiloihin, siirtymaan
vuokranantajalle.

Piddtteko ehdotettua pykalaa tarpeellisena? Muut huomionne pykaldluonnoksesta? Onko muutoksen
vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

Rakennusteollisuus kannattaa ehdotusta uudeksi AHVL 46 b §:ksi koskien vuokralaisen huoneistoon
jattdmaa omaisuutta. Katsomme, kuten useat muut lausunnonantajat, ettd ehdotettu saannos jattaa
tuomioistuimelle laajan harkintavallan eritoten ennen vakiintuneen oikeuskaytannon
muodostumista, mikd heikentda vuokranantajan mahdollisuuksia ennakoida vaatimuksen
lopputulosta. Taman vuoksi katsomme, etta saanndksen perusteluihin tulisi kiinnittaa erityista
huomiota jatkovalmistelussa.
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