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Arbetsgruppens betankande om hyreslagen

Inledning

Justitieministeriet begar utlatanden om arbetsgruppens betankande om uppdatering av
hyreslagarna. Arbetsgruppen foreslar flera andringar i lagen om hyra av bostadslagenhet
(481/1995), nedan LHBL, for att lagens innehall battre ska motsvara de forandringar som
skett i tillampningsmiljon.

Det foreslas ocksa andringar i lagen om hyra av affarslokal (482/1995), nedan LHAL.

Det foreslas att det till lagen om hyra av bostadslagenheter fogas bestammelser om bland
annat elektronisk delgivning och uppfyllande av skriftlig form elektroniskt, aterbetalning av
sakerhet och meddelande om att den innehallits, rékférbud, évergangen av egendom som
hyresgasten lamnat kvar i lagenheten till hyresvarden i vissa situationer, upphérande av
hyresférhallandet efter en ensamboende hyresgasts déd, hyresvardens ratt att hava
hyresavtalet av nagot synnerligen vagande skal samt domstolens majlighet att ddma ut
hyresfordringar som forfaller till betalning efter en vrakningsdom. Dessutom foreslas det att
hyresvardens uppsagningstid i hyresférhallanden som fortgatt mindre an tva ar forkortas fran
sex manader till tre manader samt att hyresvardens tilltrade till lAgenheten och
anmalningsskyldigheten i anslutning till den preciseras.

Till lagen om hyra av affarslagenheter foreslas mindre andringar som i huvudsak motsvarar
de féreslagna andringarna i lagen om hyra av bostadslagenheter. De féreslagna
andringarna galler bland annat elektroniska delgivningar och uppfyllande av skriftlig form
elektroniskt samt hyresvardens tilltrade till lokalen och anmalningsskyldigheten i anslutning
till den.

Bakgrund

Enligt det som anges i regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpo ska lagstiftningen
om uthyrning av bostader fortydligas sa att den motsvarar dagens behov och praxis.

Justitieministeriet tillsatte en arbetsgrupp med uppgift att bereda ett forslag om en
uppdatering av lagen om hyra av bostadslagenhet. Dessutom var uppgiften att bedéma om
de andringar som foreslas i hyreslagen forutsatter motsvarande andringar i lagen om hyra
av affarslokal samt att bereda behovliga andringsforslag.

Arbetsgruppens mandatperiod var den 24 november 2023-30 mars 2024. En
uppféljningsgrupp pa bred bas stddde och beddémde arbetsgruppens arbete.
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Svarsanvisningar for mottagare

Utlatandet lamnas genom att svara pa den begaran om utlatande som publicerats i tjansten
utlatande.fi. Utlatandet behdver inte sandas separat per e-post eller post.

For att underlatta behandlingen av utlatandena ber justitieministeriet att utlatandet i den
man det ar mojligt delas in enligt de fragor som stills i begdaran om utlatande.
lausunto jaotellaan mahdollisuuksien mukaan lausuntopyynnossa esitettyjen
kysymysten mukaisesti.

Aven andra dn de som namns i séndlistan nedan kan Iamna ett utldtande. Den som vill
lamna utlatande maste registrera sig och logga in i tjansten utlatande.fi. Narmare
anvisningar om anvandningen av tjansten finns pa webbplatsen utlatande.fi under fliken
Anvisningar > Bruksanvisningar. Stdd fér anvandningen av tjansten fas per e-post pa
adressen lausuntopalvelu.om@gov.fi.

Observera att alla utlatanden ar offentliga och att de publiceras i tjansten utlatande.fi.

Tidtabell

Utlatandena ska lamnas senast den 14 februari 2025.

Beredare

Mer information ges av:

lagstiftningsrad Jussi Paivarinne tfn 029 51150122
lagstiftningsrad Kalle Maenpaa tif 029 5150063
(fornamn.efternamn@gov.fi)
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Elinkeinoelaman keskusliitto
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Begransning av tillampningsomradet (LHBL 2 §)

Behdver bestammelserna om tillampningsomradet andras?

Kommer den féreslagna bestammelsen att fortydliga tillampningsomradet for LHBL?

Borde tillampningsomradet for LHBL hellre definieras i 1 § sa att lagen galler avtal genom
vilka en lagenhet hyrs ut fér att anvandas som bostad?

Giltighetstiden for avtal och 6verenskommelsen om tidpunkten for uppsagningstidens
borjan (LHBL 4 §, 52 § och 55 §)

Behdver bestammelserna om giltighetstiden for avtalet och om den forsta majliga tidpunkten
for uppsagningstidens borjan andras?

Kommer den foreslagna lagstiftningslosningen att fortydliga rattslaget om avtalets
giltighetstid och upphérande?

Borde rattslaget hellre fortydligas sa att det till lagen fogas en fortydligande bestammelse om
den forsta mojliga tidpunkten for uppsagningstidens borjan?

Behover lagens bestammelser om giltighetstiden for avtalet och om tidpunkten for
uppsagningstidens bérjan andras? Om sa ar fallet, skulle den féreslagna
lagstiftningslosningen fungera i LHBL?

Bestammelser om jamkning (LHBL 6 § och LHAL 5 §)

Understdder ni de féreslagna andringarna?

Anser ni att bestammelserna om hyresbeloppet och bestdmmande av hyran i 29-31 § i
LHBL och i 25 och 26 § i LHAL behdvs?

Sakerhet (LHBL 8 §)

Understoder ni tidsfristen pa 30 dagar? Borde tidsfristen vara kortare eller langre én vad
som foreslas?
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Understdder ni den skyldighet till standardersattning som stélls pa hyresvarden? Ar den
foreslagna standardersattningens storlek motiverad?

Vilka praktiska problem anser ni att de foreslagna bestammelserna kan medféra?

Bestammelserna om delgivning (LHBL och LHAL)

Allmant

Vilka praktiska problem anser ni att de foreslagna bestammelserna kan medfora? Ser ni
nagot i de foreslagna bestammelserna som kan leda till oklarheter eller tolkningsproblem?

LHBL 13 § och LHAL 11 §

Anser ni att de foreslagna villkoren for anvandning av en elektronisk kommunikationskanal
ar tillrackligt tydliga och genomférbara i praktiken?

Anser ni att standardtiden pa sju dagar for delgivning per post och standardtiden pa tre
dagar for elektronisk delgivning ar skalig?

Ar det andamalsenligt att meddelandet kan delges en av de solidariskt ansvariga
avtalsparterna (LHBL 13 §)?

LHBL13a§och LHAL11a§

Anser ni att det ar en fungerande I6sning att anvanda en avisering for att verifiera elektronisk
delgivning?

Vad anser ni om forslaget att ett meddelande eller en varning kan ges en av hyresvardarna
(LHBL 13 a §)?

Behovs det en bestdmmelse om delgivning till den bemyndigade (13 a §)7?

LHBL 13 coch d § samt LHAL 11 cochd §

Sadana paragrafer som férslagen till 13 c ochd § i LHBL samt 11 c och d § i LHAL har nu
en kort tid tillampats i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009; se narmare
andringsforfattning 428/2024 och RP 48/2024 rd om den). Har ni redan erfarenhet av eller
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har ni gjort iakttagelser av hur 8 kap. 3 och 5 § i lagen om bostadsaktiebolag fungerar i
praktiken?

Skyldighet att anmala personer som bor i lagenheten (LHBL 17 a §)

Anser ni att anmalningsskyldigheten ar nédvandig?

Ar bestammelserna om hyresgéastens skyldighet att meddela hur manga som bor i
ldgenheten och grunden for att fa bo i den ar tillrackligt tydliga?

Understoder ni eller motsatter ni er att hyresgasten till exempel ska meddela om att en av de
andra personerna som bor i lagenheten ar hans eller hennes make?

Hyresvardens ratt att fa tilitrade till lagenheten eller lokalen (LHBL 22 § och LHAL 20 §)

Anser ni att andringarna ar nédvandiga?

Ser ni praktiska utmaningar vid tillampningen av denna paragraf?

Rokforbud (LHBL 26 a §)

Understdder ni att en presumtionsbestammelse om rékforbud fogas till lagen?

Understdder ni att forbudet tillampas ocksa pa befintliga hyresférhallanden?

Bestammande av hyran (LHBL 27 och 32 §)

Anser ni det vara motiverat att hyresvarden i fortsattningen alltid ska meddela om en hojning
av hyran?

Understoder ni att hyreshdjningen trader i kraft tidigast en manad efter ingangen av den
hyresbetalningsperiod som foljer narmast pa den da meddelandet lamnades, eller borde den
namnda tiden vara kortare eller langre?

Anser ni att anmalnings- och hojningsforfarandet nar det galler ersattningen for vatten,

elektricitet eller nagon annan férman i anslutning till anvandningen av en bostadslagenhet ar
motiverat?
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Fortsattande av hyresforhallande efter hyresgastens dod (LHBL 46 §)

Ar forslaget om att hyresférhallandet mellan hyresvarden och hyresgastens dédsbo under
vissa forutsattningar upphor utan uppsagning vart att understoédja?

Ar férutsattningarna 1) den avlidna hyresgasten har hyrt Idgenheten ensam, 2) vid
hyresgastens dod bodde det inte en familiemedlem i lagenheten och 3) hyresvarden har fatt
kannedom om hyresgastens déd, motiverade?

Ar den féreslagna tidpunkten fér nar hyresférhallandet upphér (en manad efter den sista
dagen i den kalendermanad under vilken hyresvarden fick kAnnedom om hyresgastens dod)
vard att understodja eller borde den vara langre eller kortare?

Beaktar forslaget hyresvardens, dodsboets och eventuella tredje parters rattigheter pa ett
balanserat satt?

Egendom som blivit kvar i lagenheten efter hyresgastens dod (LHBL 46 a §)

Understdder ni den foreslagna bestammelsen eller borde hyresvarden aven i fortsattningen
endast fa tillgripa vrakningsférfarande, om man inte inom skalig tid kan komma éverens med
doédsboet om att ta emot den avlidna hyresgastens egendom?

Hyresvardens och hyresgastens uppsagningstid (LHBL 52 § 2 och 3 mom.)

Understdder ni den féreslagna andringen om att hyresvardens uppsagningstid pa tre
manader utvidgas fran nuvarande ett ar till hyresférhallanden som varar mindre an tva ar?

Borde bestammelserna om uppsagningstiden andras pa nagot annat satt?

Hyresvardens ratt att hdava hyresavtalet (LHBL 61 §)

Understdder ni att hyresvardens havningsgrunder kompletteras sa att havning i
fortsattningen ar maojlig ocksa av synnerligen vagande skal?

Hur ser ni pa den nya grundens konsekvenser i forhallande till nulaget och de gallande
havningsgrunderna?
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Kan den nya grunden enligt er leda till situationer dar hyresgasterna rakar i en oskalig
stallning?

Presumtionsbestammelse om flyttningsdag (LHBL 68 §)

Understoder ni forslaget att presumtionsbestammelsen om flyttningsdagen andras sa att den
i fortsattningen ska vara den dag da hyresavtalet upphor?

Forslaget baserar sig pa antagandet att det i merparten av hyresavtalen redan i nulaget
avtalas att flyttningsdagen ar den dag hyresavtalet upphér. Motsvarar detta er uppfattning
om nulaget?

Egendom som blivit kvar i lagenheten nar hyresforhallandet upphort (LHBL 68 a §)

Ar de foreslagna tiderna for Gvergangen av egendom i hyresvardens &go (1 manad och 6
manader) andamalsenliga eller borde de vara kortare eller langre?

Ska hyresgasten eller nagon annan som bor i lagenheten eventuellt ha giltig orsak till att han
eller hon inte kan hamta egendom inom utsatt tid beaktas pa nagot satt i férslaget? Om sa
ar fallet, hur och i vilka situationer?

Ovrigt
Overgangstid

| betdnkandet foreslas det att lagarna ska trada i kraft tre manader efter det att lagarna har
antagits och blivit stadfasta. Anser ni att den féreslagna 6vergangsperioden ar tillracklig?

Overgangsbestammelser

Finns det utdver de foreslagna bestammelserna 4 § 2 mom., 8 § 1 och 5 mom., 27 §, 32§ 2
mom., 52 § 2 och 4 mom. och 68 § andra bestammelser som inte ska tillampas pa befintliga
hyresférhallanden?

Konsekvenser

Har alla huvudsakliga konsekvenser identifierats eller finns det nagra konsekvenser som inte
har beaktats?

Har man i bedémningen beaktat olika synpunkter och konsekvensomraden i tillracklig
utstrackning?
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Innehaller bedémningen enligt er inexaktheter eller oklarheter?

Vilka tillagg rekommenderar ni for att ytterligare utveckla bedomningen?

Utlamnande av nédcentralsuppgifter

Enligt promemorian ska grannar eller andra som har bevittnat stérningen i vilket fall som
helst hdras vid vrakningsrattegangen for en boende som vraks pa grund av ett stérande liv.
Utlamnandet av uppgifter ur ndédcentralsdatasystemet om polisens besok i lagenheten eller
lokalen bedéms inte medféra nagon andring i detta.

Anser ni att de bedémningar i promemorian som galler betydelsen av uppgifterna i
nddcentralsdatasystemet ar riktiga?

Om inte, vad har inte beaktats i promemorian?

Har ni utnyttjat polisens uppgifter innan bitradande justitietombudsmannen ansag att
utldmnandet av dem strider mot lagen 20117 Om sa ar fallet, var det da lattare att vraka den
boende som orsakade storningen?

Allmant

Har ni nagot allmant att sdga om arbetsgruppens férslag?

Hallavainio Anne
Oikeusministerio

Maenpaa Kalle
Oikeusministerio
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