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Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ss3 niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttimaan sopimuksen kestoa ja paattymistd koskevaa
oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventava saannoés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?
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Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia
saannoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 paivan maaraaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?

Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Niettekoé ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sdahkodisen viestintdkanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdannossa toteutettavissa?

Onko seitsemadn paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen péivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?
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Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestanne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 c ja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtidlain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaados 428/2024 ja
sita koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdnnossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)

Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittdvan selkeat?

Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidattekd muutoksia tarpeellisena?

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)
Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasaannoksen lisdaamista lakiin?
Viite: Lausuntopyyntonne 19.12.2024 VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityéryhman mietinto
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Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL) kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto otsikossa mainitusta
mietinndsta. THL:n lausunto on rajattu koskemaan vain tupakointikieltoa. Mietinndssa ehdotetaan,
ettd tupakointi huoneiston sisatiloissa, huoneistoon kuuluvalla parvekkeella taikka muussa
huoneistoon liittyvassa yksityisessa sisa- tai ulkotilassa on kiellettya. Vuokranantaja voi kuitenkin
antaa luvan tupakointiin ndissa tiloissa edellyttden, ettd laki, viranomaisen antama maarays tai
yhtidjarjestyksen maarays ei sitd estd. Muutos koskee myos poltettavaksi tarkoitetun kasviperaisen
tuotteen polttamista ja sahkosavukkeen kayttamista.

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)
Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasdaanndksen lisdamista lakiin?
THL:n kanta: THL kannattaa olettamasaannoksen lisaysta.

Perustelut: THL kiittda huoneenvuokralakitydryhmaa tupakka- ja nikotiinipolitiikan
kehittamistyoryhman ehdotuksen, kansanterveyden edistamisen seka tupakkalain tavoitteen
huomioimisesta. Tupakansavu heikentda konkreettisesti asumisterveytta ja aiheuttaa ja yllapitaa
siten terveyden eriarvoisuutta. Kansainvalinen tupakkapuitesopimus (WHO FCTC) velvoittaa
sopimusosapuolia turvaamaan kattavan suojan tupakansavulta julkisissa tiloissa ja tyopaikoilla.
Aiempien tupakkapoliittisten toimien johdosta tama toteutuu Suomessa hyvin, mutta erilaisissa
asuinyhteisoissa suoja on yha puutteellinen. Esitetty lisdys onkin merkittdava parannus
nykytilanteeseen. Tilastokeskuksen mukaan vuokralla asuvia asuntokuntia oli vuonna 2023 yli
kolmannes kaikista asuntokunnista, ja alle 30-vuotiaiden asuntokunnista valtaosa asui vuokralla.
Nain ollen esitys seka edistaa kokonaisvaltaisesti asumisterveytta etta tukee erityisesti nuorten
aikuisten savuttomuutta. Uusien tupakka- ja nikotiinituotteiden markkinoille tulon myéta on
tarkeda, etta olettamasdannds vastaa tupakkalain tupakointikieltojen soveltamisalaa ja paivittyy
jatkossa sen muutosten mukaisesti. Taman varmistamiseksi esitetty AHVL 26 a § voisi sisaltaa
viittauksen paitsi tupakkalain 2 §:n maaritelmiin, myos tupakkalain 73 §:n tupakointikieltojen
soveltamiseen.

Kannatatteko sitd, ettd kielto tulisi sovellettavaksi my6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?
THL:n kanta: THL kannattaa kiellon soveltamista my0ds jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin.

Perustelut: Tutkimusnadytto osoittaa selvasti, etta osittaiset kiellot esimerkiksi samassa
asuinyhteisossa eivat tarjoa riittavaa suojaa tupakansavulle altistumiselta. Puutteellinen suoja
haittaa erityisesti haavoittuvia ryhmia, kuten lapsia, pitkdaikaissairaita ja iakkaita. Osittaiset kiellot
voidaan myo6s kokea epareiluiksi asukkaiden valilla. Ndin ollen on tarkeda, etta kieltoa sovelletaan jo
olemassa oleviin vuokrasuhteisiin. Tassa yhteydessa THL huomauttaa, etta nyt esitettyja muutoksia
olisi tarkeaa taydentaa valmistelemalla mahdollisimman pian toinen tupakka- ja nikotiinipolitiikan
kehittamistydryhman ehdotuksista, eli asuntoyhteisdille annettava oikeus kieltaa tupakointi
asunnoissa ja parvekkeilla enemmistopaatoksella.

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
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Kannatatteko sitd, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista Idhinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettd vuokrasuhde pdattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan vililla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?
Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sdantelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestaneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestad yhdesta vuodesta?

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia sadannoksia muuttaa jollain muulla tavalla?
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Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my®6s erittdin painavan syyn perusteella?

Miten néette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasaanndsta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Ehdotus perustuu oletukselle, etta valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teiddn kasitystanne nykytilasta?

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta maardajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyviaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?

Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?
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Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jaanyt huomioimatta?

Mietinndssa kasitelldaan monipuolisesti tupakansavun aiheuttamia haittoja seka tupakointikiellon
vaikutuksia. Arviointia voitaisiin vahvistaa huomioimalla paloturvallisuus- ja sisdilmanakokulmat.
Kansallinen "Turvallisesti kaiken ikda” — koti- ja vapaa-ajan tapaturmien ehkaisyn ohjelma 2021-

2030 korostaa paloturvallisuustydssa tarvetta vahentaa tupakointia ja padihteiden kayttoa, jotka
lisadvat palokuoleman riskia. Lisaksi vuonna 2024 julkaistu ”Sisdilmaan liittyvan oireilun ja
sairastumisen hoitosuositus” toteaa tupakansavulle altistumisen yhdeksi Suomen olosuhteissa

merkittavimmista kroonisten sairauksien riskia lisdavista sisdympariston altisteista. Suositus korostaa

myo0s sisdilmaan liittyvan oireilun ennaltaehkaisya. Tupakoinnin lopettamiseen on saatavilla
tehokkaita tukikeinoja ja ladkekustannuksia on mahdollista korvata sairausvakuutuksesta ja

toimeentulotuesta. Kattavat tupakointikiellot asunnoissa parantavat myos kotihoidon tyontekijoiden

ja omaishoitajien suojaa tupakansavulta.

Pintojen likaantumisen ja pysyvien hajuhaittojen ohella olisi tarpeen huomioida viela selkeammin ns.

savujdama (third-hand smoke). Silla tarkoitetaan pintamateriaaleihin (mm. lattiat, seinat, ikkunat)

vuosiksi sitoutuvaa tupakansavua, josta haitalliset aineet vapautuvat uudelleen ilmaan ja voivat
myo0s tarttua kosketuksessa. Savujaaman on todettu sisaltavan syopavaarallisiksi ja
lisaantymisterveydelle haitallisiksi todettuja yhdisteitd, joita ei voida poistaa normaaleilla

siivoustoimilla. Vastaava ilmio on havaittu sdhkdsavukkeiden kaytosta syntyvassa aerosolissa (third-

hand aerosol). Kattavat tupakointikiellot ovat tehokkaimpia keinoja savujaaman ehkaisemiseksi.

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittavasti eri nakokulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittda?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 20117? Jos olette, olivatko hairiota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?
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Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

Ollila Hanna
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos THL
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