Oikeusministerio

Lausuntopyynto

10.12.2025 VN/24391/2023-OM-121

Begdran om utlatande om utkastet till regeringens proposition med
forslag till lag om andring av hyreslagarna

Inledning

Ordnande av en ny remissbehandling

Vid den fortsatta beredningen efter remissbehandlingen har bestammelserna om
hyresvardens uppsagningstid andrats sa att de nu gynnar hyresvarden mer an de
bestammelser som foreslogs i betankandet. Enligt det nuvarande utkastet till proposition ska
den langre uppsagningstiden for hyresvarden forkortas fran sex manader till fyra manader.
Dessutom blir den langre uppsagningstiden tillamplig forst nar hyresférhallandet har varat
utan avbrott i minst tva ar innan det sags upp. | forslagen i betankandet var motsvarande
tidsfrister sex manader och tva ar. | den gallande lagen ar tidsfristerna sex manader och ett
ar.

Med beaktande av den principiella betydelsen av de andringar som gjorts under den
fortsatta beredningen har det ansetts motiverat att ordna en ny remissbehandling.

Remissbehandlingen ar kortare an vanligt, eftersom den vid det har skedet endast galler tva
enskilda fragor.

Under denna remissbehandling begars det utlatanden sarskilt om bestammelserna om
uppsagningstiden nar hyresvarden sager upp hyresavtalet. Dessutom ombeds
remissinstanserna framfora sina synpunkter pa den nya LHBL 46 b §, som galler 6vergang
av egendom som blivit kvar i lagenheten till hyresvarden till foljd av hyresgastens dod.

Beaktande av tidigare remissvar

Remissvaren fran den forsta remissbehandlingen beaktas vid den fortsatta beredningen av
propositionen. Tidigare framforda synpunkter pa arbetsgruppens betankande bor alltsa inte
upprepas om de galler andra an ovannamnda andringsforslag.

Bakgrund

Enligt det som anges i regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpos regering ska
lagstiftningen om uthyrning av bostader fortydligas sa att den motsvarar dagens behov och
praxis.

Den 22 november 2023 tillsatte justitieministeriet en arbetsgrupp med uppgift att bereda ett

forslag om en uppdatering av lagen om hyra av bostadslagenhet, nedan LHBL. Dessutom
hade arbetsgruppen till uppgift att bedéma om de andringar som féreslas i LHBL forutsatter
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motsvarande andringar i lagen om hyra av affarslokal, nedan LHAL, samt att bereda
behdvliga andringsforslag. Arbetsgruppens mandatperiod var den 24 november 2023-30
november 2024. En uppfdljningsgrupp pa bred bas stédde och bedémde arbetsgruppens
arbete.

Arbetsgruppens betankande var pa remiss mellan den 19 december 2024 och den 14
februari 2025. Justitieministeriet har utarbetat ett sammandrag av utlatandena om
betdnkandet (Justitieministeriets publikationer, Betdnkanden och utldtanden 2025:56).

Svarsanvisningar for mottagare

Vem som helst kan lamna ett utlatande.

Vanligen lamna utlatandet i forsta hand genom att svara pa begaran om utlatande via
tjiansten Utlatande.fi. Anvisningar for hur man registrerar sig i och anvander tjansten finns pa
Utlatande.fi under fliken Anvisningar > Bruksanvisningar (anvandarstod:
lausuntopalvelu.om(a)gov.fi). Ministerierna ska dessutom féra in utlatanden som de lamnat
in via Utlatande.fi i arendehanteringssystemet VAHVA under arende VN/24391/2023.

Om det inte ar magjligt att anvanda tjansten Utlatande.fi kan utldtandena sandas per e-post
till ministeriets registratorskontor pa adressen kirjaamo.om(a)gov.fi eller per post till
adressen Justitieministeriet, PB 25, 00023 STATSRADET. | utlatanden som sands till
registratorskontoret ska arendenummer VN/24391/2023 anges. Dessutom ber vi att de
utlatanden som lamnas in till registratorskontoret skickas till exempel som bilaga till e-posten
i Word- eller pdf-format sa att utlatandehandlingen inte innehaller onédiga personuppgifter,
sasom privatpersoners e-postadresser.

Alla utlatanden ar i regel offentliga i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas
verksamhet (621/1999). Utlatandena publiceras pa projektets offentliga projektsidor
(valtioneuvosto.fi/sv/projekt, projektkod OM100:00/2023). En privatpersons utlatande
publiceras dock av datasekretesskal pa projektsidorna endast om personen skriftligen begar
det till exempel i samband med sitt utldtande eller i foljebrevet till det.

Alla utlatanden i tjansten Utlatande.fi, inklusive privatpersoners utlatanden, ar automatiskt
synliga for alla i tjansten. De utlatanden som lamnats in till registratorskontoret publicerar
ministeriet inte i Utlatande.fi.

| utldtandet ska onddiga personuppgifter inte uppges. Aven om ett utlatande som en

privatperson lamnat in till registratorskontoret inte publiceras pa webben, kan alla ta del av
det vid ministeriet i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet.

Tidtabell

Utlatanden kan lamnas fram till den 23 december 2025.

Beredare
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Mer information ger: enhetschef Sofia Aspelund, tfn 02951 50693
(fornamn.efternamn@gov.fi)

Lankar:

hitps://urn fI/URN:ISBN:978-952-400-057-4 - Huoneenvuokralakitydoryhman
mietintdé/Arbetsgruppens betankande om hyreslagen

https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=b80ca1a5-493a-4014-
92a8-3914379a0af6 - Tydoryhmamietintda koskeva lausuntopyynto

https://www.lausuntopalvelu.fi/SV/Proposal/Participation?proposalld=b80ca1a5-493a-4014-
92a8-3914379a0af6 - Begaran om utlatande om arbetsgruppens betankande

hitps://urn fI/URN:ISBN:978-952-400-662-0 - Tyoryhmamietintdd koskeva lausuntotiivistelma

Bilagor:
Pykalaluonnokset AHVL 52 § ja 46 b § (FI ja SV).pdf
Vaikutukset (AHVL 52 § ja 46 b §).pdf
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1. Hyresvardens uppsagningstid (LHBL 52 §)

| den fortsatta beredningen har man beslutat foresla att hyresavtalets uppsagningstid
forkortas fran sex manader till fyra manader nar hyresvarden sager upp hyresavtalet. Likasa
foreslas det att man genomfér den andring som féreslogs redan i arbetsgruppens
betankande, enligt vilken denna langre uppsagningstid tillampas forst nar hyresférhallandet
har varat utan avbrott i minst tva ar innan det sags upp. Det féreslas inte andringar i
uppsagningsgrunderna.

Vad anser ni om att regleringen andras pa det foreslagna sattet? Har andringens
konsekvenser beddmts pa behorigt satt i propositionen?

2. Overgang av en avliden hyresgists egendom som blivit kvar i lagenheten till hyresvérden i
sarskilda situationer (LHBL 46 b §)

Utkastet till paragraf har beretts under den fortsatta beredningen utifran responsen pa
arbetsgruppens betéankande. Paragrafen ar avsedd att tillampas i situationer dar det inte gar
att férordna en syssloman enligt arvdabalken pa grund av att ingen samtycker till uppdraget,
aven om forutsattningarna for forordnande av syssloman i ovrigt foreligger. For sddana
situationer foreslas det en undantagsbestammelse, enligt vilkken domstolen pa yrkande av
hyresvarden om det behdvs kan bestamma att den avlidna hyresgastens kvarlatenskap,
som blivit kvar i hyreslagenheten eller i utrymmen i anslutning till den, ska dverga till
hyresvarden.

Anser ni att den féreslagna paragrafen behdvs? Ovriga kommentarer om utkastet till
paragraf? Har andringens konsekvenser beddmts pa behorigt satt i propositionen?

Huhtala Liisa
Oikeusministerio

Aspelund Sofia
Oikeusministerio
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