Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Lausunto

14.02.2025

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)
Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Helsingin opiskelija-asuntosaatio sr (Hoas) kiittdd mahdollisuudesta lausua
huoneenvuokralakitydryhman mietinnosta.

Helsingin opiskelija-asuntosaatio sr (Hoas) vuokraa, rakennuttaa ja yllapitdaa asuntoja
padkaupunkiseudulla peruskoulun jalkeisissa oppilaitoksissa opiskeleville, tutkintoaan paatoimisesti
suorittaville opiskelijoille. Hoasilla on 11 150 asuntoa ja noin 19 000 asukasta, joista noin kolmasosa
on kansainvalisia opiskelijoita. Hoas on yleishyddyllinen saatio, jonka tavoitteena on helpottaa
opiskelijoiden asuntotilannetta padkaupunkiseudulla. Hoasin toiminnassa ovat mukana Helsingin
yliopiston ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnat seka 10 muuta ylioppilaskuntaa ja
ammattikorkeakoulujen opiskelijakuntaa.

Hoas nakee perusteltuna, ettd AHVL:n saannoksia ei sovellettaisi hyvin lyhytaikaiseen ja tilapadiseen
asumiseen.

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ssa niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?
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Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisestd mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Yhdistelmasopimustyyppi ei ole kdytossa Hoasilla, teemme ainoastaan joko toistaiseksi
voimassaolevia tai maaraaikaisia sopimuksia, ja niiden osalta nykytila on selked.

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttamaan sopimuksen kestoa ja paattymista koskevaa
oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttda mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventdva saannés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?

Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia
sadnnoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 paivan maardaikaa? Tulisiko maaradajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Hoas kannattaa 30 paivan maaraaikaa. Hoas on paasdantoisesti luopunut vakuudesta
sopimuksissaan. Olemassa olevat vakuudet palautetaan aina niin pian kuin mahdollista ja 30 pdivan
maadrdaika vaikuttaa riittavalta. Madraaika ei kuitenkaan voi olla lyhyempi huomioiden etenkin
ruuhkaiset kuukaudet.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?
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Yleista

Millaisia kdytdnnon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Niettekoé ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sahkodisen viestintakanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytdannossa toteutettavissa?

Kylla. Sdhkoiset viestintakanavat ovat paras vayla tavoittaa opiskelijoita ja on hyvd, ettd niiden
kayttamisesta saadetdan tiedoksiantosaadoksissa.

Onko seitsemadn paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen péivan oletusaika
sahkaisille tiedoksiannoille mielestdnne kohtuullinen?

Kylla

Onko tarkoituksenmukaista, etta ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

Kylla

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

Kylla

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestédnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sadnnos tarpeellinen (13 a §)?

AHVL 13 cjad §seka LHVL11cjad §

AHVL 13 c ja d §:id sekda LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtiolain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossddados 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdannossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)

Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?
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Kylla

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittavan selkeat?

Kylla

Kannatatteko vai vastustatteko sita, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Hoas kannattaa velvollisuutta ilmoittaa huoneistossa asuvan henkilén olevan hdanen puolisonsa.

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)
Pidatteko muutoksia tarpeellisena?
Kylla, esitetyt muutokset ovat tarpeellisia

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykaldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasadnndksen lisaamista lakiin?
Kylla
Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi my6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Kylla

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
Kylla, vuokran korottamisesta ilmoittaminen on molempien osapuolien edun mukaista

Kannatatteko sitd, etta korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista lahinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Valtion tukemia vuokra-asuntoja koskee AHVL:n 32 §, jonka mukaan vuokranantajan on ilmoitettava
korotuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta kirjallisesti, ja korotettu vuokra tulee voimaan
aikaisintaan kahden kuukauden kuluttua ilmoituksen tekemisesta Iahinna seuraavan
vuokranmaksukauden alusta.

Hoas katsoo, ettd korotuksesta ilmoittaminen tulee tehda vahintdan kuukautta ennen korotetun
vuokran voimaan tulemista.
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Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kdyttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Kylla

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettda vuokrasuhde paattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan valilla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Kylla

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta paivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sadntelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Kannatamme, etta vuokranantajalla on oikeus tyhjentaa asunto vuokralaisen irtaimistosta, jotta
asunto saadaan viivytyksettd uudelleen vuokrattavaksi, mutta vuokranantajalle ehdotettu
velvollisuus kuolinpesdan omaisuuden sdilyttdmiseen on kohtuuton. Irtaimiston sailytykselle tulisi
lisata selkedsti rajattu maaraaika, jolloin vuokranantajan huolehtimisvelvollisuus kuolleen
vuokralaisen omaisuudesta paattyy.

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestadneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestd yhdesta vuodesta?

Hoas kannattaa kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamista alle kaksi vuotta kestaneisiin
vuokrasuhteisiin. Hoasilla vuokranantajan puolelta irtisanominen tapahtuu Idhinna kun opiskelija on
valmistunut eikd hanella ole enda oikeutta asua valtion tukemassa opiskelija-asunnossa, ja nykyaan
valmistunut vuokralainen saa ldhes aina asua asunnossaan vahintaan 6kk, vaikka kohtuuhintaisista
opiskelija-asunnoista on pulaa.

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia saannoksid muuttaa jollain muulla tavalla?
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Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista myos erittdin painavan syyn perusteella?

Hoas kannattaa vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista ehdotetulla tavalla

Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannds (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaad koskevaa olettamasaanndstd ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Kannatamme muutosta, mutta muuttopdivasta on tarkeda voida sopia toisin.

Ehdotus perustuu oletukselle, ettad valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teidan kasitystanne nykytilasta?

Kylla, mutta on tarkeaa, etta laki mahdollistaa olettamasdanndksesta poikkeamisen

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Esitetty 6 kk:n aika on liian pitka. Opiskelija asunnoissa vaihtuvuus on suurta ja asumisajat lyhyita, ja
etenkin ulkomaille palanneita opiskelijoita on hankala tavoittaa jalkikdateen. Hoas pitaa tarkeana
loytaa ratkaisu, jolla omaisuuden kohtalo ratkeaisi padsaantoisesti kuukaudessa.
Omakustannusperiaatteella toimivissa yhtidissa varastoinnin kustannukset tulevat muiden
asukkaiden maksettaviksi. Varastoinnin kustannuksia ei useinkaan saada perittya poismuuttaneelta
asukkaalta.

Hoas kannattaa SOA:n esitystd, ettd omaisuutta koskeviin tiedusteluihin sovellettaisiin sita, mita
saadetdan esitetyssa 13a§:ssa todisteellisesta tiedoksiannosta. Talléin vuokranantaja voisi kahta
viestintdkanavaa kayttden olettaa vuokralaisen saaneen viestin kolmen paivan kuluttua.

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta madrdajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?
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Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyvaksytty

ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?

Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52

§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jadanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittavasti eri nakdkulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittda?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Hoas pitaa erittdin tarkeana, etta vuokranantajalla olisi oikeus saada tiedot poliisien kdaynneista ja
asunnosta tehdyista hairidilmoituksista hatakeskukselle.

Hatakeskustiedoilla olisi merkittavaa painoarvoa hdatdoikeudenkdynneissa. Usein hairiota
aiheuttavan vuokralaisen naapurit eivat pelkonsa vuoksi uskalla todistaa oikeudessa hairidista,
mutta hatakeskusjarjestelmasta saatavat tiedot ovat luotettavia, viranomaisen tapahtuma-aikana
kirjaamia tietoja tapahtuneesta.

Jos ette, mita muistiossa on jadnyt huomioimatta?
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Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 2011? Jos olette, olivatko hdiriota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

Hoas kiittdda mahdollisuudesta lausua asiassa, ja pitda hyvana huoneenvuokralakien paivittamista
vastaamaan nykypadivan tarpeita ja kaytantoja.

Hoas viittaa Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:n antamaan esitykseen etta AHVL:ssa tulisi selkiyttaa
alivuokrausta omakustannusvuokrasdantelyn alaisissa kohteissa ja katsoo, etta siina esitetyt
kannanotot vastaavat myods Hoasin nakemysta.

Helsingissa 14.2.2025
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr (Hoas)
Matti Tarhio, toimitusjohtaja

Pia Jaakola, asiakkuusjohtaja

Jaakola Pia
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
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