Nuorisoasuntoliitto ry

Lausunto

12.02.2025

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)

Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ss3 niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvia sddannoksia tarpeen muuttaa?

Tulisiko ehdotettu sddntelyratkaisu selkeyttimaan sopimuksen kestoa ja paattymistd koskevaa
oikeustilaa?

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattaisiin selventava saannoés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?
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Sovittelusdaannokset (AHVL 6 § ja LHVL 5 §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maaraytymista koskevia

saannoksia tarpeellisina?

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 paivan maaraaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?

Vakuuden palauttaminen tai sen pidattamisesta ilmoittaminen tulee tehda viipymatta. On hyva, etta

ehdotetussa saanndksessd annetaan selked maaraaika, jonka jalkeen viivastys on oikeutettu vain
perustellusta syysta johtuvasta esteesta.

Maaraaika vakuuden palauttamiselle on tarpeellinen lisdys, eika sen tulisi olla pidempi kuin 30
padivaa vuokralaisen oikeusturvan vuoksi. Nuorelle vuokralaiselle vakuus voi olla ainoa saastossa
oleva summa, jolle voi olla aito tarve arkielamassa. Toisaalta nuorisoasuntokohteissa, joissa
asumisajat ovat lyhyitd, voi kuun vaihteessa olla useita vuokrasuhteiden paattymisia.
Omakustanneperiaatetta noudattavilla kohtuuhintaisilla vuokranantajilla on rajalliset resurssit
esimerkiksi huoneistotarkastusten toteuttamiseen. Talléin liian lyhyt vakuuden palauttamisaika,
kuten 14 vuorokautta, voisi olla erittdin hankala toteuttaa.

30 paivan maaraaika vakuuden palauttamiselle on kannatettava. Vakuuden pidattamisen
ilmoittamisessa olisi pyrittava tekemaan se viipymatta.

NAL ehdottaa, etta vuokralaisella tulisi olla oikeus yrittda korjata kohtuullisessa ajassa
vuokranantajan havaitsemia puutteita huoneiston kunnossa tai siisteydessa.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa?

Ehdotettu sdadntely voi merkittavasti vaikeuttaa vuokralaisen mahdollisuutta vuokrata uusi asunto,
jos edellinen vuokranantaja ei palauta vakuutta valittémasti vuokrasuhteen paatyttya, jos erityisia
perusteita vakuuden pidattamiselle ei ole. Lisdksi ehdotettu sdadntely voi lisata vuokralaisen ja
vuokranantajan valisia erimielisyyksia ja riitatilanteita.

Yleista

Millaisia kdaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Naetteko ehdotetussa

saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?
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AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sahkodisen viestintdkanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kdytdnnossa toteutettavissa?

Onko seitseman paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen paivan oletusaika
sahkéisille tiedoksiannoille mielestanne kohtuullinen?

Onko tarkoituksenmukaista, ettd ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

AHVL13 a§jalHVL11a§

Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestanne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 c ja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtiolain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossaados 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdnnossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)
Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?
Vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus asunnossa asuvista henkildistd on kannatettava.

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittavan selkeat?
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Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildistd on hdnen puolisonsa?

Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)

Pidatteko muutoksia tarpeellisena?

NAL kannattaa lisdystd, jonka mukaan, jos sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta sopivasta
syystad ja hanelle on varattu riittavasti aikaa vastata asiassa, kdynti huoneistossa voidaan toteuttaa
etukateen ilmoitettuna ajankohtana.

Esimerkiksi uusi pelastuslaki siirtda palovaroittimet rakennuksen omistajan vastuulle 1.1.2026
alkaen. Vuokrataloyhteiséille tama tarkoittaa, etta kaikkien sen omistamien asuntojen
palovaroittimet, niiden asentaminen ja tarkastaminen siirtyy niiden vastuulle. Tarkastustoiminnan
systemaattinen, tehokas ja palovaroittimien turvallisuuden varmistava testaaminen voi edellyttaa,
ettd tarkastukset saadaan tehtya tiettyna aikana.

On kannatettavaa, ettad kaynti huoneistossa saadaan tehda ilmoittamatta etukateen, jos asian
kiireellisyys tai laatu niin vaatii. Perustelujen mukaan huoneistossa voitaisiin kidyda etukateen
ilmoittamatta esimerkiksi, jos huoneistossa tehd&dan sellaista korjaus- tai asennustyotd, jota
tehtdessa on samanaikaisesti oltava useissa rakennuksen huoneistoissa. Vastaavasti kiireellinen
korjaus- tai muutosty6 voi edellyttaa kiireellisia kdynteja monissa saman rakennuksen huoneistoissa
Ilyhyen ajan sisalla. NAL pitaa tarkeana, etta asian kiireellisyys ja laatu huomioidaan saannoksessa.

Edelliseen liittyen on edellytettava lisattavaksi séanndstd, jonka mukaan, jos huoneistossa kdydaan
etukdteen ilmoittamatta, huoneistoon on kdynnin yhteydessa jatettava ilmoitus kdynnin syysta ja
tieto ilmoituksen jattajasta seka yhteystiedoista.

Nédetteko kdytannon haasteita taman pykadldn soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasadnnoksen lisaamista lakiin?
NAL kannattaa saannoksen lisaamista lakiin.

Kannatatteko sitd, etta kielto tulisi sovellettavaksi myo6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)
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Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
Kylla, on tarkeda, ettd vuokrankorotuksista ilmoitetaan vuokralaiselle selkeasti ja avoimesti.

Kannatatteko sitd, etta korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista lIahinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

On kannatettavaa, ettd korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemisesta.

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettda vuokrasuhde paattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan valilla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivasta, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestaneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestad yhdesta vuodesta?
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Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia sdannoksid muuttaa jollain muulla tavalla?

NAL pitaa perusteltuna, etta vuokranantajan irtisanomisaika on pidempi kuin vuokralaisen. Kyse on
nimenomaan vuokralaisen asumisesta ja sen turvaamisesta. Vuokranantajan irtisanottua
vuokrasopimuksen, on vuokralaisella oltava riittdva aika jarjestda asumisensa uudelleen.
Vuokralaisella sen sijaan voi tulla nopeastikin tarve irtisanoa asuntonsa eldmantilanteen muutosten
vuoksi. Esimerkiksi tyon vastaanottamista toiselta paikkakunnalta helpottaa se, ettd vuokra-asunnon
saa tarvittaessa irtisanoa kuukauden irtisanomisajalla. Ensimmaista tyopaikkaansa vastaanottavalla
nuorella ei yleensa ole taloudellista puskuria, jolla maksaa paallekkaisia vuokrakuluja.

Irtisanomisaikojen tulee antaa riittava aika uuden kodin I16ytamiseen. Lyhyempi irtisanomisaika voi
pakottaa vuokralaisen hanelle epasopiviin asumisratkaisuihin, kuten sijainniltaan kaukaisiin tai
vuokralaisen tarpeita huonosti palveleviin asuntoihin. Vaikka vuokra-asuntoja on talla hetkella
tarjolla runsaasti, lakimuutosta tehtdessa on huomioitava mahdolliset tulevat markkinatilanteiden
muutokset.

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, etta purkaminen olisi jatkossa
mahdollista my®6s erittdin painavan syyn perusteella?

Miten néette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?

Voiko uusi peruste johtaa nadkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasaanndsta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Ehdotus on kannatettava.

Ehdotus perustuu oletukselle, ettd valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teiddn kasitystanne nykytilasta?

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?
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Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta madrdajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?

Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jalkeen siitd, kun lait on hyvaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahdaksenne riittava?

Siirtymasaannodkset

Onko ehdotettujen sadnndsten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:34, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jaanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittdvasti eri nakokulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin nadkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisdayksia suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittaa?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hdtdkeskustietojdrjestelman tietojen merkityksestd oikeina?

Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 2011? Jos olette, olivatko hdiriota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?
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Yleista
Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?

Huoneenvuokralain uudistus on tarpeellinen tuomaan lakiin vuokralaisen ja vuokranantajan arkea
helpottavaa selkeytta ja ajantasaisuutta. Lain selkea sisaltd auttaa vahentamaan erimielisyyksia ja
vaarinkasityksia ja voi lisata luottamusta vuokraosapuolten valilla.

Erityisen myonteisend ndemme ehdotuksen digitaalisten viestintakanavien kdyton
mahdollistamisesta vuokrasuhteiden hoitamisessa. Talld hetkella kdytannot ja lainsdadanto eivat ole
pysyneet mukana sahkoisten jarjestelmien kehityksessd, ja uudistuksen myota vuokramarkkinoiden
kaytannot tulisivat vastaamaan nykyaikaisia toimintatapoja.

Samalla haluamme korostaa, ettd lainsdadannon tehtdavana on turvata heikomman osapuolen asema
markkinatilanteiden muuttuessa. Vuokra-asuntomarkkinoilla heikompi osapuoli on tyypillisesti
vuokralainen. Tama periaate on otettava huomioon erityisesti silloin, kun arvioidaan uudistuksen
vaikutuksia vuokralaisten asumisturvaan ja -varmuuteen.

Nokela Katri
Nuorisoasuntoliitto ry
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