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Lausuntopyynto hallituksen esitysluonnoksesta huoneenvuokralakien
muuttamiseksi

1. Vuokranantajan irtisanomisaika (AHVL 52 §)

Mika on nakemyksenne vuokranantajan irtisanomisaikaa koskevan sadntelyn muuttamisesta ehdotetulla
tavalla? Onko muutoksen vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

Hoas pitda ehdotettuja muutoksia hyvaksyttavina ja mahdollisina, muttei valttamattomina.

Hoasin ja muiden opiskelija-asuntoyhteisdjen tekemat vuokrasopimusten irtisanomiset perustuvat
padosin joko asumisoikeuden paattymiseen opintojen loppumisen takia tai asukkaiden
irtisanomiseen kohteen perusparannuksen takia. Opintojen paattymisen takia irtisanottaessa
asuminen on yleensa kestanyt yli kaksi vuotta. Nain ollen vuokranantajan irtisanomisajan
lyhentaminen neljaan kuukauteen voi jossain maarin tehostaa opiskelija-asuntojen kayttoa.

Usein irtisanotut opiskelijat ryhtyvat irtisanomisen jalkeen heti etsimdaan muuta asuntoa ja
irtisanovat itse sopimuksensa kuukauden irtisanomisajalla paattymaan selvasti ennen
vuokranantajan irtisanomisajan paattymista, jonka vuoksi vaikutus opiskelija-asuntojen osalta jaa
kdaytannossa pieneksi.

SOAnN lausunnossaan antamat perusteet patevat myos Hoasin tapauksessa.

2. Huoneistoon jaaneen kuolleen vuokralaisen omaisuuden siirtyminen
vuokranantajalle erityistilanteessa (AHVL 46 b §)

Pykalaluonnos on valmisteltu jatkovalmisteluvaiheessa tyoryhmamietinnosta saadun palautteen
perusteella. Pykala on tarkoitettu sovellettavaksi tilanteissa, joissa kuolinpesaan ei saada maarattya
perintokaaren mukaista toimitsijaa siksi, ettei kukaan suostu tehtavaan, vaikka toimitsijan maardaamisen
edellytykset muutoin tayttyisivat. Tallaisia tilanteita varten ehdotetaan poikkeussadnnosta, jonka mukaan
tuomioistuin voi, mikali se on tarpeen, vuokranantajan vaatimuksesta maarata kuolleen vuokralaisen
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jadmistoomaisuuden, joka on jadnyt vuokrahuoneistoon tai siihen liittyviin tiloihin, siirtymaan
vuokranantajalle.

Pidatteko ehdotettua pykalaa tarpeellisena? Muut huomionne pykaldluonnoksesta? Onko muutoksen
vaikutukset arvioitu asianmukaisesti?

Hoasilla ei lausuttavaa.
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