Sosiaali- ja terveysministerio

Lausunto

03.02.2025

Asia: VN/24391/2023

Huoneenvuokralakityoryhman mietinto

Soveltamisalan rajoitus (AHVL 2 §)
Onko soveltamisalasdannoksia tarpeen muuttaa?
Kylla.
Tulisiko ehdotettu sdannos selkeyttamaan AHVL:n soveltamisalaa?

Selkeyttaa ja muutos on perusteltu ja aiheellinen. Tosin edelleen rajanvetoon voi liittyd ongelmia,
koska taysin yksiselitteista rajaa lyhytaikaisuudelle tai tilapaisyydelle ei ole, eika voitanekaan
maaritella.

Tulisiko AHVL:n soveltamisala mieluummin maaritella AHVL 1 §:ssd niin, etta laki koskisi sopimuksia, joilla
huoneisto vuokrataan kaytettavaksi asuntona?

Ei.
Sopimuksen kesto ja irtisanomisajan alkamisajakohdasta sopiminen (AHVL 4 §, 52
§ja 55 §)

Onko sopimuksen kestoon ja irtisanomisajan ensimmaisesta mahdollisesta alkamisajankohdasta
sopimiseen liittyvid sddannoksia tarpeen muuttaa?

Kylla

Tulisiko ehdotettu sadntelyratkaisu selkeyttamaan sopimuksen kestoa ja paattymista koskevaa
oikeustilaa?

Kylla

Tulisiko oikeustilaa selkeyttdda mieluummin niin, etta lakin lisattadisiin selventava saannoés ensimmaisesta
mahdollisesta irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimiselle?

Ei

Onko LHVL:n sopimuksen kestoa ja irtisanomisajan alkamisajankohdasta sopimista koskevia saannoéksia
tarpeen muuttaa? Jos on, olisiko ehdotettu sadntelyratkaisu toimiva LHVL:ssa?

Lausuntopalvelu.fi 1/8



Sovittelusaannokset (AHVL 6 § ja LHVL5S §)

Kannatatteko ehdotettuja muutoksia?
Kylla

Pidatteko AHVL 29-31 §:n ja LHV 25 ja 26 §:n vuokran maaraa ja vuokran maardytymista koskevia
saannoksia tarpeellisina?

Kylla

Vakuus (AHVL 8 §)

Kannatatteko 30 pdivan maadrdaikaa? Tulisiko maaraajan olla ehdotettua lyhyempi tai pidempi?
Maaraaika on tarpeen, eika sen tulisi olla ainakaan pidempi kuin 30 paivaa.

Kannatatteko vuokranantajalle asetettua vakiokorvausvelvollisuutta? Onko ehdotettu vakiokorvaus
maaraltaan perusteltu?

Kylla

Millaisia kdytannon ongelmia ehdotettu saantely voisi mielestanne aiheuttaa?

Yleista

Millaisia kaytannon ongelmia ehdotettu sadntely voisi mielestanne aiheuttaa? Naetteko ehdotetussa
saantelyssa jotain, mika saattaa johtaa epaselvyyksiin tai tulkintaongelmiin?

AHVL 13 §jaLHVL 11§

Ovatko ehdotetut sahkodisen viestintakanavan kdyttamista koskevat edellytykset mielestanne tarpeeksi
selkeitd ja kaytannossa toteutettavissa?

Kylla

Onko seitseman paivan oletusaika postin kautta ldhetetyille tiedoksiannoille ja kolmen paivan oletusaika
sahkaisille tiedoksiannoille mielestdnne kohtuullinen?

Kylla

Onko tarkoituksenmukaista, ettd ilmoitus voidaan antaa tiedoksi yhdelle yhteisvastuullisista
sopijapuolista (AHVL 13 §)?

Kylla, varsinkin kun talld on edelleen tiedotusvelvollisuus toiselle/toisille yhteisvastuulliselle.

AHVL13 a§jalHVL11a§
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Katsotteko, etta herateviestin kdyttaminen sahkoisen tiedoksiannon varmentamisessa on toimiva
ratkaisu?

Periaatteessa kyllda, mutta kdytanndn toimivuus voi olla epavarma tai synnyttaa
tulkintaerimielisyyksia esim. siita, onko viesti mennyt perille tai onko jarjestelmissa mahdollisesti
ollut teknisia hairidita jne.

Onko ehdotus, jonka mukaan ilmoitus tai varoitus voidaan antaa yhdelle vuokranantajista, mielestdnne
toimiva (AHVL 13 a §)?

Kylla, vrt. AHVL 13 §.
Onko tiedoksiantojen toimittamista valtuutetulle koskeva sdannos tarpeellinen (13 a §)?

Ei liene valttdmaton, mutta ei erikseen sddtaminen haittaakaan.

AHVL 13 cjad §sekda LHVL11cjad §

AHVL 13 cja d §:id seka LHVL 11 c ja d §:ia koskevien ehdotusten kaltaisia pykalid on nyt lyhyen aikaa
sovellettu asunto-osakeyhtiélain (1599/2009, AsOYL) puolella (ks. tarkemmin muutossadados 428/2024 ja
sitd koskeva HE 48/2024 vp). Oletteko jo saaneet kokemusta tai tehneet havaintoja AsOYL 8 luvun 3 ja 5
§:ien toimivuudesta kaytdannossa?

lImoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkildista (AHVL 17 a §)
Pidatteko ilmoittamisvelvollisuutta tarpeellisena?
Kylla

Ovatko sadnnokset vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa asukkaiden lukumaara ja peruste asumiselle
riittdvan selkeat?

Kylla

Kannatatteko vai vastustatteko sitd, etta vuokralaisen tulee ilmoittaa esimerkiksi se, etta toinen
huoneistossa asuvista henkildista on hdanen puolisonsa?

Kylla
Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon (AHVL 22 § ja LHVL 20 §)
Pidatteko muutoksia tarpeellisena?

Kylla
Naetteko kdytannon haasteita taman pykdlan soveltamisessa?

Tupakointikielto (AHVL 26 a §)

Kannatatteko tupakointikieltoa koskevan olettamasdadnnoksen lisaamista lakiin?
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STM kannattaa huoneenvuokralakitydryhman mietinnodssa ehdotettuja tupakointia koskevia
muutoksia asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lakiin. Ehdotetut muutokset vastaavat pitkalti
tammikuussa 2023 mietintonsa antaneen Tupakka- ja nikotiinipolitiikan kehittamistyoryhman asiaa
koskevia toimenpide-ehdotuksia.

Huoneenvuokralakitydryhma ehdottaa, etta tupakointi, kuten myos poltettavaksi tarkoitetun
kasviperaisen tuotteen polttaminen tai sahkdsavukkeen kayttaminen, olisi uudessa 26 a §:ssa
mainituissa tiloissa tai alueilla sallittu vain, jos siita olisi erikseen sovittu tai siihen olisi saatu erikseen
vuokranantajan lupa. STM kannattaa tupakointikieltojen soveltamisessa ehdotettua yhtenevaa
saantelya tupakkalain kanssa.

On hyva huomioida, ettda markkinoille tulee jatkuvasti uusia tupakkalain alaisia tuotteita, joiden
kaytosta voi vapautua terveydelle haitallisia paastoja. STM:n nakemyksen mukaan AHVL:n
tupakointikieltojen soveltamisen ajantasaisuuden varmistamiseksi voisi olla
tarkoituksenmukaisempaa, etta uudessa 26 a §:n 2 momentissa viitattaisiin suoraan tupakkalain 73
§:34n, jossa sdadetaan tupakointikieltojen soveltamisesta. Tallad varmistettaisiin, etta
tupakointikieltoja sovellettaisiin jatkossakin mahdollisista tupakkalainsdaddannénmuutoksista
riippumatta samoihin tuoteryhmiin.

Kannatatteko sita, etta kielto tulisi sovellettavaksi my6s jo olemassa oleviin vuokrasuhteisiin?

STM pitaa tarkeana, etta tupakointikielto kattaisi myos jo voimassa olevat vuokrasopimukset, kuten
huoneenvuokralakityéryhma esittaa. Nain varmistetaan vuokralaisten, vuokranantajien seka
vuokrataloyhtidissa asuvien yhdenvertainen kohtelu.

Huoneenvuokralakitydoryhman mietinndssa on kasitelty tupakoinnin kieltamisesta aiheutuvia
positiivisia terveysvaikutuksia, kun tupakansavulle altistuminen kiellon my6ta vahenisi. Lisaksi
toimenpiteelld on arvioitu olevan positiivisia vaikutuksia asumismukavuuteen. STM huomauttaa,
ettd toimenpiteelld vahennetdan lisaksi pitkdan aikavalin altistumista sisdymparistoon jaavalta
tupakansavupaastolta (ns. thirdhand smoke) ja suojellaan siten myds mahdollisten tulevien
vuokralaisten tai muiden asukkaiden terveytta. Tupakansavu tarttuu erilaisiin pintamateriaaleihin,
joista se voi myohemmin vapautua uudelleen ilmaan aiheuttaen altistumista haitallisille
tupakansavun aineille pitkalla aikavalilla. Tupakansavu levida asunnon kautta helposti myos
rakenteisiin ja savussa olevat kemikaalit ml. nikotiini tarttuvat pintamateriaaleihin, kuten esimerkiksi
ilmanvaihtokanaviin. Pintoihin jadneet kemikaalit reagoivat ilman kanssa ja ne voivat myohemmin
vapautua takaisin ilmaan . Osa kemikaaleista on toisenlaisia kuin tuoreessa savussa, koska ne
muuttuvat ajan myota jopa myrkyllisemmiksi kuin alkuperadisessa savussa.

Huoneenvuokralakitydryhman mietinnén perusoikeuksia kasittelevassa osuudessa on tuotu esille
tupakointikiellon parantavan my6s omaisuuden suojaa. STM pitda hyvana, ettd omaisuuden suoja on
huomioitu mietinndssa ja huomauttaa, ettd tupakoinnin kieltamiselld suojellaan paitsi
vuokranantajan omaisuutta, myos koko asuntoyhteisén omaisuutta. Tupakansavun saastuttamien
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materiaalien vaihtaminen uusiin puhtaisiin materiaaleihin korjauksineen voi aiheuttaa mittavia
kustannuksia paitsi itse asunnossa, myos koko rakennuksessa. Tupakoinnista aiheutuu
asuntoyhteisoissa tupakansavuun liittyvien haittojen lisaksi myos paloturvallisuusriskeja. ltsestdan
sammuvien savukkeiden sdannoksista huolimatta tupakkatuotteet ovat edelleen yksi yleisimmista
tulipalojen aiheuttajista (https://sisainenturvallisuus.fi/tapaturmat-ja-onnettomuudet).

Vuokran maaraytyminen (AHVL 27 § ja AHVL 32 §)

Pidatteko perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran korottamisesta?
Kylla

Kannatatteko sitd, etta korotettu vuokra tulee voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua ilmoituksen
tekemista Iahinna seuraavan vuokranmaksukauden alusta, vai tulisiko mainitun ajan olla lyhyempi tai
pidempi?

Ehdotettu aika on sopiva

Onko veden, sahkén ja muun asuinhuoneiston kayttoon liittyvan etuuden ilmoittamis- ja
korotusmenettely ndkemyksenne mukaan perusteltu?

Kylla

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua (AHVL 46 §)

Onko ehdotus siita, ettd vuokrasuhde paattyy vuokranantajan vuokralaisen kuolinpesan vililla tiettyjen
edellytysten vallitessa ilman irtisanomista, kannatettava?

Kylla

Ovatko edellytykset, 1) kuollut vuokralainen oli vuokrannut huoneiston yksin, 2) huoneistossa ei
vuokralaisen kuollessa asunut timan perheenjdsenta ja 3) vuokranantaja on saanut tiedon kuolemasta,
asianmukaiset?

Kylla

Onko ehdotettu paattymisaika (kuukauden kuluttua sen kalenterikuukauden viimeisesta pdivastd, jonka
aikana vuokranantaja on saanut tiedon vuokralaisen kuolemasta) kannatettava, vai tulisiko sen olla
pidempi tai lyhyempi?

Huomioiko ehdotus tasapainoisesti vuokranantajan, kuolinpesan ja mahdollisten kolmansien oikeudet?

Vuokralaisen kuoltua huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 46 a §)

Kannatatteko ehdotettua sddntelya, vai tulisiko vuokranantajan jatkossakin voida turvautua ainoastaan
haatomenettelyyn, jos kuolinpesan kanssa ei kohtuullisessa ajassa saada sovittua kuolleen vuokralaisen
omaisuuden vastaanottamisesta?
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Ehdotettu sddntely on kannatettava

Vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisaika (AHVL 52 §:n 2 ja 3 mom.)

Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden irtisanomisajan ulottamisesta alle
kaksi vuotta kestaneisiin vuokrasuhteisiin nykyisestad yhdesta vuodesta?

Tulisiko irtisanomisaikaa koskevia séannoksid muuttaa jollain muulla tavalla?

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (AHVL 61 §)

Kannatatteko vuokranantajan purkamisperusteiden taydentamista niin, ettd purkaminen olisi jatkossa
mahdollista myos erittdin painavan syyn perusteella?

Ehdotus on sinansa kannatettava, mutta mahdollisia tulkintariitoja voi syntya.
Miten ndette uuden perusteen vaikutukset suhteessa nykytilaan ja voimassa oleviin purkamisperusteisiin?
vrt. edelld

Voiko uusi peruste johtaa ndkemyksenne mukaan tilanteisiin, joissa vuokralaiset joutuvat kohtuuttomaan
asemaan?

Muuttopaivaa koskeva olettamasaannos (AHVL 68 §)

Kannatatteko, ettd muuttopdivaa koskevaa olettamasaannostd ehdotetaan muutettavaksi siten, etta
jatkossa se olisi vuokrasopimuksen paattymispaiva?

Kylla

Ehdotus perustuu oletukselle, ettad valtaosassa vuokrasopimuksista jo nykyisinkin sovitaan muuttopaivaksi
vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vastaako tama teidan kasitystanne nykytilasta?

Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus (AHVL 68 a §)

Ovatko ehdotetut ajat omaisuuden siirtymisesta vuokranantajan omistukseen (1 kk ja 6 kk) asianmukaiset,
vai tulisiko niiden olla lyhyempia tai pidempia?

Ehotetut ajat ovat asianmukaisia

Tulisiko vuokralaisella tai muulla asukkaalla mahdollisesti oleva pateva syy, minka vuoksi han ei paase
noutamaan omaisuutta maardajassa, huomioida jollakin tapaa ehdotuksessa? Jos, niin miten ja
minkalaisissa tilanteissa?
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Siirtymaaika

Mietinnossa ehdotetaan, etta lait tulisivat voimaan kolmen kuukauden jélkeen siitd, kun lait on hyvaksytty
ja vahvistettu. Onko ehdotettu siirtymaaika nahddksenne riittava?

Siirtymasaannokset

Onko ehdotettujen sadnnosten (4 §:n 2 momentti, 8 §:n 1 ja 5 momentti, 27 §:33, 32 §:n 2 momentti, 52
§:n 2 ja 4 momentti ja 68 §) lisdaksi muita sdannoksia, joita ei tulisi soveltaa jo olemassa oleviin
vuokrasopimuksiin?

Vaikutukset

Ovatko kaikki keskeiset vaikutukset tunnistettu, vai onko joitakin vaikutuksia jadanyt huomioimatta?

Onko arvioinnissa otettu huomioon riittavasti eri nakdkulmia ja vaikutuskohteita?

Liittyyko arviointiin ndkemyksenne mukaan epatarkkuuksia tai epaselvyyksia?

Mita lisayksid suosittelisitte, jotta arviointia voitaisiin edelleen kehittda?

Hatakeskustietojen luovuttaminen

Pidatteko muistiossa esitettyja arvioita hatdkeskustietojarjestelman tietojen merkityksesta oikeina?

Jos ette, mitd muistiossa on jadnyt huomioimatta?

Oletteko hyodyntaneet poliisin antamia tietoja ennen kuin apulaisoikeusasiamies katsoi niiden
luovuttamisen olevan vastoin lakia vuonna 2011? Jos olette, olivatko hairiota aiheuttaneen asukkaan
haadot tuolloin helpompia?

Yleista

Onko teilld yleista lausuttavaa tyéryhman ehdotuksesta?
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Sosiaali- ja terveysministerio pitda ehdotuksia tarpeellisina ja hyodyllisind. Ne ajantasaistavat
saantelya ja saattavat sen paremmin vastaamaan muuttunutta toimintaymparistoa ja kdaytannon
tarpeita. Myos vuokraustoiminnassa vakiintuneet kdaytannot on otettu huomioon.

Niemi Veli-Mikko
Sosiaali- ja terveysministerio

Horko Mikko
Sosiaali- ja terveysministerio
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