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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain
muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Hallituksen esitykseen sisaltyy ongelmallinen uudistus, jonka mukaan lunastuskorvaukselle on
maarattava suoritettavaksi 25 prosentin korotus markkina-arvoa vastaavan tdayden korvauksen
paalle.

Kaytannossa esitetty korotus tulisi vahentamaan kuntien tekemia vapaaehtoisia raakamaakauppoja,
koska maanomistaja saa lunastuksen kautta aina 25 % vapaaehtoisella kaupalla saatavaa korvausta
enemman seka lisaksi asianhoitokulut ja korvaukselle koron, jota voi kertya vuosia lainvoimaisten
lunastus- ja korvauspaatosten viivastyessa. Saadakseen neuvotellun kaupan paatdksen, on kunnan
maksettava vastaavasti enemman kuin markkina-arvo on ja tastda muodostuu uusi markkina-arvo,
jota kaytetdan seuraavissa kaupoissa. Nain syntyisi jatkuva merkittava hinnankorotuskierre, jossa
maanomistajan kannattaa aina odottaa muiden kauppoja, joissa markkina-arvoa on jo nostettu, eika
maanomistajan ole kdytanndssa mielekasta myyda kiinteistéaan vapaaehtoisella kaupalla.

Kun kunnat joutuvat maksamaan raakamaasta nykyista enemman, tulee kuntien nostaa tonttien
hintoja, joka puolestaan nostaa rakentamisen kustannuksia ja kiihdyttdaa Suomen inflaatioita lyhyella
ja pitkalla aikavalilla. Sama inflaatioita kiihdyttava automatiikka toimisi myos valtion
maanlunastuksissa.

Hallituksen esityksen vaikutusten arviointi on puutteellinen tassakin esityksessa. Hallituksen
esityksen mukaan: “vaikutukset yksittdisen kunnan talouteen jaisivat riippumaan kunnan
maapolitiikan harjoittamistavasta”. Esityksessa luodaan pulma, joka annetaan kuntien
ratkaistavaksi. Hallituksen esityksesta puuttuu suorien ja valillisten yhteiskunnallisten
kokonaisvaikutusten arviointi kokonaan. Uudistuksen taloudelliset vaikutukset olisivat huomattavat
ulottuen paljon lunastuslain kayttoalaa laajemmaksi, kuten hallituksen esityksessa on todettu, mutta
nadita vaikutuksia ei ole selkeasti arvioitu.

Esityksessa todetaan, ettd valmisteluvaiheessa on tayden korvauksen vaatimuksen
toteuttamiskeinoina ollut esilld korvausperusteiden tarkistamisen ohella voimassaolevaan
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lainsdadantdon perustuvien korvauskaytantojen kehittaminen ja lunastuskorvauksen
verotuskohtelu. Arviointimenetelmien soveltamiskdaytannon ja korvauskaytantojen kehittamisella ei
kuitenkaan pidetty mahdollisena saavuttaa sellaista pysyvaisluonteista muutosta
korvauskaytantoihin, joka hallitusohjelman kirjauksella on tavoiteltu. Muiden uudistusvaihtoehtojen
hylkdaamisen perustelut ovat esityksessa jaaneet kevyeksi. Lisaksi esityksellad luotaisiin uusi sisalto
kasitteelle taysi korvaus eli taysi korvaus olisi jatkossa 125 %. Tama sisallon levidminen
sopimusjuridiikassa olisi todellakin pysyvaisluonteinen muutos suomalaisessa yhteiskunnassa.

Koska nykyinen raakamaan hankintakaytdant6 on paaosin toimiva kunnissa, lunastuslain
korvausperusteiden muutokset eivat ole valttamattomia tai ainakin 25 % korotuksesta markkina-
arvoa vastaavan tdyden korvauksen paille olisi luovuttava.

Oikeusministerio on julkaissut lausuntopyynnén 5.6.2024 ja lausunto pyydetdan toimittamaan
lausuntopalvelu.fi-palvelun kautta oikeusministeri6lle viimeistaan perjantaina 16.8.2024. Aikataulu
osuu kuntien toimielimien kesatauolle. Tallaisia lausuntoaikatauluja ministerididen tulisi valttaa.
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