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Tiivistelma

Rakennettu ymparisto tuottaa noin puolet maailman jitteesta ja
kuluttaa n. 40 % kaytetysta sahkosta ja luonnonvaroista.

Suomen valtion, seka Senaatin tavoite on olla hiilineutraali vuoteen
2035 mennessa seka toimia kiertotalouden mallimaana 2025

mennessa

Tassa ohjeistuksessa kuvataan vahabhiilisyyden ja kiertotalouden
vaatimuksia ja periaatteita, joilla tavoitteet pyritaan saavuttamaan
konseptitasolla seka tilasuunnittelun tasolla yhteisten
tyoymparistojen hankkeissa.

Toimenpiteet on jaettu 9 teemaan: resurssiviisaus, elinkaariajattelu,

tilatehokkuus, muuntojoustavuus, yhteiskayttoisyys,
materiaalitehokkuus, energiaratkaisut, kiinteistojen kestava kaytto ja

hiilikaden;alki.

Kustakin teemasta on nostettu erikseen toimenpiteita, jotka toimivat
kaikissa hankkeissa suunnittelua 6hjaavina periaatteina. Kaikki
toimenpiteet tulee tarkastella ja‘sovittaa hankekohtaisesti.

Tilasuunnittelun kiertotalouden ja vahahiilisyyden suunnitteluperiaatteet
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Resurssiviisaus: Resurssiarviointi, kiertotalouspotentiaalin kartoitus,
jatteen maaran minimointi

Elinkaariajattelu: Pitkaikaisyys, korjattavuus, kestavyys ja muunneltavuus.
Kiertotaloustydpajan jarjestaminen ideoiden yhteiskehittamiseksi

Tilatehokkuus: Hukkatilan minimointi, rinnakkaiskayttémahdollisuuksien
arviointi, tydn monipaikkaisuuden ja hybriditydn mahdollisuuksien
tukeminen, kayttoasteen seuranta

Muuntojoustavuus: Tilan monikayttoisyys, muunneltavuus, modulaarisuus
ja laajennettavuus. Rakenteiden sijoittelu muuntojoustavuus huomioiden

Yhteiskayttoisyys: Yhteiskayttoisyyden huomiointi, organisaatioiden
yhteisten tilojen soveltuvuuden suunnittelu, kaluston yhteiskayttoisyys ja
jakaminen

Materiaalitehokkuus: Vastuullinen kuluttaminen (kestavat
materiaalivalinnat, uusiokaytto, palveluiden suosiminen), kiertotalouden
maksimointi

Energiaratkaisut: Energiatehokkuuden optimointi, energiankulutuksen
vahentaminen, paastottomat energianlahteet (sahko ja 1ampo)

Kiinteistojen kestava kaytto: Kestavien valintojen helppous ja tukeminen
suunnittelulla, kestavan liikkkumisen tukeminen, osallistaminen ja

viestinta
Hiilikadenjalki: ilmastonmuutosta hidastavat tekijat, joita ei syntyisi ilman

rakennushanketta
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Sanastoa

Resurssiviisaus
Resurssiviisaus on olemassa olevan tilan, tuotteiden ja materiaalin
hydédyntamisen maksimointia.

Elinkaariajattelu

Elinkaariajattelulla tarkoitetaan tilojen ja hankintojen suunnittelua
huomioiden niiden koko elinkaaren aikaiset vaikutukset, hyédyt ja
tarpeet, aina tuotteen tuottamisesta tai tilan suunnittelusta niiden

korjaamiseen ja uusiokayttoon seka kierrattamiseen tai purkamiseen asti.

Tilatehokkuus

Tilatehokkuus on tilojen kayttdasteen maksimointia. Kun kiinteiston
kayttdastetta nostetaan, niin ettei tiloissa ole hukkaneli6ita, ja tilat ovat
mahdollisimman vahan kayttamattoming, vahennetaan tilojen tarpeen
maaraa ja nain saastetaan kaikissa rakentamiseen, kayttdon ja yllapitoon
liittyvissa kuluissa.

Muuntojoustavuus

Rakennuksen helppo muunneltavuus eri kayttotarkoituksiin elinkaarensa
aikana. Muuntojoustavuuden muodot vaihtelevat. Muuntojoustavuus voi
olla esimerkiksi rakenteellista tai toiminnallisuuteen liittyvaa.

Yhteiskadyttoisyys
Useiden eri toimijoiden tai virastojen yhteiseen kayttoon suunnitellut
tilat.
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Materiaalitehokkuus
Tapa saastaa materiaalia hyodyntamalla olemassa olevia resursseja
uudelleen, joko sellaisenaan tai huollettuna ja kunnostettuna.

Kiinteiston kestidva kaytto

Kiinteiston kaytto tavalla joka pienentaa kaytonaikaista energiankulutusta
ja pidentaa rakennusten elinkaarta, parantaa viihtyisyytta ja ehkaisee
jatteen syntya.

Hiilijalanjalki

Hiilijalanjalki tarkoittaa ihmisen toiminnan aiheuttamia
kasvihuonekaasupaastoja. Hiilijalanjalki voidaan laskea esimerkiksi
organisaatiolle, tuotteelle tai palvelulle, tai rakennushankkeelle.
Hiilijalanjalkeen sisallytetaan kaikki kasvihuonekaasupaastot
hiilidioksidiekvivalentteina (CO2e). Hiilijalanjalki sisaltaa seka toiminnan
suorat ettd epasuorat paastot.

Hiilikadenjalki

Hiilikadenjaljella tarkoitetaan tuotteen, prosessin tai palvelun
ilmastohyotyja eli paastovahennyspotentiaalia kayttajalle. Esimerkiksi kun
yritys kehittaa tuotteita ja palveluja, joiden avulla sen asiakas pystyy
pienentamaan hiilijalanjalkeaan, yritys kasvattaa hiilikadenjalkeaan.
Rakentamisen osalta hiilikadenjaljella tarkoitetaan rakennuksen
elinkaaren aikana tuottamia positiivisia ilmastovaikutuksia, joita ei
syntyisi ilman kyseista rakennusta.




Johdanto
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Suomen valtion tavoite on olla hiilineutraali vuoteen
2035 mennessa seka toimia kiertotalouden mallimaana
2025 mennessa. Senaatti vastaa Suomen valtion
hiilineutraalisuustavoitteiden toteuttamisesta kiinteist6jen
osalta, ja sen vuoksi Senaatin hiilineutraalisuustavoite on
sama kuin Suomen valtiolla.

Senaatti pyrkii saavuttamaan edellakavijgaseman KIRA-
alalla kiertotaloudessa. Senaatti on 2019 lahtien sitoutunut
toimimaan kiertotalouden periaatteiden mukaisesti
kaikessa toiminnassa. Valtion hiilineutraalisuus- ja
kiertotaloustavoitteiden saavuttamiseksi Senaatti tarjoaa
vahabhiilisia ja kiertotalouden mukaisia tilaratkaisuja
asiakkaille, jotka ovat yhta lailla sitoutuneet Suomen
paastovahennys- ja kiertotaloustavoitteisiin.

Senaatin toimintaa ohjaa omalta osaltaan valtion
toimitilastrategia. Sen tavoitteena on, etta valtion tilat
tukevat tuloksellista toimintaa. Tilojen kehittamisella
edistetaan parempia tyosuorituksia ja parannetaan
kustannustehokkuutta. Tilaratkaisuissa varmistetaan tilojen
terveellisyys ja turvallisuus seka valtion kokonaisetu ja
yhteiskuntavastuullisuus.

Seka konseptit etta suunnitteluohjeet kuvaavat asiakkaalle
tarjottavaa lopputuotetta eli heidan tarpeisiinsa tehtya
tydymparistoratkaisua. Tassa ohjeistuksessa kuvataan
vahahiilisyyden ja kiertotalouden ratkaisuja ja
periaatteita konseptitasolla seka tilasuunnittelun
tasolla.

Useiden ohjeessa esitettyjen vaatimusten ja ehdotusten
toimeenpano edellyttaa tiivista yhteisty6ta Senaatin
rakennuttamis-, vuokraus- ja palveluprosessin kanssa, joten
tama ohje toimii rinnakkain Senaatin eri prosesseille
laadittujen vahahiilisyys- ja kiertotalousohjeiden kanssa.

Tahan ohjeeseen on koostettu tarkeimmat
kiertotalouden ja vahahiilisyyden ldhestymistavat
yhdeksan teeman kautta. Ohjeen ulkopuolelle jaa
nakokulmia ja toimenpiteitd, jotka voivat olla
hankkeesta riippuen tarkeita. Sopivimmat
ldhestymistavat tulee hankekohtaisesti selvittaa ja
sopia.



Taustatietoa: vahahiilisyyden ja kiertotalouden nakoékulmat
konsepteissa, suunnitteluohjeissa ja hankkeissa

*  Yhteisten toimistotilojen ja yhteisen asiakaspalvelun konseptit
kuvaavat kyseisten tydymparistjen osia ja elementteja, ja niissa
asetetaan tietyt kriteerit ja tavoitteet tydymparistoille.

+ Konseptien avulla toimijat voivat suunnitella ja toteuttaa toimivia ja
yhtenaisia tydymparistdja, jotka palvelevat niille osoitettua
kayttotarkoitusta tehokkaasti ja toteuttavat samalla valtion
toimitilastrategiassa asetettuja tavoitteita.

+ Siind missa konseptit asettavat reunaehdot tydymparistojen
suunnittelulle, suunnitteluohjeet konkretisoivat konseptitasolla
asetettuja periaatteita ja tavoitteita ja antavat tyokaluja
tilasuunnittelijoille.

* Valtion toimitilastrategian mukaisesti tydymparistokonseptissa
kiinteistolle tavoitellaan korkeaa muuntojoustavuutta ja hyvia
mahdollisuuksia tiettyjen tilatyyppien yhteiskayttoisyyteen monen eri
kayttajan kesken.

* Keskeisia l[ahtokohtia suunnittelussa ovat kaytettavyys,
muuntojoustavuus, energia- ja kustannustehokkuus seka
esteettomyys.

+ Tavoitteena on myods edistaa uusien tydnteon tapojen kayttdonottoa
valtionhallinnossa.
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Ympaéristovastuun tavoitteiden huomioiminen jokaisessa
tyoymparistomuutosprojektissa

Taman dokumentin tavoitteena on tuoda vahabhiilisyyden ja
kiertotalouden periaatteet ja tavoitteet osaksi valtionhallinnon
toimitilasuunnittelua.

Taman dokumentin ohjeita sovelletaan Senaatin omistamissa
kiinteistdissa, seka Senaatin ulkopuolelta vuokraamiin kohteisiin
toteutettavissa tilahankkeissa.

Taman ohjeen tarkoitus kuvata vahabhiilisyyden ja kiertotalouden
vaatimukset seka tukea ja ohjeistaa toimitilojen suunnittelua.
Senaatin perusratkaisut eli jokaisessa hankkeessa huomioitavat
kohdat on koottu teemoittain sinisiin laatikoihin diojen oikeaan
ylakulmaan seka koostettu yhdelle sivulle ohjeen alkuun.
Jokaisessa hankkeessa keinovalikoimaa on tarpeen myos personoida
eli siten ohjeessa on kuvattu myos naita hankekohtaisesti valittavia
toimenpiteita ja lahestymistapoja.

Kaikissa hankkeissa tulisi pyrkia mahdollisimman korkeaan
kunnianhimon tasoon toimenpiteissa. Pyritaan maksimoimaan
positiiviset vaikutukset ja minimoimaan negatiiviset
vaikutukset.




Tyoympariston hiilijalanjalkeen vaikuttaminen

* Rakennetulla ymparistdlla ja taten myos yhteisilla tydymparistoilla Tydympériston hiilijalanjélki muodostuu seuraavista toiminnoista:
on merkittavia ymparistovaikutuksia.

*  Yksi kolmasosa maailman kasvihuonekaasupaastoista on suorasti TyGympariston rakentaminen
tai epasuorasti peraisin rakennetusta ymparistosta. (1.) Rakennettu
ymparisto tuottaa lisaksi noin puolet maailman jatteesta ja @
kuluttaa n. 40 % kaytetysta sahkosta ja luonnonvaroista. (2.) o

1% Rakennusmateriaalit 0;785 Kuljetukset
—lo —
Rakennetun ympariston kokonaispaastoista noin 76% koostuu

Suomessa nykytilanteessa kiinteistdjen kayton elinkaaren . - Kunnossapito ja
aikaisesta energiankaytdsta, erityisesti lammityksesta. (3.). Tydmaatoiminnot % korjaus

Energiasektorin pyrkiminen vahahiilisyyteen (4.) tulee kuitenkin

vahentamaan energiankayton osuutta ja lisadmaan mm.
rakennusmateriaalien osuutta kokonaispaastoista.

»  Koska suurin osa rakennusten ilmastojalanjaljesta syntyy Energiankayttd i Kalusteet ja
kiinteiston yllapidon aikana, on tarkeaa kiinnittaa huomiota erityisesti Iampd TC\)—Y S

rakennuksen koko elinkaaren aikaisiin paastoihin, ei pelkastaan

Tyoympariston kaytto ja yllapito

rakentamisen vaiheeseen.

e
*  Yksittaisen tydympariston hiilijalanjalkeen vaikuttavat keskeiset @ Jatteet Ravintolapalvelut

tekijat on kuvattu viereisessa kuvassa. Negatiivisten

ymparistovaikutusten minimoiminen seka positiivisten T-palvelut sivous ia
vaikutusten maksimoiminen ovat tirkedssa asemassa jokaisen 6% Toihin matkustaminen muﬂt lzpito aIveIJut
kategorian osalta, ja vastuullisuustoimet ulottuvat [, Y ablob

suunnitteluvaiheesta esimerkiksi kilpailutusten sisdltéjen
maadrittelyyn.

1. NCE 2016 (newclimateeconomy.report)

2. Green Building Council Finland 2018: N&in rakennamme kiertotaloutta — 7 tavoitetta kiertotalouden

toteutumiseksi KIRA-alalla.

3. Vahahiilinen rakennusteollisuus 2035 Osa 2, vahahiilisyyden mahdollisuuksien tarkastelu:

https://www.rakennusteollisuus.fi/globalassets/ymparisto-ja-energia/vahahiili seminaaries/raportit lopulliset/rt-
SENAATTI - = " -

raportti-2 vahahiilisyyden-mahdollisuudet final.pdf

4. Energia-alan vahahiilisyystiekartta: https://enerqgia.fi/files/4946/Energia-alan vahahiilisyystiekartta 2020.pdf



https://www.rakennusteollisuus.fi/globalassets/ymparisto-ja-energia/vahahiili_seminaaries/raportit_lopulliset/rt-raportti-2_vahahiilisyyden-mahdollisuudet_final.pdf
https://www.rakennusteollisuus.fi/globalassets/ymparisto-ja-energia/vahahiili_seminaaries/raportit_lopulliset/rt-raportti-2_vahahiilisyyden-mahdollisuudet_final.pdf
https://energia.fi/files/4946/Energia-alan_vahahiilisyystiekartta_2020.pdf




Muistilista suunnittelijalle ja tydympariston kehittajalle &

Tavoitteet ja vaatimuslista hankkeisiin: Ymparistovastuullinen tydymparisto ja sen suunnittelu Ymparisto-
vastuuasioiden
:: pitaminen kiinteana osana
HHE Resurssiviisaus: Resurssiarviointi, kiertotalouspotentiaalin kartoitus, jatteen maaran minimointi viestintda, on Senaatin tarkea
tehtava koko prosessin ajan. Teemojen
, Elinkaariajattelu: Pitkaikaisyys, korjattavuus, kestavyys ja muunneltavuus. Kiertotaloustydpajan jarjestaminen lasnéolosta huolehditaan sisallyttamalla
L @ ideoiden yhteiskehittamiseksi nakokohtia projektikohtaisesti
laadittavaan viestinta-
Tilatehokkuus: Hukkatilan minimointi, rinnakkaiskayttomahdollisuuksien arviointi, tyon monipaikkaisuuden ja suunnitelmaan, tilaisuuksiin ja
hybriditydn mahdollisuuksien tukeminen, kayttdasteen seuranta valmennuksiin. (kaikissa
hankkeissa tehtava
Muuntojoustavuus: Tilan monikayttoisyys, muunneltavuus, modulaarisuus ja laajennettavuus. Rakenteiden toimenpide)
sijoittelu muuntojoustavuus huomioiden
Yhteiskayttoisyys: Yhteiskayttoisyyden huomiointi, organisaatioiden yhteisten tilojen soveltuvuuden suunnittelu, v
kaluston yhteiskayttoisyys ja jakaminen
Tietyt toimenpiteet

Materiaalitehokkuus: Vastuullinen kuluttaminen (kestavat materiaalivalinnat, uusiokaytto, palveluiden Kaikille hankkeill
suosiminen), kiertotalouden maksimointi ovat aliciie naniiceiiie
yhteisia. Lisaksi projektin aikana

on tarkeaa tunnistaa hankekohtaisesti
valittavat tai personoitavat
vahahiilisyys- ja kiertotalous-
toimenpiteet. (tarkea
toimenpide)

Energiaratkaisut: Energiatehokkuuden optimointi, energiankulutuksen vahentaminen, paastottomat
energianlahteet (sahko ja lampod)

Kiinteistojen kestava kaytto: Kestavien valintojen helppous ja tukeminen suunnittelulla, kestavan liikkumisen
tukeminen, osallistaminen ja viestinta

Hiilikadenjalki: Rakennuksen elinkaaren eri vaiheissa syntyvia ilmastonmuutosta hidastavia tekijat, joita ei syntyisi
ilman rakennushanketta
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Vahahiilisen ja kiertotaloutta tukevan tyoympariston
rakennuspalikat

R .. Tydymparistokehittamisessa ja
esurssivii>atis tilasuunnittelussa huomioitavia
vahahiilisyyden ja kiertotalouden

. - periaatteita.
Elinkaariajattelu

Muunto-
joustavuus

Yhteis- Materiaali-

kayttoisyys tehokkuus

Tilatehokkuus



Yllapito-
prosessi

Vuokraus- ja palveluprosessi

Aihiovaihe

Aihio

* Elinkaariajattelun integroiminen
suunnitteluun

+ Toimintojen sijoittelun
suunnittelu

*  Yhteiskayttoisyyden
mahdollisuuksien arviointi

+ Asiakkaan sitouttaminen
vahahiilisyys- ja kiertotalous
toimenpiteisiin seka
asiakastavoitteiden pyytaminen

+ Tilatehokkuuden arviointi

+ Vahahiilisyyden, kiertotalouden
ja elinkaariajattelun tuomien
vaikutusten huomioiminen
aikataulusuunnittelussa

A
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Tarpeiden kartoitus

Resurssiviisaus ja
olemassa olevien
resurssien arviointi
Tilojen rinnakkaiskayton
mahdollistaminen
Muuntojoustavuus
Monikayttoisyys
Hybriditydn
huomioiminen
Palveluiden ja
prosessien
kehittamismahdolli-
suudet: esim.
sahkdistaminen

Myyntivaihe

Toteutusvaihe

Hankesuunnittelu

* Energiaratkaisujen
valinta

+ Hiilijalanjalkilaskenta
ja hiilijalanjaljen
minimoinnin
toimenpiteet

+ Hiilikddenjalkitoimen
piteet

* Materiaalitehokkuus
ja kiertotalouden
maksimointi

Ratkaisusta
sopiminen ja
paatoksenteon
varmistaminen

Vahabhiilisyyden ja
kiertotalouden
toimenpiteista
viestiminen ja
mahdollisista
lisakustannuksista
sopiminen
Asiakasviestinta ja
asiakkaan tarpeiden
huomioiminen

Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Ympaéristovastuuasioiden pitaminen

Vahahiilisyyden ja kiertotalouden vaikuttamisen paikat tilasuunnittelussa ' kiinteana osana viestintas.

Rakennuttamisprosessi

Suunnittelu ja rakentaminen

* Olemassa olevien resurssien
optimaalinen
hyodyntaminen

* Modulaariset ratkaisut

e Aikaa kestavat,
muunneltavat materiaalit ja
ratkaisut

+ Hiilijalanjalkitarkastelu osana
suunnitteluprosessia

+ Osallistava suunnittelu ja
henkildstolle viestiminen
vahahiilisyyden ja
kiertotalouden elementeista

Toimenpiteiden vaikuttavuus on tyypillisesti suurinta prosessin alussa. Aihiovaiheessa tehdaan strategisimmat paatdkset ja luodaan puitteet kestavalle arjelle kiinteiston
kayton ja yllapidon aikana. Hankkeissa tulee myos alusta asti huomioida ymparistétoimenpiteiden aikatauluvaikutukset.

Ympéristovastuuasioiden pitdminen kiintedna osana viestintaa, on Senaatin tarkea tehtdva koko prosessin ajan. Teemojen lasndolosta huolehditaan
sisallyttamalla nakokohtia projektikohtaisesti laadittavaan viestintdsuunnitelmaan, tilaisuuksiin ja valmennuksiin.

v Tietyt toimenpiteet ovat kaikille hankkeille yhteisia. Lisaksi projektin aikana on tarkeaa tunnistaa hankekohtaisesti valittavat tai personoitavat vahahiilisyys- ja
kiertotaloustoimenpiteet.

Yllapito-
prosessi

Paatos
Kayttdonotto ja kayttd

e Kiinteiston kestava
kaytto

+ Kayttdjien valmennus
hiilineutraaliin arkeen
ja uudessa
tyOymparistossa
toimimiseen

* Viestinnalliset
ratkaisut

» Kestavan liikkkumisen
tukeminen




Vahahiilisen muutostyon hierarkia

Konsepteja sovellettaessa on olennaista tunnistaa, mista rakentamisen valittomat paastot syntyvat,
jotta niita voidaan valttaa. Periaatekuva tuotteiden valmistuksen ja rakentamisvaiheen paastoista eli

muutostydn valittomien paastdjen suuntaa-antavat suuruusluokat.

Tilamuutos
1 olemassa
olevaan tilaan

2 Peruskorjaus

3 Peruskorjaus
laajennuksella

Tilamuutokset tulisi pyrkia toteuttamaan kalusteiden ja
kayttotapojen muutoksilla, ellei rakennuksella ole muista
syista tarvetta muutostdille.

Muutostydlle on aihetta silloin kun rakennuksen
korjauksella saavutetaan merkittavia hyotyja mm.
energiatehokkuudessa, sisdilman laadussa tai
tilojen kayttotehokkuudessa.

»'  Siirtyméavaiheessa hiilineutraaliin ~ *+,
0 yhteiskuntaan on olennaista %
,: mahdollisuuksien mukaan valttaa %
< rakentamishetkelld syntyvia paastsja,
H silla kaytonaikaisiin paastoihin .
2 pystytaan vaikuttamaan .
. rakenteellisilla muutoksilla energian .
. tuotantotavoissa. Liséksi voidaan :
5 olettaa etta valmistajat onnistuvat N
kY myds pienentdméaéan s
%, rakennusmateriaalien hiilijalanjalkea .

. lahivuosikymmenina. o

*

* *
0.. ‘Q
0. “

4, “‘
....lllll-“‘

Laajentaminen on perusteltua silloin, kun
voidaan hyddyntda olemassa olevaa edes
osittain, ja laajennuksella valtetaan
purkaminen ja laajempi uudisrakentaminen.

4 Uudisrakennus

TUOTTEIDEN VALMISTUKSEN JA RAKENTAMISVAIHEEN PAASTOT KASVAVAT ---->

Kuljetusten, tydmaan ja korjaustdiden paastot
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Kalusteiden paastot

u Runkorakenteet ja julkisivut

Silloin kun uudisrakentaminen todetaan tarpeelliseksi, on
erityisen tarkeaa huomioida uuden rakennuksen
muuntojoustavuus ja monikayttdisyys, jotta tuotteiden
valmistuksesta syntyneiden paastojen investointi tuottaa
kayttohyotya mahdollisimman pitkaan.

Rakentamisen valittdman paastévaikutuksen suuruusluokkien
valiset suhteet, Iahde: Purkaa vai korjata, YM julkaisuja 2021:9



Muutostyodn vahabhiilisyys- ja kiertotaloustaktiikat

Alla olevassa taulukossa on esitetty mahdollisia tapoja ottaa vahahiilisyys ja kiertotalous huomioon erilaisissa muutostoissa. Muutosty6t ovat yksil6ita
riippuen rakennuksen idsta, korjaustarpeesta, tehtavan tilan kayttotarkoituksesta jne. Kuitenkin kaikenlaisissa tilanteissa voidaan edistaa vahahiilisyyden
ja kiertotalouden toteutumista jollain tasolla.

Tilamuutos
olemassa olevaan
tilaan

Peruskorjaus

Peruskorjauksen
laajennusosa

Tai

Uudisrakennus
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Uudet valiseinat
suunnitellaan
muunneltaviksi, pienia ja
keskikokoisia tiloja voidaan
toteuttaa myds
tilamoduleina.

Uudelleenkaytettavien
rakennusosien ja
kierratysmateriaalien osalta
seurataan aktiivisesti
tarjonnan ja tilanteen
kehitysta.

Uudet kalusteet hankitaan
puitesopimuksen,
kiertotalouskriteerien ja
kalusteiden
kiertotalousoppaan
mukaisesti

Uusien materiaalien
hankinnassa noudatetaan
rakennuttamisen
vahahiilisyys- ja
kiertotalousohjeita.

Suunnitellaan uudet osat
useille elinkaarille.
Materiaalien hankinnassa
otetaan huomioon my0os
elikaaren loppupaa.
Hyddynnetdan bio- ja
kierratysperaisia tuotteita ja
materiaaleja.

Positiivinen ymparistovaikutus kasvaa

Hyddynnetdan olemassa
olevia kalusteita, jotka
kunnostetaan tarvittaessa.

Hyddynnetaan kohteessa
olemassa olevia
rakennusosia, materiaaleja ja
kalusteita, jotka
kunnostetaan tarvittaessa.

Uudet rakennukset
suunnitellaan
runkomitoitukseltaan
muuntojoustaviksi. Myos
asennuslattiat ja -kuilut,
ehjéna purettavat valiseinat
ja kiintokalusteet.

Toteutetaan tilamuutos
sopimalla uusista kayttotavoista

Jaetaan olemassa olevaa tilaa
kalustemaisilla, muunneltavilla
ratkaisuilla.

Runko- seka
julkisivumateriaaleilla on
suurin merkitys rakennuksen
valittdmaan hiilijalanjalkeen.
Jos rakennuksen kayttoian
arvioidaan jaavan lyhyeksi,
esim. alle 30 vuoden, tulisi sen
runko suunnitella siirrettavaksi.



Vaikuttavuus

Resurssiviisaus
Elinkaariajattelu

Muunto- Tilatehokkuus
joustavuus

Energia-
Materiaali- tehokkuus

tehokkuus
Yhteis-
kayttoisyys

Hiilikadenjalki

Kiinteiston
kestava kaytto

1 2
Toteutettavuus

Toimenpiteiden vaikuttavuus ja toteutettavuus

Toimenpiteiden kannattavuutta eri projekteissa
voidaan arvioida vertaamalla toimenpiteen
vaikuttavuutta sen toteutettavuuteen. Mita
vaikuttavampi toimenpide on, sitd enemman
resursseja sen toteuttamiseen kannattaa kayttaa.

Hankesuunnittelussa tulee priorisoida niita
toimenpiteitd, jotka ovat kyseisessa hankkeessa
kannattavia toteuttaa ja joilla on korkea vaikuttavuus.

Strategisen tason toimenpiteilld, kuten resurssien
viisaalla kaytolla, elinkaariajattelulla ja
tilatehokkuudella on usein suurempi vaikuttavuus,
mutta niiden toteuttaminen edellyttaa monesti
paatoksia ja linjauksia strategisella tasolla
tulevaisuuden tarpeita ja muutoksia ennakoiden.

Operatiivisemman tason toimenpiteita, kuten
materiaalitehokkuutta, voidaan edistaa tehokkaasti
projektitasolla osana tilasuunnitteluprosessia.
Hankekohtaisissa valinnoissa huomioidaan projektien
reunaehdot.




Lukuohje

Tassa dokumentissa on koottuna vahahiilisyyden ja kiertotalouden vaatimukset
ja ohjeet yhteisiin tydymparistoihin.

Kokonaisuus on jasennelty yhdeksaan teemaan: resurssiviisaus, elinkaariajattelu,
tilatehokkuus, muuntojoustavuus, yhteiskayttoisyys, materiaalitehokkuus,
energiaratkaisut, kiinteiston kestava kaytto ja hiilikadenjalki.

Kukin osuus rakentuu konseptitasolle raataldidyista strategisista ohjeista, jotka
kuvailevat yleisella tasolla esitettyjen toimenpiteiden vaikuttavuutta ja
toteutettavuutta, seka suunnittelun ohjeista, jotka antavat konkreettisempia
ohjeita toimenpiteiden toteuttamiseen tilasuunnittelussa. Lisaksi teemojen alle
on koottu esimerkkeja havainnollistamaan toimenpiteita kaytannossa.

Tassa ohjeessa listatut toimenpiteet asettavat periaatteellisen tavoitetason
Senaatin hankkeiden tilasuunnittelun vahahiilisyydelle ja kiertotaloudelle.
Kunkin teeman kohdalla on nostettu periaatteiksi ne toimenpiteet, joita
tulee noudattaa jokaisessa hankkeessa*. Loput toimenpiteet tulee ottaa
kadyttoon soveltuvissa hankkeissa.

Kaikkien toimenpiteiden kohdalla toteutettavuus ja parhaat sovellustavat on
mietittava tapauskohtaisesti ja hankkeissa tulee pyrkia toteuttamaan
vahabhiilisyytta ja kiertotaloutta parhaalla mahdollisella tavalla.

Ohjeen lopussa on taulukoituna tulevaisuuden toimenpiteita teemoittain. Naita
toimenpiteita tulee pyrkia edistamaan ja kehittdamaan soveltuvissa hankkeissa.
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Jokaisessa hankkeessa
huomioitavat asiat,
Senaatin
vahahiilisyyden ja
kiertotalouden
perusratkaisut*

* Hankekohtaisesti o
. . A d
... sovittavatasiat = ..**
L .

.
L 4
e

*Senaatin perusratkaisut eli jokaisessa hankkeessa
huomioitavat kohdat on koottu teemoittain sinisiin
laatikoihin diojen oikeaan ylakulmaan seka koostettu yhdelle
sivulle ohjeen alkuun.

Miksi osa toimista jaa hankekohtaisesti sovittaviksi, esim.

+ Alueelliset erot, esimerkiksi mahdolliset energiaratkaisut

 Valitun kohteen / tontin mahdollisuudet, esim. maalampo

* Asiakkaan toivomat edelldkavijamaiset ratkaisut /
hankekohtaiset uudet kokeilut




Resurssiviisaus

® Resurssiviisaus on olemassa olevan tilan, tuotteiden ja materiaalin
hyodyntamisen maksimointia. Kiertotalouden periaatteen
mukaisesti olemassa olevan resurssin hyédyntaminen kokonaan tai
osittain, on aina parempi vaihtoehto, kuin uuden tilan
rakennuttaminen tai tuotteen hankkiminen. Tama on myos tehokas
tapa edistaa vahahiilisyytta saastamalla uusien raaka-aineiden
tuotannosta, jalostamisesta, tuottamisesta ja kuljettamisesta
koituvia paastoja, seka olemassa olevien kaytettyjen resurssien
kaytosta poistamisesta koituvia paastoja.

Viisaassa resurssien kaytossa tarpeettomaksi muuttuvat hyddykkeet
ja materiaalit kasitellaan ja lajitellaan siten, etta niiden
uudelleenkayttdé on mahdollisimman tehokasta. Tama sisaltada myds
tilojen purun huolellisen suunnittelun.

Kuluttamisen véahentaminen, jota resurssiviisaus tukee, pienentaa
esimerkiksi maankaytontarvetta, mika puolestaan tukee
kiertotalous- ja vahahiilisyystavoitteiden lisaksi biodiversiteetin
sdilymista.

® Resurssiarviointi

Tilat seka materiaaliresurssit tulee arvioida jokaisessa
tydymparistomuutoshankkeessa, kun lopullinen kohde on selvinnyt.
Resurssiarvioinnissa tunnistetaan mita olemassa olevia resursseja
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Resurssiarviointi, kiertotalouspotentiaalin kartoitus, jatteen maaran
minimointi

kaytetaan uudelleen sellaisinaan, mita hieman muokaten ja mista
kannattaa luopua eli etsia resursseille uusi elama toisaalla.
Hankkeiden lopputuotteena tulee olla toimivia, tilatehokkaita ja
terveellisia tilaratkaisuja, jotka tukevat valtion toimitilatavoitteiden
toteutumista.

Toimintojen sijoittelun suunnittelu

Resurssiviisauteen kuuluu myds laajemmassa mittakaavassa
maankayton ja toimintojen sijoittelun suunnittelu.
Valtakunnantasolla on merkittavaa, millaisille alueille valtion
virastojen toiminnot sijoittuvat. Kun esimerkiksi tilatehokkuutta
parantamalla pystytaan pienentamaan tilantarvetta, vapautuvat tilat
voidaan esimerkiksi muuntaa asuin- tai yrityskayttoon. Jos tilat
suunnitellaan vapautumaan haluttavilta alueilta, niiden uudelleen
kayttoonotto on varmempaa. Palveluiden ja tydpaikkojen sijoittelulla
myos tuetaan alueiden ja yhteisdjen elinvoimaisuutta.

Myds esimerkiksi mahdollisuudet liittya kaukolampdverkkoon ja
saavutettavuus julkisilla kulkuneuvoilla seka pyoralla ja kavellen
vaikuttavat kiinteistojen kestavyyteen.

’ ]
[

2 4

1

Vaikuttavuus

1 2 3
Toteutettavuus




Resurssiviisaus — suunnittelun ohjeet

Resurssiviisaus tulee pitaa suunnittelua ohjaavana lahestymistapana esilla
hankkeen alusta loppuun. Yksittdisen tilamuutoshankkeen
suunnitteluprosessin kaikissa vaiheissa tulee tunnistaa ja ottaa huomioon
olemassa olevat resurssit ja arvioida niiden hyédynnettavyytta hankkeen
toteuttamisessa. Tilojen vajaakayttda tulee minimoida seka
kalustesuunnittelulla, muuntojouston ratkaisuilla seka tilojen ja resurssien
yhteiskaytolla. Tarvittavia hankintoja tulee myos tarkastella kriittisesti ja
pyrkid minimoimaan hankintojen ilmastovaikutukset. Taman lisaksi on
mahdollistettava hankkeen kannalta tarpeettomien resurssien kaytto
muissa hankkeissa tai niiden myynti eteenpain.

Resurssiviisauden toteuttamisen tavat paatetadan hankekohtaisesti
huomioiden hankkeiden erityistarpeet mm. suojelukohteet,
kayttdsidonnaisten tilojen tarpeet ja turvallisuus.

Toimenpiteet hanketasolla

1. Tunnistetaan ja kartoitetaan hyddynnettavissa olevat resurssit
hankkeen alussa.

. Rakenteet, elementit ja tilaratkaisut
. Materiaalit, pinnat ja osat

. Kalusteet, laitteet ja tekstiilit

2. Huomioidaan muissa hankkeissa vapautuneet hyodynnettavat
resurssit osana suunnittelua. Esimerkkeja materiaalipankeista:

. https://kiertonet.fi/
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https://materiaalitori.fi/
https://www.netlet.fi/

3. Mahdollistaan purettavien ja kaytosta poistettavien resurssien
paatyminen uusiokayttoon tai kierratykseen.

Ennen purkamisen aloittamista kartoitetaan suoraan
uusiokaytettavissa tai kunnostettavissa olevat elementit,
kalusteet ja laitteet.

Purku suunnitellaan materiaaleja saastaen. Tahan on
varattava riittavasti aikaa, ja elementit on varauduttava
irrottamaan kokonaisina, ja materiaalit purettava
eroteltavissa olevina jakeina.

Hyddynnettavissa olevat resurssit tulee pyrkia
hyddyntamaan Senaatin muissa hankkeissa, tai myymaan
eteenpain.

Ylimaarainen materiaali tulee kierrattaa mahdollisimman

tehokkaasti. (Materiaalit ovat sitd paremmin uudelleen hyddynnettaviss,
mitd huolellisemmin ne on lajiteltu puhtaisiin jakeisiin. Esim. metalli, puu, lasi,
kipsilevy, keramiikka, saniteettiposliini jne.)

Arvioidaan suunnitteluvalintoja resurssiviisauden nakodkulmasta:

valtetaan esimerkiksi liilan raskaita rakenteita ja kiinnitetaan
huomiota materiaalivalintoihin ylipaansa (luonnonvarojen
saastavaisen kayton edistaminen).




Resurssiviisaus - Esimerkkeja He

Esimerkki: Tyhjat toimistotilat asunnoiksi

p QJHaaste

Paakaupunkiseudulla on yleista huomattava vajaakaytto toimistotiloissa, keskimaarin noin 12,3 % kaikista paakaupunkiseudun toimistotiloista
on tyhjilladn. Prosentuaalisesti suurinta vajaakayttd on Lansivaylanvarressa (19 %) ja neliomaaraisesti suurinta Vallila-Kalasatama-Hakaniemi-
alueella (122 000 m2, 11,7 %). Toisaalta asunnoille hyvilla sijainneilla on paljon kysyntaa. Tyhjan toimistotilan yllapito tuottaa turhaan
esimerkiksi lammityksen paastoja ja lisaa rakentamisen tarvetta muualla.

Kayttotarkoituksen muutos tyhjista toimistotiloista asunnoiksi vahentaa turhia paastoja, ja toimii esimerkkina resurssiviisaudesta. Mikali tyhjat
toimistotilat muutettaisiin esimerkiksi asunnoiksi (huomioiden luonnollisen 4 % vajaakayttdasteen), voidaan vahentaa huomattavasti
rakentamisen paastoja verrattuna asuntojen greenfield-rakentamiseen.

Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset

Ratkaisun positiiviset ilmastovaikutukset syntyvat erityisesti siita, ettei tarvitse rakentaa kokonaan uusia rakennuksia asuntokayttéon, vaan
entisten toimistorakennusten perustukset ja runko seka osa talotekniikasta voidaan hyddyntaa kayttétarkoituksen muutoksen myota myos
tulevassa asuinrakennuksessa, joten naiden materiaalien ja aluerakentamisen uudisrakentamisen paastoilta valtytaan. Lisaksi valtytaan turhilta
lammityskustannuksilta tyhjillaan olevissa tiloissa.

RAKLIn vahahiilisyyden tiekartassa (2020) arvioitiin paastovahennyspotentiaalia tyhjan toimistotilan muuttamisessa asunnoiksi verrattuna
asuntojen greenfield-rakentamiseen. Tyhjien toimistotilojen muuttaminen asunnoiksi vahentaa tiekartan laskentatulosten mukaan paastoja
neliometria kohden koko rakennuksen elinkaaren ajalta noin 340 kg CO2e/m2 verrattuna asuntojen greenfield-rakentamiseen. Kyseessa on
noin 27% paastovahennys koko elinkaaren ajalta greenfield-rakentamiseen verrattuna. Paastévahennys on jopa 67%, jos huomioidaan vain
tuote- ja rakennusvaiheen (A0-A5) paastot.

Lisatietoja: RAKLIn vahahiilisyystiekartta (2020): https://www.rakli.fi/ilmastonmuutoksen-torjunta/vahahiilisyyden-tiekartta/
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Pitkaikaisyys, korjattavuus, kestavyys ja muunneltavuus.

EI i n ka a riajattel u Kiertotaloustydpajan jarjestaminen ideoiden yhteiskehittamiseksi

huomioiden myos elinkaarisuunnittelun.

® Elinkaariajattelulla tarkoitetaan tilojen ja hankintojen suunnittelua elinkaaren vaikutukset, arvioidaan kustannustehokkuutta ja
huomioiden niiden koko elinkaaren aikaiset vaikutukset, hyodyt ja toteuttamisvaihtoehtoja hahmottaen pitkan aikavalin kustannukset ja
tarpeet, aina tuotteen tuottamisesta tai tilan suunnittelusta niiden muutostarpeet, seka tavoitellaan pitkaikaisia ja kestavia ratkaisuja.

korjaamiseen ja uusiokdyttoon seka kierrattamiseen tai purkamiseen asti.
Elinkaariajattelu suunnittelun alkuvaiheessa mahdollistaa kiertotalouden
toteutumisen myds tilan ja materiaalien myohemmissa elinkaaren
vaiheissa, seka seuraavien hankkeiden elinkaarissa, varmistamalla

* Toimitilaverkkoa suunniteltaessa tulee pyrkia parhaalla mahdollisella
tavalla ennakoimaan alueellisten tarpeiden kehitysta ja esimerkiksi
valiaikaisissa ratkaisuissa edistaa mahdollisimman vahabhiilisia vaihtoehtoja.

pitkaikaiset, muokattavat ja korjattavat ratkaisut. « Uusia tiloja etsittdessa ja valittaessa tulisi hanketta arvioida
kokonaistaloudellisuuden lisaksi kiertotalous- ja vahahiilisyystavoitteita
Jotta olemassa olevia tiloja ja tarvikkeita voitaisiin hyodyntaa vasten ja ratkaisun elinkaarivaikutuksia hahmottaen. Pitkan aikavalin
mahdollisimman pitkadn ja my6s kayttotarpeiden muuttuessa, kaikissa tarkastelussa ympariston kannalta suotuisat kiertotalous- ja
hankinnoissa tulisi punnita tuotteen koko elinkaaren ajan vaikutuksia ja vahabhiilisyystoimet ovat yleensad myos taloudellisesti jarkevia.

mahdollisuuksia. Halpojen ja kertakayttoisten ratkaisujen sijaan pitaisi
pyrkia hankkimaan kestavia, kunnostettavia ja muunneltavia tuotteita ja
tiloja. Monet energiansaastotoimenpiteet maksavat investointi-
kustannuksensa takaisin ja kestavampi tuote, jolla on pidempi elinkaari,
tulee usein edullisemmaksi pitkalla tahtaimelld, kuin halvempi,
kertakayttdinen tuote. Parhaat ja toimivimmat ratkaisut tulee aina valita
tapauskohtaisesti.

*  Varaudutaan suunnittelulla tuleviin tarpeisiin. Ongelmana
korjausrakentamisessa on usein nykyaikaisen tekniikan mahduttaminen
vanhoihin tiloihin. Suunnittelussa tulisi siis mahdollistaa kehitteilld olevan
teknologian hyédyntaminen tulevaisuudessa.

* Huomioidaan jo korjaus- ja rakentamisvaiheessa seuraava muutos- ja
korjaustarve ja suositaan modulaarisia sekd muunneltavia ratkaisuja.

* Huomioidaan erilaisten rakenteiden, talotekniikan ja sisaratkaisuiden

® Elinkaarisuunnittelu mahdollisuudet kiertotalouden ja vahahiilisyystavoitteiden nakskulmista.

Kiertotalouden ja vahabhiilisyyden toimenpiteiden toteuttamisen ja
tavoitteiden saavuttamisen kannalta on tarkeaa, etta kaikissa valtion
kiinteistohankkeissa toteutetaan elinkaarisuunnittelua.
Elinkaarisuunnittelussa huomioidaan hankkeen tai toimenpiteiden koko
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Elinkaariajattelu - Suunnittelun ohjeet 1/2

Kaikkien hankkeiden suunnittelussa lahtokohtana tulee olla * Tehdaan hankkeen alussa riittavaa ennakointitydskentelya

elinkaariajattelu. Kiinteistot ja tilat suunnitellaan mahdollisimman seka kayttajayhteistyota pidemman aikajanteen tarpeiden

pitkaikaisiksi ja niiden kustannustehokkuutta seka ilmasto- ja kartoittamiseksi.

ymparistovaikutuksia arvioidaan koko elinkaaren ajalta. ) o o ) o

3. Suunnitellaan rakennus ja tilat mahdollisimman muuntojoustaviksi

Toimenpiteet hanketasolla ja helpoiksi huoltaa.

1. Eri materiaalisten resurssien kierratys- ja »  Kussakin suunnittelun osa-alueessa tulee huomioida
uudelleenkayttomahdollisuudet seka vaihtoehtoiset elinkaariajattelu, joka tarkoittaa hieman eri asioita esimerkiksi
vahahiilisemmat ratkaisut tulee tutkia ja suunnitella. rakenteissa, LVIS-jarjestelmissa seka varsinaisessa

* Kartoitetaan mahdollisuudet rakenteiden, talotekniikan ja tilasuunnittelussa.

tilaratkaisuiden nakokulmista. +  Suunnittelussa painotetaan joustavuutta ja ennakoidaan
my0s tulevaisuuden tarpeita. Tilasuunnitelmissa huomioidaan
tulevaisuuden todennakoiset kayttoskenaariot seka
esimerkiksi yksittaisen kerroksen lohkominen yhdelle
kayttajalle tai useammalle kayttajalle vuokraaminen.

*  Kullekin rakennuksen osalle tehdaan huoltosuunnitelma ja
aikataulu, ja suunnitellaan valmiiksi elinkaaren loppu, eli
materiaalien uudelleenkaytettavyys ja kierratettavyys.

2. Pyritadn huomioimaan nykyisten vaatimusten ja tarpeiden lisaksi
todennakaisi, tulevia tarpeita.

» Varataan riittavasti tilaa talotekniikan uudistuksille ja
mahdollisille tuleville teknologialisayksille, kuten
aurinkopaneeleille ja [ampdpumpuille.
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Elinkaariajattelu - Suunnittelun ohjeet 2/2

4. Suunnitellaan kohde tukemaan kestavaa yllapitoa ja kayttoa. 6. Havainnollistetaan eri vaihtoehtojen elinkaarivaikutukset ja
kustannukset esim. hiilijalanjalkilaskennalla ja

» Riittavat tilat ja ratkaisut, jotka helpottavat jatteiden oo
kayttokustannuslaskennalla.

kerdysta ja kierratysta.
* Viestitaan kiertotalouden ja vahahiilisyyden laajemmista

* Hyddynnetaan automaatiota energiatehokkuuden e ) ) i
ooy J positiivisista vaikutuksista koko hankkeen ajan.

lisaamiseksi ja kayttomukavuuden parantamiseksi.
Esimerkkeina valaistus, talotekniikan saadot ja \
vedenséaststoimenpiteet. < / /

~
+  Valitaan pintamateriaaleja ja ratkaisuja, jotka kestavét — @
- N

kulutusta, soveltuvat monen tyyppisille asiakkaille (esim.
varit), tukevat siivottavuutta ja ovat helposti paivitettavissa
tai esimerkiksi vaihdettavissa modulaarisesti (esim. I
palamattotuotteet). ko) (@ %

5. Sitoutetaan asiakas hankkeen kestavyys- ja ilmastotavoitteisiin
alusta saakka seka valmistellaan aineistot hankkeen
elinkaarinakdkulmista ja viestitaan niista asiakkaille

* Osallistetaan asiakas suunnitteluprosessiin mm.
kiertotaloustyopajalla.

-

C»— 00
n
1]
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Elinkaariajattelu - Kiertotalouden kierrot &

Elinkaariajattelussa huomioidaan seka biologiset kierrot etta tekniset kierrot, ja valitaan ratkaisuja jotka tukevat molempia parhaalla mahdollisella
tavalla. Materiaalivalinnoilla ja ratkaisuilla tuetaan luonnonvarojen riittavyytta ja uusiutumista, seka mahdollistetaan niiden mahdollisimman pitka
kayttoika.

Biologiset kierrot Tekniset kierrot

Luonnon- S Materiaalien
rgfﬁﬁteta Kaytts- ja Ceraat QT) Uudelleenkaytts  <'SeYs
) J sadevesi Uusiutuva ) lteiEld o Huolto ja
viher- energia Uusiutuvat Yllapito ja korjaaminen

rakentaminen materiaalit

jakamistalous
°

)

Kayttaja

Muokattu alkuperaisesta Ellen MacArthur Foundation —perhoskaaviosta
SENAATTI 22 Gaia Consulting


https://www.ellenmacarthurfoundation.org/circular-economy/concept/infographic

Tilatehokkuus

@ Tilatehokkuus

Tilatehokkuuden parantaminen on yksi tehokkaimmista keinoista, joilla
valtion kiinteistojen kayton hiilijalanjalkea ja ekologista kestavyytta
parantaa. Kun kiinteiston kayttoastetta nostetaan, niin ettei tiloissa ole
hukkanelidita, ja tilat ovat mahdollisimman vahan kayttamattomina,
vahennetaan tilojen tarvetta ja nadin saastetaan kaikissa rakentamiseen,
kayttoon ja yllapitoon liittyvissa kuluissa.

@ Tilojen rinnakkaiskaytto

Jotta tilojen kayttdaste saadaan maksimoitua nykyistakin
kokonaisvaltaisemmin, tulisi tiloja voida soveltuvilta osin osoittaa myos
oheis- ja rinnakkaiskayttoon. Esimerkiksi julkisiksi maaritellyt tilat,
kuten aulatilat, voidaan yhteensovittaa joidenkin muiden julkisten
tilatarpeiden, kuten kirjastojen, nayttelytilojen tai kokoontumistilojen
kanssa. Joissain tapauksissa tyo- ja kokoustilojen oheiskaytto,
esimerkiksi ilta-aikaan koulutus- ja vapaa-ajan tarkoituksiin voisi olla
mahdollista, mika nostaa tilojen kayttoastetta. Tilojen
rinnakkaiskayttémahdollisuuksia tulee tutkia osana hankesuunnittelua
ja keskustella naista mahdollisuuksista asiakasyhteistyssa.

Hybridityon huomioiminen

Koronapandemian jalkeen hybridityon, eli etatyota ja tyopaikalla
tapahtuvaa tyota yhdistelevat ja vuorottelevat ty6skentelymuodot
tulevat lisadantymaan. Hybriditydssa nykyisten tyotilojen kayttdaste
laskee verrattuna kokonaan tyopaikalla tehtavaan tyohon.
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:

Hukkatilan minimointi, rinnakkaiskayttdmahdollisuuksien arviointi, tyon
monipaikkaisuuden ja hybriditydn mahdollisuuksien tukeminen,
kayttdasteen seuranta

Tyoskentelytilojen tulee tukea monipaikkaisuutta, ja mahdollistaa seka

keskittymista vaativa etta ryhmassa tehtava tyo. Hybridityd lisaa
parhaimmillaan tyon joustavuutta ja parantaa tyontekijoiden
jaksamista ja hyvinvointia. Pandemia-ajan jalkeenkin tyonteontavat
tulevat kehittymaan eli hankekohtaisesti on panostettava tyonteon
tapojen muutosten ymmartamiseen ja kehittamiseen osana
tydympariston kehittamisen ja suunnittelun prosessia.

O Prosessien kehittaminen ja digitalisaation vaikutukset

Tyoprosessien uudelleensuunnittelu osana tydymparistdomuutosta
mahdollistaa jarkevammat ja tehokkaammat tilaratkaisut. Palvelujen
sahkoistaminen ja automatisointi muuttavat myos tilatarpeita ja

useassa tapauksessa johtavat parantuvaan tilatehokkuuteen. Palvelujen

sahkoistamisen vaikutukset nakyvat esimerkiksi asiakaspalvelutilojen
kehittamisessa.

Tilojen kdyttoasteen parantaminen

Yksittaisen tilan kayttdastetta tulee monitoroida ja mikali ajan myota
huomataan tilan kayttdasteen olevan kehno, on syyt selvitettava ja
tehtava tarvittavia muutoksia (toiminnallisia tai tilallisia). Ennen
tilahanketta asiakkaiden tarpeita selvitettaessa, olisi hyva tutustua
asiakkaiden nykyisten tilojen kayttdastedataan. 3
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Tilatehokkuus - Suunnittelun ohjeet

Suunnittelussa on pyrittava mahdollisimman korkeaan tilojen
kayttdasteeseen, ilman etta tyonteko, turvallisuus tai viihtyvyys
vaarantuvat.

Toimenpiteet hanketasolla
1. Minimoidaan hukkaneli6t ja hyddynnetaan tila tehokkaasti

« Tilan tarpeen, kayttdasteen ja ylibuukkauksen
mahdollisimman tarkka arviointi mahdollistavat tilan
suunnittelun tehokkaaksi ja oikean kokoiseksi.

2. Tunnistetaan tilat, jotka soveltuvat yhteis- tai
rinnakkaiskayttoon.

+ Julkiset aula- ja ravintolatilat voivat toimia nayttelytiloina,
palvella julkisia palveluja kuten kirjastoja ja oppilaitoksia,
tai olla vapaata kokoontumistilaa.

+ Kokous- ja ryhmatyoskentelytilat voidaan suunnitella myds
ulkoiseen kayttdon vuokrattavaksi ja/tai valtion virastojen
tai julkisen sektorin toimijoiden kanssa yhteiskayttoisiksi.

3. Huomioidaan hybridityon tarpeet tilasuunnittelussa

» Etatyota ja paikalla olevaa tyota yhdistavat
tyoskentelymuodot tulevat lisadantymaan. Huomioidaan
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tasta juontuvat tarpeet suunnittelussa.

* Mahdollistetaan sujuva etaosallistuminen.
Tyomatkustuksen vahentyminen saastaa luonnonvaroja ja
lisaa tyon joustavuutta ja tehokkuutta seka tukee
tyontekijoiden hyvinvointia ja jaksamista.

Tilasuunnittelun tulisi tukea yhteisollisyytta ja yhteishengen
kehittymista

« Etatyon lisdantyminen vaikeuttaa yhteisollisyyden
muodostumista ja vaikeuttaa tyontekijoiden sitouttamista.
Tyctiloilla voidaan edistaa ryhmatyoskentelya ja
vuorovaikutusta.

Hyoddynnetaan digitalisaatiota ja palveluiden sahkoistymista
tilatehokkuuden maksimoinnissa

* Erilaiset digitaaliset ratkaisut kuten tilavarausjarjestelmat
voivat auttaa tilojen kayton tehostamisessa ja tyontekijalle
monipaikkaisesta tydsta aiheutuvan stressin
vahentamisessa. Pidetaan huolta, etta tydympariston
kokonaisratkaisu tukee hyvaa tyontekijakokemusta.




Tilatehokkuus - Nakokulmia tilatehokkuuteen
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Lahde: Ratkaisuja tehokkaampaan tilan hyddyntamiseen, suomennos R. Manninen (Dobbelsteen & Wilde,
2004, Space use optimisation and sustainability—environmental assessment of space use concepts)
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa: El/ﬂ

M uu ntOj ou StaVU us Tila!n monikayttoisyys, mgunne!jca.vuus, modulagrisuusja o
laajennettavuus. Rakenteiden sijoittelu muuntojoustavuus huomioiden.

Muuntojoustavuudella tarkoitetaan tilojen suunnittelua siten, etta paaperiaate on rakenteiden ja eritysesti kantavien rakenteiden

niiden kayttotarkoitusta, kokoa ja huonejakoa voidaan muokata suunnittelu siten, etta se sallii vaihtelevia sisasuunnitelmia seka tilajaon

mahdollisimman kevyilla muutostoilla. Muuntojoustavassa toimitilassa etta jarjestelmien, varusteiden ja kalusteiden sijoittelun suhteen.

tilajako pystytaan uudistamaan nopeasti ja kustannustehokkaasti. Muunneltavuuden yksi suunnittelumuodoista on modulaarisuus.

Digiratkaisujen avulla tilojen kayttémuotoa on mahdollista muokata jopa
vuorokausirytmin mukaan. Muunneltavat tilat ovat monikayttdisempia
seka pitkaikaisempia ja parantavat tilatehokkuutta, vahentaen tarvetta
paastointensiivisille, laajoille muutostoille. Muuntojoustavuus voidaan
jakaa kolmeen suunnitteluperiaatteen osakokonaisuuteen:
monikayttoisyyteen, muunneltavuuteen seka laajennettavuuteen.

Modulaarisuudella tarkoitetaan tilojen suunnittelua yksikéihin ja
kokonaisuuksiin, jotka ovat tarpeen vaatiessa muunneltavissa ja
paivitettavissa helposti. Modulaarisuudessa seinien rakenteet ja sijoittelu,
ikkunoiden ja talotekniikan sijoittelu, sisaankaynnit ja kaytavat seka
huonekorkeus suunnitellaan siten, etta toimintoja voidaan liikutella ja
siirrella helposti, pienin rakennusteknisin muutoksin. Modulaariseksi

©® Monikayttoisyys suunniteltu tila on helposti muunneltavissa tarpeiden tai
kayttotarkoituksen muuttuessa, ja siksi pitkaikaisempi.

Monikayttoista tilaa voidaan hyddyntaa moniin eri kayttotarkoituksiin
ilman rakennusteknisia muutoksia. Monikayttoiset tilat ja rakenteet O Laajennettavuus ja supistettavuus
sallivat vaihtoehtoisia kayttotapoja lyhyen aikajakson kuluessa. Sen
suunnittelu perustuu kayttajien ja kayttotarpeiden hyvaan
tunnistamiseen. Hyvin suunnitellulla monikayttoisyydella voidaan
vahentaa tarvittavaa pinta-alaa, kustannuksia ja resursseja.
Monikayttoisyys lisaa tilan kayttdastetta ja pidentaa sen elinikaa,
mahdollistaen muuttuvat kayttotarkoitukset ja tarpeet.

Tilasuunnittelussa on tarkeaa huomioida paitsi nykyiset tarpeet, myds
varautua tuleviin tarpeisiin pitkalla tahtaimella. Tilat on hyva suunnitella
pitden mielessa tarve korjaamiselle, laajentamiselle seka talotekniikan
paivittamiselle. Laajennettavuuteen kuuluu mahdollisuus kasvattaa tai
supistaa tiloja vertikaalisessa tai horisontaalisessa suunnassa,

tilankayttotarpeiden muuttuessa.

® Muunneltavuus

2 -
®

Muunneltavuudella tarkoitetaan kykya mukautua kayttajan tarpeiden
1 o

muuttumiseen tilan muutoksilla. Yleisesti muunneltavan suunnittelun
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Muuntojoustavuus - Suunnittelun ohjeet 1/2

Toimenpiteet hanketasolla

1. Huonetilan kayton vaihtelu voi tarkoittaa rytmiltaan tiheas,
esimerkiksi vuorokauden eriaikoina tai eri viikkonpaivina toistuvia
kayton muutoksia. Tilojen monikayttoisyyden lisadamiseksi:

Suositaan liikuteltavia, kevytrakenteisia kalusteita ja elementteja,
jotka mahdollistavat ketterat muutokset tilojen layoutissa, kuten
esimerkiksi monikayttoiset huonekalut ja AV-tekniikka, jotka sopivat
sellaisenaan eri tarkoituksiin. Huomioidaan suunnittelussa
kayttoskenaarioiden kuvaaminen seka mahdollisten
kalustevarastojen tai -sailytystilojen suunnittelu.

Mahdollistetaan seka hiljaista tydskentelya vaativat tilat
huomioimalla akustiset ratkaisut etta tehokasta danieristysta vaativat
tilat, kuten kokoustilat ja huomioidaan akustiikassa tilojen
muunneltavuus

2. Mahdollistaan muunneltavuudella ja modulaarisuudella tilojen
koon ja muodon muokkaaminen. Hyvin suunnitellun
modulaarisuuden myota jokaisella elementillda on monta
potentiaalista sijoituskohtaa kiinteistossa.

Kantavien rakenteiden sijainti ja kantavuuden mitoitus asettaa
muuntojoustavuuden raamit. Vahvat perustukset voivat sallia
esimerkiksi myéhemmin tapahtuvan kerrosten lisaamisen.
Rakenteellisesta nakdkulmasta pitkat jannevalit ja
pilarirakenteet ovat edullisia muunneltavuuden kannalta.
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Ikkunoiden sijoittelussa tulee huomioida mahdollisuudet
monipuolisille huonejaotteluille seka riittavan luonnonvalon
saanti ratkaisusta riippumatta. Suuret yhtenaiset lasipinnat
rajoittavat sisatilojen muunneltavuutta, silla valiseinia ei voida
rakentaa ikkunan kohdalle.

Huonekorkeus tulee olla riittava mahdollistaen erityyppisten
tilojen vaatima talotekniikka seka toivottu kayttokokemus.
Yhtenainen huonekorkeus parantaa tilojen muunneltavuutta.

Kevytrakenteiset seinaratkaisut mahdollistavat valiseinien
siirrettavyytta. Varmista valiseinen keskindinen yhteensopivuus.
Hyddynnetaan tarvittaessa liikuteltavia siirtoseinarakenteita
kuitenkin huomioiden realistisen kayttajatarpeen seka
seinaratkaisujen akustiset ominaisuudet.

LVI-teknisissa ratkaisuissa tulee huomioida mahdollisuudet
valiseinien monipuoliseen siirtelyyn. Valiseinaa ei voi esimerkiksi
rakentaa ilmanvaihtopalkin tai patterin paalle.

Varmistetaan saniteettitilojen riittavyys ja saavutettavuus
tiloittain.

Huomioidaan, etta tiloissa on riittavasti sahkoa saatavilla eri
kayttotarpeisiin ja etta ratkaisu tukee monikayttdisyytta.




Muuntojoustavuus - Suunnittelun ohjeet 2/2

3. Huomioidaan tulevaisuuden tarpeet laajennettavuuden, seka
supistettavuuden nakokulmasta

Talotekniikan paalinjojen suunnittelu siten, etta uusia reitityksia on
teknisesti mahdollista toteuttaa mahdollisimman pienin muutoksin.
Varaa riittavasti tilaa talotekniikalle myos suorituskyvyn
kasvattamiseksi.

Huomioidaan suunnittelussa rakenteiden riittava kantavuus
vertikaalisten laajennusten seka seinarakenteiden purettavuus
horisontaalisten laajennusten tai supistusten mahdollistamiseksi.

Tilavat hissit ja kulkureitit tai avattavat ulkoikkunat mahdollistavat
rakennusmateriaalien ja jarjestelmaseinaelementtien haalaamisen

Varmistettava helppo paasy LVIA-jarjestelmiin huollettavuuden ja
kunnostettavuuden varmistamiseksi

4. Kayttosidonnaisten ja turvallisuuskriittisten tilojen muuntojoustavuus

Kayttosidonnaiset tilat asettavat reunaehtoja muuntojoustavuudelle,
mutta my0s erityiseen kayttoon suunnitellut tilat voidaan suunnitella
muunneltaviksi ja modulaarisiksi.

Joissain tapauksissa ainoastaan pieni osa tilasta, kuten laboratorio, on
vaatimuksiltaan erityinen, ja loput tilat voidaan suunnitella
kokonaisvaltaisemman muuntojoustavuuden periaatteita noudattaen.
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Modulaarisuus

Muuntojoustavuus

Laajennettavuus ja
supistettavuus

I

Monikayttoisyys




Muuntojoustavuus - esimerkkeja

Esimerkki: Monikayttoisyyden liséaminen

Tampereen kaupungin toiminnoissa on kasvavaa tilankayttotarvetta lilkkunnan ja
opetuksen aloilla, ja eri kiinteistotyyppien kasvavaan kayttotarpeeseen vastaamiseksi

vaaditaan joustavuutta kaytossa olevilta tiloilta.

Rathaisu | )|

Tampereen kaupungilla muuntojoustavuutta toteutetaan paivakodeissa, palloiluhalleissa,

liikuntahalleissa ja erityisesti kouluissa. Tampereella tehdaan opetustilatyyppeja, joissa

— z
kaksi opetustilaa on yhdistettavissa suuremmaksi tilaksi avaamalla niiden valissa oleva 1= @
siirtoseina. Kayttajat ovat olleet ratkaisuun paasaantoisesti tyytyvaisia, vaikka siirtoseinat ¢% =
joskus koetaan hankaliksi. Helppo liikuteltavuus ja hyva aanieristys on vaikea toteuttaa 0=

samaan siirtoseinaan. Lisaksi koulurakennuksen liikuntatiloja kyetaan hyddyntamaan
lahes sataprosenttisesti myos kesalla. |

Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset

Tampereen Vuoreksen koulurakennustapauksessa monikayttoisyyden lisaamisella on
kyetty valttamaan kaupunginosaan suunnitellun ns. kansalaistalon rakentaminen. Taman
osalta on valtytty siis taysin rakentamisvaiheen aiheuttamilta paastailta. Lisaksi
monikayttoisyys parantaa energiatehokkuutta silla lammitettavia nelidita on
huomattavasti vahemman verrattuna ratkaisuun, jossa olisi paadytty kansalaistalon
rakentamiseen.

69 SENAATTI 29 Lahde: VTT Technology 363 (2019), Monikayttdisyys ja muunneltavuus kestavassa rakentamisessa
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Monipaikkainen tyo, tilojen yhteiskadyttoisyys ja tilankdayton tehostaminen
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Koronapandemian myota tydnteon monipaikkaisuus on lisdantynyt huomattavasti niin, e -
etta tilan tarve suhteessa henkil6stdn maaraan on pienempi kuin aikaisemmin. Erityisesti '/’ Yksilotyd = \|
uudishankkeissa toimistotilojen mitoituksen tueksi laaditaan toiminnallisia, | e
kayttajalahtoisia skenaarioita, huomioiden eta- ja lahitydn maara, tilojen Lo : S
yhteiskayttoisyys seka ennakoitavissa olevat muutokset. Tavoitteena on etta tilat ovat E% . E E
tehokkaassa kaytossa koko viikon ajan ja muuntuvat pidemmalla aikavalilla erilaisiin :(% i Vuorovaikutteinen tyd % [
kayttotarkoituksiin. P ! =

L o = - z ! Sisainen
Kayttotapausesimerkit paiva- ja viikkotasolla g | g ! vydhyke
Asiakaspalvelun ruuhkatilanne — esim. veroneuvonta veroilmoitusten palautuksen alla. § E Kohtaamistilat % :
Asiakkaiden palveluun voidaan hyddyntaa tavallista enemman kokouskeskuksen tiloja. g : 2 E
Lahityon ruuhkatilanne — vuorovaikutteinen ty6 valtaa myos kokouskeskuksen ja % I‘\ \% /'
innovaatiolaboratorion / yhteiskehittamisen tiloja, tarvittaessa tyopisteita voi varata —2 b ]r;r;gv;;;io-
myds asiakaspalvelun taustatiloista, mikali sielld on valjempaa. .“O_J. K laboratorio / Puolijulkinen

N o = | Kokouskeskus yhteiskehit- ~ vydhyke
Pidemman aikavilin skenaarioesimerkit 2/ - Nt > telyalue

S I

Asiakaspalvelun painottuminen verkkoon — asiakaspalvelun tiloja muokataan osaksi 2 ! :
kokouskeskusta. Suunnittelussa otetaan huomioon muunneltavat seinat ja talotekniikka. § I :
Voidaan myds varautua luopumaan osasta tilaa kevyin muutostdin. g N ’,'
Lahitydn maara vahenee merkittavasti — vyohykkeiden kokojen muuttaminen, tilojen Asiakas- Aula Julkinen
lohkominen muille kayttdjille. Suunnittelussa otetaan huomioon rakenteelliset asiat, palvelu (Ravintola) vyohyke
kuten kulkureitit ja pystykuilujen sijainti, talotekniikan jarjestelmien lohkottavuus, seka
kierratettavat materiaalit.

Patee suurikokoiseen yhteiseen tydymparistéon, mutta samoja
69 SENAATTI 30 periaatteita on hyva soveltaa kaiken kokoisiin ratkaisuihin.



1 - ~ 1 Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Yhte IS kaytto I Syys Yhteiskayttoisyyden huomiointi, organisaatioiden yhteisten tilojen

soveltuvuuden suunnittelu, kaluston yhteiskayttoisyys ja jakaminen

@ Tilojen yhteiskadytto laajentamisen ja supistamisen. Yhteisessa asiakaspalvelussa voidaan
myos kehittaa toimintaa uudella tavalla ja palvella
monipalveluasiakkaita entista kokonaisvaltaisemmin parantaen
kansalaisten ja muiden asiakkaiden kokemusta valtion palveluista.

Julkisen hallinnon yhteisten tydymparistdjen konseptikokonaisuus
antaa raamit useiden eri toimijoiden tai virastojen yhteiseen
kayttoon suunnitelluille tiloille. Toimitilojen yhteiskayttoisyys eri
virastojen valilla ja mahdollisuuksien mukaan kuntasektorin kanssa Yhteiskaytto ja jakamistalous
parantaa tilatehokkuutta, lisda tiedonvaihtuvuutta ja yhteisollisyytta.
Myds tyon joustavuus paranee, mika parantaa tyon
houkuttelevuutta ja tuottavuutta.

Tilojen jakamisen lisaksi my6s muiden resurssien kayttdastetta
voidaan parantaa jakamistaloudella. Esimerkiksi fasilitointiin tai
tapahtumajarjestamiseen tarvittavaa kalustoa, ajoneuvoja,

Useiden organisaatioiden tilojen yhdistaminen samaan paikkaan laboratorio- ja tutkimusvélineits, kuvaamis- ja kuvantamislaitteistoa

mahdollistaa my&s muun infran, kuten liikkenneyhteyksien kestavan ja muuta erityiskayttoon tarkoitettua kalustoa, ei valttamatta tarvita

kehittamisen alueella, kohdennettujen likennevirtojen kasvaessa. paivittdin. Tallaisten valineiden sijoittelun ja sailyttdmisen suunnittelu
® Yhteinen asiakaspalvelu siten, etta tarvikkeita voidaan hyddyntaa yhteiskayttoisesti eri

: R - e virastojen tai toimipisteiden valilla parantaa kayttoastetta.

Yhteisessa asiakaspalvelussa sovelletaan tilojen yhteiskayton

periaatetta asiakaspalvelutiloihin, jolloin samassa Yhteiskayttdisyyden ja jakamistalouden toteuttaminen valmiiksi

asiakaspalvelutilassa on saatavilla useita eri palveluita. Tama yhteiskayttéon suunnitelluissa tiloissa on huomattavasti helpompaa

tehostaa palveluiden saavutettavuutta ja tuo laajan ja tehokkaampaa, kuin erillaan sijoitettujen yksikdiden valilla.

palveluvalikoiman saman katon alle, samalla edistaen kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta parantamalla tilatehokkuutta ja
resurssitehokkuutta. Yhteinen asiakaspalvelu mahdollistaa myo6s
joustavat ratkaisut arjessa tilanteiden muuttuessa eli eri toimintojen
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Yhteiskayttoisyys - Suunnittelun ohjeet

Toimenpiteet hanketasolla mahdollisesti siihen sopivat julkisen ja sisaisen vydhykkeen osat.
1. Selvitetdan esiin tulleen organisaatiokohtaisen *  Esim. aulatilat, seminaari- ja kokoustilat.
tilamuutostarpeen potentiaali yhteiskayttdisyyden nakdkulmasta > Selvitetdan mahdollisia yhteistyotahoja esim. julkinen
huomioiden toimisto-/kayttosidonnaiset tilat ja mahdolliset sektori, kirjastot, ravintolat, tapahtumajarjestajat,
asiakaspalvelutilat. taidegalleriat, tydvaenopistot, harrastejarjestot
*  Yhteiskayttoon soveltuviksi tunnistetut tilat suunnitellaan 3. Tuetaan suunnitteluratkaisuilla yhteiskéyttisyytts ja

mahdollisimman suurelta osin useiden eri organisaatioiden
/ palveluiden yhteiseen kayttoon sopiviksi hyddyntaen

muunneltavuuden maksimoimiseksi. tarvikkeiden soveltuvuus mahdollisimman laajaan kayttoon

ja helppo saavutettavuus ja jaettavuus kaikille

rinnakkaiskayttoa

+ Sisaankaynnit, asiakaspalvelutilat, kokoustilat,

pukuhuoneet ja sailytystilat, kahvio ja ravintolatilat seka * Hyddynnetaan sahkaisia varausjarjestelmia
sisdiset palvelut ovat keskitetty ja yhteisia kaikille. Naissa «  Organisaatiokohtaisissa tiloissa mahdollistetaan laitteiden
hyodynnetaan mm. digitaalisia ratkaisuja ohjaamaan ja kaluston yhteiskayttaisyys eri yksikdiden ja
yhteiskayttoa ja hyvaa tyontekijakokemusta. organisaatioiden vililla suunnittelemalla sailytysratkaisut
«  ICT-ratkaisuissa ja muussa teknisessa suunnittelussa tukemaan yhteiskayttoisyytta
huomioidaan yhteiskayttéisyys ja maksimoidaan > Esim. ajoneuvot, kuvantamisvalineet, mittauslaitteet,
muunneltavuus. aanentoisto ja videolaitteet, tapahtumatarvikkeet,
. Tarkemmat ohjeet yhteisten tydympéristdjen turva- ja pelastusvalineet seka muu erityiskalusto.

konseptikokonaisuudessa.

2. Mikali koko tila ei sovellu yhteiskayttoon, kartoitetaan 3 )
Sy
S 4
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Yhteiskayttoisyys - Esimerkkeja

Esimerkki 1: Aalto-yliopiston kampuksen yhteiskayttoisyys Esimerkki 2: Tampereen Attilan seitseman viraston keskittyma

Aalto-yliopistoon kuuluvat korkeakoulut toimivat ennen eri puolilla Seitseman virastoa (Aluehallintovirasto, ELY-keskus,
paadkaupunkiseutua Helsingissa ja Espoossa useassa eri kohteessa, Maanmittauslaitos, Taiteen edistamiskeskus, Traficom, Turvallisuus- ja
joten tilojen yhteiskaytto ei onnistunut eri koulujen valilla. Lisaksi kemikaalivirasto ja Vaylavirasto) toimivat ennen vuotta 2010 erillisissa
liikkuminen eri koulujen valilla tuotti liikenteen paastoja. tiloissa ja tarvitsivat mm. omat kokoustilat ja ravintolat.
Nyt Otaniemen kampuksella sijaitsee Aalto-yliopiston kaikki kuusi ¥ Kenkéatehtaaksi alun perin rakennettu Attila peruskorjattiin vuonna
korkeakoulua mukaan lukien Taiteiden ja suunnittelun korkeakoulu ja 2010 Senaatti-kiinteistdjen toimesta seitseman viraston yhteiseksi
Aalto-yliopiston kauppakorkeakoulu. Tilojen kayttd on taman myota keskittymaksi. Attilassa on huomattava maara seitseman viraston
tehostunut ja tilojen yhteiskaytto lisadantynyt eri korkeakoulujen valilla. yhteiskaytossa olevia tiloja:
Yhteinen kampusalue on myds helposti saavutettavissa metrolla. * neuvottelukeskus ja 77 henkilon auditorio, joita voivat vuokrata

. — e my6s rakennuksen ulkopuoliset toimijat;
Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset e «  yhteiskayttdiset aulapalvelut, kellarin yhteiset sosiaalitilat;
Korkeakoulujen keskittaminen samalle kampusalueelle ja tilojen - yhteinen henkiléstoravintola,

yhteiskayttoisyyden liséaminen koulujen valilla on tuottanut selkeita
vaikutuksia vuosien 2010-2020 valilla: i

Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset

* Tilankaytto on tehostunut n. 18% Tilojen yhteiskayttoisyys saastaa huomattavasti tilankayttoa ja taten
» Paastovahennys per henkild on ollut 842 kg CO2e (ilman vahentaa paastoja mm. lammityksesta, rakennusmateriaaleista ja

liikkumista) — 1058 kg CO2 (liikkuminen huomioiden) virastojen valisesta lilkkkumisesta. Yhteiskaytolla on myds positiivisia
* Neliota kohden paastovahennys on ollut 40 kg CO2e. kiertotalousvaikutuksia tilojen paremman hyotykayton myaota.

Lahde:
https://www.senaatti.fi/tyoymparistot/inspiraatio/artikkeli/attilan-
virastojen-vaki-kaipaa-lisaa-yhteiskayttoisyytta/

Lahde: https://www.rakli.fi/ilmastonmuutoksen-
torjunta/vahahiilisyyden-tiekartta/
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:

M ate riaa I iteho kku u S Vastuullinen kuluttaminen (kestavat materiaalivalinnat,

uusiokaytto, palveluiden suosiminen), kiertotalouden maksimointi

® Materiaalitehokkuus ja uusiokaytto Tarpeettomiksi muuttuneet hyddykkeet ja materiaalit tulee merkita
kaytossa oleviin materiaalipankkijarjestelmiin, jotta ne voidaan
tehokkaasti hyddyntaa muissa kiinteistdhankkeissa. Hankkeessa
hyodynnettava materiaalipankki maaritetdan hankekohtaisesti, ja
kiertotalouskoordinointi voidaan myds ulkoistaa.

Tehokkain tapa saastaa materiaalia on hyddyntaa olemassa olevia
resursseja uudelleen, joko sellaisenaan tai huollettuna ja kunnostettuna.
Jotta tilat ja tarvikkeet olisivat tehokkaasti uusiokaytettavissa, niiden
hankinnassa, suunnittelussa ja yllapidossa on pitanyt toteuttaa
elinkaariajattelua. Kertakayttoisiksi tai korjaamattomiksi suunnitellut O Sertifioidut ja vihapaistdiset materiaalit

tuotteet ja ratkaisut eivat usein kesta aikaa tai sovellu uusiokayttoon.

Hankinnoissa tulee hyddyntaa suunnittelun ohjeissa hyvaksyttyja
sertifikaatteja ja suosia vahapaastoisia ja uusiutuvia materiaaleja silloin,
Mikali uusiokaytto ei ole mahdollista, raaka-aineiden kierratys uusiksi kun uusio- ja kierratysmateriaaleja ei ole kaytettavissa.

tuotteiksi on tehokas tapa vahentaa jatetta seka neitseellisten
materiaalien tarvetta. Uusiotuotteet ovat kierratysmateriaaleista

® Kierrdtys- ja uusiomateriaalien kaytto

Materiaaleja, joiden tuotanto aiheuttaa metsakatoa, aavikoitumista tai

valmistettuja uusia tuotteita, joiden hiilijalanjalki ja ymparistovaikutukset muita merkittavia ymparistoongelmia tuotantoalueella, tai
ovat pienempia kuin vastaavilla uusilla tuotteilla. tuotantoketjussa on ihmisoikeusongelmia, ei tule Senaatin hankkeissa
hyodyntaa.

Purkumateriaalin hyédyntaminen

Rakennuksista syntyvan purkumateriaalin hyddyntaminen edellyttia Palvelullistaminen

purkuprojektien suunnittelua materiaalien uusiokayttoa ja kierratysta Suosi tuotteiden sijasta palveluiden ostamista, silloin kuin se on

ajatellen. Kaikki uudet rakennukset, peruskorjaukset tai pienemmat mahdollista. Esimerkiksi korjauta tai kunnosta olemassa olevat tuotteet
muutostyot tulee myos suunnitella siten, etta elinkaaren loppupaassa ja vuokraa harvemmin tarvittavat hydykkeet omaksi hankkimisen
materiaalit ovat helposti uudelleen hyédynnettavissa. Tama tarkoittaa sijasta. Naissakin tilanteissa varmista kestavéa elinkaari tuotteelle eli

esimerkiksi valmiiksi purettaviksi suunniteltuja komponentteja. neuvotteluja on kéytava palveluntuottajan kanssa.

w

O Yhteinen materiaalipankki/-kirjasto ja tietopankki eri
suunnittelualojen asiantuntijoille

N
|

—_

Vaikuttavuus
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Materiaalitehokkuus - Suunnittelun ohjeet

Toimenpiteet hanketasolla

1.

Muodostetaan kokonaiskuva hankkeen toteuttamiseen tarvittavista
materiaaleista ja tuotteista heti suunnittelun alkuvaiheessa.

Tunnistetaan kohteet, joissa voidaan hy6dyntaa olemassa olevia
resursseja, kierratettyja resursseja tai uusiomateriaaleja. Esim.
lujuusvaatimukset tai tekniseen suorituskykyyn liittyvat vaatimukset
voivat mahdollisesti rajoittaa materiaalivalintoja.

Huomioidaan esimerkiksi uusiokaytettavien materiaalien ja
tuotteiden kunnostamiseen ja purkumateriaalien hankkimiseen
kuluva aika hankkeen suunnittelussa.

Uusiokayttod — Ensisijainen ja paras ratkaisu
materiaalitehokkuuden lisdamiseen on olemassa olevien
tavaroiden ja materiaalien uusiokaytto sellaisenaan tai
kunnostettuna. Hyvin uusiokayttoon sopivia tuotteita ovat
esimerkiksi huonekalut, ovet, ikkunat, valaisimet, listat ja
karmit. Rakennusmateriaaleista esimerkiksi teraspalkit ovat
kestavia ja helposti uusiokaytettavissa.

Kierratys ja uusiomateriaalien kaytté — Uusiomateriaalista
valmistetut tuotteet tunnistaa materiaalin alkuperasta
kertovasta CE-merkinnasta. Kaikilla uusiomateriaaleilla ei viela
ole uusiomateriaalimerkintaa. Erityisesti eristeita ja
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rakennuslevyja valmistetaan uusiomateriaaleista. Betonin
uusiokayttoa kehitetaan, ja sen kehitysta kannattaa tarkkailla.

Purkumateriaalin hyddyntaminen — Uusiokayttdon sopivia
materiaaleja ja tuotteita saadaan hyvin suunnitelluista
purkukohteista. Parhaimmillaan pystytaan siirtamaan
suuriakin rakenteita, kuten portaikkoja. Kierratykseen sopivia
materiaaleja ovat mm. julkisivumateriaalit, kattopellit jne.
Suuret materiaalipinnat, jotka ovat helposti irrotettavissa ja
kierratettavissa uusiin tarkoituksiin.

Uusiokaytettavia ja kierratettyja tuotteita tulee etsia niiden
valittamiseen tarkoitetuista materiaalipankeista, esimerkiksi:

https://kiertonet.fi/
https://materiaalitori.fi/
https://www.netlet.fi/

Kehitteilla olevat valtion materiaalipankit

Kiertotalouden mukaisessa suunnittelussa tulee jattaa aikaa
myads siihen, ettd varmennetaan, etta uusiokaytetyt tuotteet
ja materiaalit ovat turvallisia ja eivat tule esimerkiksi
sisdilmaongelmaisesta kohteesta.




Materiaalitehokkuus - esimerkkeja

Esimerkki: Julkisivumateriaalin kierrattaminen uusiin kohteisiin

Kiasma on peruskorjauksen tarpeessa. Peruskorjauksessa kunnostetaan suuria osia
rakennuksesta, kuten julkisivut ja vesikatot, mista syntyy huomattava maara purkujatetta.

o

Peruskorjauksen alkuvaiheessa kohteesta tehtiin purkumateriaalikartoitus, jossa
maariteltiin purkumateriaalin lajit, maarat, suunnitellut kierratystavat, seka selvitettiin
kohteita joihin purettuja materiaaleja voidaan toimittaa. Esimerkiksi Kiasman julkisivun
verhoiluun kaytetty sinkkipelti paasee uusiokayttoon Chalmersin yliopiston
observatorioon Goteborgissa ja Helsingin seudun ymparistopalveluiden Sortti-
pienasemaan Vantaan Koivukylassa.

Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset

Sinkkipelti on melko helposti kierratettavissa oleva materiaali, joka normaalisti
sulatettaisiin ja valettaisiin uusiksi tuotteiksi. Uusiokaytto saastaa metallin
kierrattamiseen kuluvan energian. Huolellisesti suunniteltu purku mahdollistaa
useampien jakeiden uusiokayton ja tehokkaan kierrattamisen, mika pienentaa seka
purusta syntyvaa hiilijalanjalked, etta vastaanottavien kohteiden rakentamisesta syntyvaa
jalanjalkea. Kaytetyt materiaalit ovat myos uusia edullisempia, vaikkakin niiden
hyddyntaminen on usein hieman tydlaampaa. Erityisesti uusiutumattomien raaka-
aineiden, kuten metallin kohdalla uusiokaytto ja kierratys pienentavat raaka-aineen
tuottamisesta, kuten louhimisesta syntyvia ymparistovaikutuksia.
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Materiaalitehokkuus - Jatehierarkia

Jatteen maaran ja haitallisuuden vahentaminen

Jatehierarkia kuvaa materiaalista saatavaa
hyotya kestavyyden nakdkulmasta.
Kestavinta on hankkia lahtokohtaisesti
“ vahemman materiaa, ja kaytdssa pyrkia
vahentamaan jatteen syntya. Ymparistolle
kuormittavinta on loppujate, jota ei
energiana pystyta jatkohyodyntamaan.

Loppu- Materiaalitehokkuudessa on tarkeaa
jate pyrkid jatehierarkiassa mahdollisimman

korkealle tasolle.




Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:

E n e rg i a ra t ka i S u t Energiatehokkuuden optimointi, energiankulutuksen

vahentaminen, paastottomat energianlahteet (sahko ja lampo)

@ Energiatehokkuuden parantaminen energiantuotannon muuttuessa fossiilittomaksi. Nopea keino
laskennalliseen paastovahennykseen on vihrean sahkon ja lammon

Rakennusten kaytonaikainen energiankulutus on yksi merkittavimmista ostaminen.

valtion kiinteistdjen hiilijalanjaljen lahteista. Panostamalla
energiankulutuksen seurantaan, energiatehokkaisiin laitteisiin, ja
kayttokulttuuriin voidaan hiilijalanjalkea pienentaa merkittavasti.

* Lammitysjarjestelman valinta/uusiminen on merkittava
energian paastoihin vaikuttava tekija. Sopivin tekniikka tulee
valita tapauskohtaisesti huomioiden kohteen kulutus,

Energiatehokkuuden parantamisen keskissa ovat: tehontarve, kaukolammon saatavuus, mahdolliset

hukkalammon hyddyntamismahdollisuudet ja

* Talotekniikan automatisointi ) ) i
kokonaisratkaisun taloudellinen kannattavuus.

+ Taloteknisten jarjestelmien tarpeenmukainen ohjaus o , o B
. o ) «  Sahkonhankinnassa on vihredn sahkon lisaksi syyta tarkastella
*  Energiatehokkaat LVIS-jarjestelmat mahdollisuuksia paikalliseen uusiutuvaan sdhkéntuotantoon
* Hukkalampdjen talteenottoratkaisut esimerkiksi aurinkopaneeleilla. Naiden teknistaloudelliset
toteutusedellytykset tulee myos tarkastella kohdekohtaisesti
seka huomioida tuotteen vastuullisuus myos
* Energialuokkakriteerit laitehankinnoissa: Suositeltavaa on hankkia elinkaarinakokulmasta.

tuotteita, joiden energialuokka on A-C.

*  Ennalta ehkaiseva kiinteistonhuolto

. . . . Pyrkimys energiatehokkuuteen tulee kuitenkin olemaan tarkea siinakin
* Jatkuva energiankulutuksen seuranta ja tehottomien kohteiden tapauksessa, etta kaikki tuotanto muuttuu fossiilittomaksi, silla

tunnistaminen uusiutuvan energian tuottamiseen tarvitaan tilaa ja luonnonvaroja.
+  Kayttajaviestinta

w

® Padstottomat energianldhteet o

S
|

Energiankulutuksen ilmastopaastot tulevat pienemaan myos

—_

Vaikuttavuus
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Energiatehokkuus - Suunnittelun ohjeet

w

Optimoidaan kaytdnaikainen energiatehokkuus. Rakennuksen Kartoitetaan energiatehokkuusinvestointien potentiaalisuus
merkittavin hiilijalanjalki syntyy kaytonaikaisesta energiankulutuksesta. - Lamméntalteenottopotentiaalia tulee tutkia erityisesti

Toimenpiteet hanketasolla ilmanvaihdon ja jadhdytyksessa syntyvan lauhdelammon osalta.

* Investoinnit ilmanvaihdon tarpeenmukaiseen ohjaukseen tai
lammontalteenottoon tulee tarkastella tapauskohtaisesti,
erityisesti koneissa, joissa on suuret ilmamaarat.

1. Taloautomaatiojarjestelman asetusarvot ja tarpeenmukaisuus tulee
tarkistaa riittavin valiajoin.
* Lammityksen ja jadhdytyksen asteukset on tarkistettava
saanndllisesti. Erityisesti samanaikainen lammitys ja jaahdytys
aiheuttaa energiahukkaa.

4. Edistetaan suunnittelulla ja tiedonvalittamisella energiatehokasta
kayttoa

* Kayttajien kannustaminen energiatehokkaaseen toimintaan

* Lammitysjarjestelma tulee my6s tasapainottaa riittavin valiajoin. . -1 R . : -
esimerkiksi tarjoamalla informaatiota kulutustiedoista,

* llmanvaihdon osalta tekemalla energiatehokkaasta toiminnasta helppoa tai
* tulee huomioida rakennuksen kayttoajat, jotta tarjoamalla kannustimia saastotavoitteiden saavuttamiseen.
|Imanva|ht(.).k.(').|.1e|ta voidaan ajaa osateholla rakennuksen - Huomioi lamméntalteenottoratkaisut ja jarjestelmien
ollessa tyhjillaan. tarpeenmukaista ohjausta edistavat ratkaisut jo
* tulee tarkistaa ilmamaarien, kiertoilman ja suunnitteluvaiheessa seka uudisrakennus- etta
puhalluslampétilan tarpeenmukaisuus palvelualueittain korjausrakentamiskohteissa.
riittavin valiajoin. _ _ o
) 5. Seurataan energiankulutuksen kehittymista koko
2. Varmistetaan, ettd rakennuksen LVIS-jarjestelma on energiatehokas, kiinteistoportfoliossa ja tunnistetaan kohteet, joissa suurin
ja uusitaan tehottomat laitteet. Ennakoivalla kiinteistonhuollolla energiansaastopotentiaali.
voidaan varmistaa, ett rakennuksen energiatehokkuus silyy « Jalkauta portfoliotasolla havaitut energiatehokkuuspotentiaalit
tavoitellulla tasolla. kohdekatselmusten kautta energiatehokkuutta edistaviksi
* Vanhat tehottomat komponentit uusitaan jo ennen laitteiden ratkaisuiksi.
varsinaista rikkoutumista * Seuraa myo0s yksittaisen kiinteiston energiatehokkuuden

kehittymista ja poikkeavia kulutuslukemia.
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Energiatehokkuus - esimerkkeja

Esimerkki: Kokonaisvaltainen ja monipuolinen ldhestymistapa energiankayton hallintaan

b dHaste

Vahittaiskauppa kuluttaa huomattavan maaran energiaa esimerkiksi elintarvikkeiden jaahdytyksessa
ja tilojen [ammityksessa. LIDL Suomi on paattanyt kehittaa kiinteistdjensa energiatehokkuutta
kokonaisvaltaisella, monistettavalla konseptilla.

Kotkan Sutelan myymalassa on otettu kaytt6on maalammon ja lauhdelammon talteenoton
yhdistelma. Myymalan kylmakoneiden lauhdelampd hyddynnetaan ja ylijaamalampd pumpataan
maaperaan, joka toimii lampdakkuna. Sutelan myymala on myds liitetty Lidlin 136 myymalan
virtuaalivoimalaitokseen, jossa myymaldiden sahkonkayttda ohjataan sahkoverkon kuormituksen
mukaan. Myymaloissa kiinteiston ja laitteiden energiankayttoa seurataan usein alamittauksin vartin
tarkkuudella, joka mahdollistaa energiankulutuksen optimoinnin automaatiojarjestelmien ja
etaluennan avulla. Lisaksi kylmakalusteiden kayttda ja valaistusta ohjataan tarpeen mukaisesti.

i Ratkaisun positiiviset ymparistovaikutukset

Kansainvalisten ilmastotavoitteiden toteuttaminen edellyttaa nopeita paastévahennyksia ja siina
energiatehokkuustoimenpiteilla on keskeinen merkitys. LIDL Suomelle on mydnnetty Vuoden
Energianerokas 2020 tunnustus energiatehokkuutta edistavasta ratkaisusta. Energiatehokkuuden
lisaksi Vantaa Vapaalan myymalan pihan metsaniitty, marjapensas- ja lahopuuaita, hyonteishotellit
seka lepakko- ja linnunpontoét edistavat luonnon monimuotoisuutta.
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Kiinteiston kestava kaytto

Kiinteistojen kestavalla kaytolla voidaan tehokkaasti pienentaa
kaytonaikaista energiankulutusta, joka on merkittavin hiilijalanjaljen
muodostaja rakennetussa ymparistossa. Kestavalla kaytolla myos
pidennetdan rakennusten elinkaarta, parannetaan viihtyisyytta ja
ehkaistaan jatteen syntya.

Kayttdjien toiminnan ohjaamisella voidaan tukea kestavia
valintoja arjessa, seka edistaa energiatehokkuutta, vahahiilisyytta ja
kiertotalouden toteutumista

Kiinteiston kadyttajien osallistaminen ja sitouttaminen
kiertotalous- ja vahahiilisyystavoitteisiin tehokkaalla viestinnalla ja
tarjoamalla vaikuttamismahdollisuuksia, seka kayttajgaymmarryksen
syventaminen suunnittelun alusta loppuun suunnitelman
tarkoituksenmukaisuuden varmistamiseksi edesauttavat kayttajien
kiinnostuksen ja vastuullisuuden kehittymista.

Kayttaytymiseen vaikuttavat ratkaisut kuten kierratyspisteiden
suunnittelu ja sijoittelu, valaistuksen suunnittelu ja automatisointi,
vedensaastoratkaisut, portaiden sijoittelu, sekd muut “fiksun arjen”
tukitoimet tekevat kestavasta kaytosta helpoimman vaihtoehdon
kayttajalle.

Lisaksi kayttajien "tuuppaus” positiivisilla kannustimilla toivottuihin
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Kestavien valintojen helppous ja tukeminen suunnittelulla, kestavan
liikkumisen tukeminen, osallistaminen ja viestinta

ratkaisuihin liséa motivaatiota kestavaan kayttoon.

Viestinnallisilla ratkaisuilla, esimerkiksi tuomalla nakyvaksi
energian- ja vedenkulutuksessa kestavalla kaytolla syntyneen
saaston, tai kierrattamalla saastetyn raaka-aineen / jatteen maaran,
voidaan motivoida kayttajaa ja tuoda esiin yksilon mahdollisuus
vaikuttaa.

O Kertakdyttotuotteiden vihentaminen on tehokas tapa vahentaa

kaytonaikaista kulutusta. Esimerkiksi hyva astiahuolto ja pestavat
kasipyyhkeet vahentavat materiaalinkulutusta.

O Kestavan liikkumisen tukeminen on hyva tapa edistaa seka

vahahiilisyytta, etta tyontekijoiden hyvinvointia. Erityisesti
tyomatkaliikuntaa voidaan tukea suunnittelemalla hyvat
pukuhuonetilat ja valineiden sailytystilat, seka mahdollistamalla
sahkoautojen ja —py0rien lataus. Myds julkisen liikenteen kayton
helppous ja hyvat kevyenliikenteenvaylat tukevat kestavaa
liilkkumista.

|09,

Vaikuttavuus
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Kiinteiston kestava kaytto — Suunnittelun ohjeet

Toimenpiteet hanketasolla

1. Kayttajat tulee osallistaa suunnitteluprosessiin, jotta varmistutaan
suunnitelman tarkoituksenmukaisuudesta ja kayttajalahtoisyydesta

Laaditaan suunnitelma osallistamisesta, jotta hankkeen alkuvaiheessa
kerataan riittavat tiedot tarpeista, kayttdjien toiveista ja tahtotilasta
vahahiilisyyden ja kiertotalouden toimenpiteisiin, seka kestavaan
toimintaan tilaratkaisun valmistuttua.

Viestitaan kayttdjille toimenpiteiden ja suunnitelmien
vaikuttavuudesta kiinnostavasti ja selkeasti.

Tuodaan esiin, etta Senaatin hankkeissa he tulevat saamaan ns.
perusratkaisut. Taman lisaksi annetaan mahdollisuus tuoda esiin
tarpeita lisaratkaisuille.

2. Tuetaan kestavaa kayttda suunnitteluratkaisuilla

Kierratyspisteiden tulee olla helposti saavutettavia, riittavan
suuria ja tarvittavalle jaemaaralle sopivia. Kierratysta tulee
tukea myds riittavalla ohjeistuksella, kuten kyltityksella,
varikoodauksella ja informaatiolla vaikuttavuudesta.

Valaistus tulee suunnitella mahdollisuuksien mukaan
automaattiseksi, ja tarpeen mukaan saatyvaksi.

Vedenkayton vahentamista tulee tukea suunnitteluratkaisuilla ja
kalustevalinnoilla.
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Portaiden ja hissien sijoittelu suunnitellaan siten, etta portaat
ovat mahdollisimman houkutteleva vaihtoehto ja helposti
saavutettavissa.

3. Tuetaan kestavaa kayttoa viestinnallisilla ratkaisuilla

Esitetaan esimerkiksi talotekniikasta saatavia kulutustietoja
infotauluilla ja kuvataan saavutettua saastoa ja sen
merkittavyytta.

Viestitaan hiilijalanjaljesta ja/ tai hiilikadenjaljesta, seka niiden
kehityksesta ja kayttajan mahdollisuuksista vaikuttaa
positiivisesti.

4. Vahennetaan kertakayttoisyytta suunnittelulla

5.

Huomioidaan pitkaikaisyys ja huollettavuus eri materiaali- ja
tuotemaarittelyissa

Suunnitellaan astiahuolto siten, ettei kertakayttoastioille ole
tarvetta, kaytetaan pestavia kasipyyhkeita, kestosakkien kayttod
jatteenkerayksessa jne.

Mahdollistetaan kestava liikkuminen

Suunnitellaan riittavat pukeutumis- ja sailytystilat, jotka ovat
helposti saavutettavissa.
Oikeanlainen mitoitus seka esimerkiksi fiksut yhteiskayttoiset

lokeroratkaisut varmistavat, etta aivan kaikilla on mahdollisuus
saapua tyOpaikalle lihasvoimin esimerkiksi pyoralla tai kavellen.




Hiilikadenjalki

Hiilikadenjalki on organisaation oman toiminnan positiivinen
ilmastovaikutus, jolla vahennetaan esimerkiksi asiakkaan tai
kierratettavan materiaalin hyodyntamisen mydta syntyvaa
kayttajan hiilijalanjalkea.

Rakennusten elinkaarilaskennassa hiilikadenjaljella tarkoitetaan
rakennuksen elinkaaren eri vaiheissa syntyvia ilmastonmuutosta
hidastavia tekijoita, joita ei syntyisi ilman rakennushanketta.

Hiilikadenjalkea suunnitellaan ymparistoministeridssa pakolliseksi
osaksi rakennusten ilmastoselvitysta vuodesta 2025 alkaen,
rakennusluvan ehtona hiilijalanjaljen ohella.

*  Ks. lisatietoja https://elinkaarilaskenta.fi/ (ehdotus
ymparistdministerion asetukseksi rakennuksen
ilmastoselvityksesta).

» Hiilikadenjalkea ei saa vahentaa oman toiminnan hiilijalanjaljesta,
vaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki esitetaan eri lukuina.

Toinen nakdkulma hiilikadenjalkeen on se, miten esimerkiksi
Senaatin oma toiminta vahentaa asiakkaan tai yhteiskunnan
ilmastopaastoja. Tallaisia kadenjalkivaikutuksia voi syntya
esimerkiksi tilatehokkuuden lisdamisen kautta, tai
mahdollistamalla paastottomien tydymparistdjen kayttod
asiakkaalle.
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Suunnittelun periaatteet kaikissa hankkeissa:
Hiilikadenjalkivaikutusten edistaminen ja selvittaminen.

Rakennuksen hiilikddenjalkivaikutuksia (ympaéristoministerion
menetelmédn mukaan)

Rakennus- ja sisustusmateriaalien
uudelleenkaytto ja kierratys

vahentaa materiaalin seuraavan kayttajan
hiilijalanjalkea

Hiilivarastot ja hiilinielut
Puupohjaiset materiaalit tai CO2-injektoitu betoni

varastoivat hiilidioksidia elinkaarensa ajan.
Betoni karbonatisoituessaan toimii hiilinieluna.
Rakennuksessa tuotettu ylijaava
uusiutuva energia
Kadenjalkivaikutus, mikali rakennuksessa
tuotetaan energiaa esimerkiksi aurinkopaneeleilla,
ja ylijaama syotetaan takaisin verkkoon



https://elinkaarilaskenta.fi/

Miten hiilikadenjalkea voi lisata?

Valitse uudelleenkaytettavia ja kierratettavia
rakennus- ja sisustusmateriaaleja

* Kiinnita huomiota materiaalien kestavyyteen ja
uudelleenkaytdon mahdollisuuksiin. Esimerkiksi
terasrakenteet ovat usein uudelleenkaytettavia
sellaisenaan.

» Hiilikddenjaljen huomiointi materiaalivalinnoissa
hiilijalanjaljen liséksi kannustaa valitsemaan ja
kehittamaan uudelleenkaytettavia ja kierratettavia
materiaaleja ja edistamaan taten myds
kiertotaloutta.

Ylijdava itse tuotettu uusiutuva energia voi tuottaa
kadenjalkea, jos se syodtetaan takaisin verkkoon.

* Mikali rakennuksessa tuotetaan energiaa, tarkista
hiilikadenjalkimahdollisuudet energian osalta.
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Edista hiilivarastoja ja hiilinieluja

Valitse hiilivarastona toimivia materiaaleja kuten
kestavasti tuotettua ja jareaksi kasvatettua puuta
(lian nuoren puun kaataminen aiheuttaa
hiilinielupotentiaalin menetysta) tai uudentyyppisia
hiilidioksidikovetettuja tai CO2-injektoituja
betonielementteja (esim. yhdysvaltalainen
CarbonCure. Suomessakin on kehitteilla vastaavia).

Puiden ja muiden kasvien kuten viherseinien ja -
kattojen istuttamisella voi saada aikaan hiilinieluja ja
sita kautta hiilikadenjalkivaikutusta. Istutuksia ei
kuitenkaan huomioida ymparistdministerion
suunnittelemassa ilmastoselvityksessa
hiilikadenjalkena.



https://www.carboncure.com/

Tulevaisuuden toimenpiteet

« Jotta Senaatti pysyy edellakavijana
vahahiilisyydessa ja kiertotaloudessa, on tarkeaa
ottaa rohkeasti kayttoon uusia toimenpiteita ja
kokeilla uusia, lupaavia ideoita ja ratkaisuja
kaytanndssa.

» Hankkeissa saatuja kokemuksia uusien
toimintatapojen ja ratkaisujen toimivuudesta tulee
jakaa seka Senaatin sisalla, etta ulkopuolelle.

« Toimenpiteiden tavoitetasoa tulee paivittaa
saanndllisesti, jotta se pysyy riittavan korkeana.

* Mahdollisista tulevaisuuden toimenpiteista on
koottu esimerkkeja seuraaville kalvoille.
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Tulevaisuuden toimenpiteet

Teema Toimenpide

Resurssiviisaus * Hybridirakennusten edistaminen yhdessa yksityisen sektorin kanssa: tilatehokkuuden synnyttama tyhja toimitila ja
sen hydodyntaminen hybridirakennuksissa, missa yhdistyvat toimi- ja asuintilat.

+ Vahahiilisyyden ja kiertotalouden kriteerien kunnianhimon nostaminen tydymparistomuutoshankkeissa esim.
nollapaastdhanke mahdollisimman pienella kompensoinnin maaralla.

Elinkaariajattelu * BIM:issa toteutettava valiton palaute jokaisen suunnitteluratkaisun ja -vaihtoehdon vaikutuksista hankkeen
hiilijalanjalkeen.

* Uudishankinnan minimointi ja tavoitetason asettaminen kiertotaloustuotteiden maaralle hankkeissa, seka
tavoitevuosi kiertotalouden taydelliselle toteutumiselle

 Laskentamallien kehitys kohteiden kapasiteetin arviointiin, kustannusvaikutuksiin ja kannattavuusarviointiin
huomioiden ymparistdarvot. Al:n ja kayttodatan systemaattinen hyodyntaminen tilatehokkuuden seurannassa,
Tilatehokkuus kehittamisessa ja tilaohjelmoinnissa.

» Rakennuksien julkisten tilojen kuten kokouskeskuksen monipuolisen kdaytén maksimointi. Tulevaisuuden tavoite:
kaikki valtion julkiset kokoustilat rinnakkaiskaytettavissa.

* Tilojen muuntaminen iltaisin ja viikonloppuisin esimerkiksi harrastekayttoon: liikutettavilla valiseinillda muokattavat
huonekoot, helposti siirrettavat kalusteet, turvallisuusjarjestelmien kehittaminen, jotka mahdollistavat
(tieto)turvallisen rinnakkaiskayton, yhteistyo yksityissektorin kanssa liiketoimintamallien kehittamiseksi seka
mahdollisten yhteiskayton esteiden taklaaminen ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi.

Muunto-
joustavuus
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Tulevaisuuden toimenpiteet

Teema Toimenpide

Yhteis-
kayttoisyys .

Materiaali-
tehokkuus

Energia-
ratkaisut

Kiinteiston
kestava kaytto

Hiilikadenjalki
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Yhteiset varausjarjestelmat tiloille ja kalustolle, jotka mahdollistavat tilojen ja tarvikkeiden yhteiskayton

"Varauskioskit” tai vastaavat miehittamattomat ratkaisut, josta kalustoa voi helposti kdyda lainaamassa

Materiaalipankkien ja tietopankkien kehittaminen
Uusien kestavien materiaalien kehityksen seuranta. Mm. hiilta sitovat ja hiilinegatiiviset materiaalit, uusiomateriaalit

Uusien sertifikaattien ja tuotantoketjujen vastuullisuuden tyékalujen kadyttoonotto ja seuranta

Energiankulutuksen monitorointi ja alykas optimointi seka automatisointi, jotka ottavat huomioon ihmisten ja
auringonvalon maaran. Sahkon- ja lammaonoptimoinnin yritysesimerkit mm. Lean Heat ja Opti Wat.

Kiinteiston energiankulutuksen, lampatilan, seka energia- ja paastosaastojen nakyvaksi tekeminen seka ajantasaisen
palautteen antaminen. Mahdollisuus energiansaastolla saavutetun tuoton lahjoittamiseen esim. hyvantekevaisyyteen.

Kestavan toimistokayttaytymisen valmennuspaketti toimitilan yllapitovaiheen vahahiilisyyden ja kiertotalouden
edistamiseksi ja asiakkaan sitouttamiseksi.

Uudenlaiset “tuuppausratkaisut” kestavien valintojen tukemiseen ml. viestintaratkaisut

Kadenjalkivaikutusten lisaaminen uudentyyppisilla palveluilla, jotka vahentavat erityisesti asiakkaan paastoja tai
lisaavat hiilinieluja

Kompensaatiohankkeet liittyen esimerkiksi hiilinielujen lisaéamiseen

Energiaomavaraisuus







Tilatyyppien tarkeimmat kiertotalous- ja vahahiilisyysperiaatteet
yhteisissa tyoymparistoissa

Alle taulukkoon on tiivistetty tarkeimpia keinoja edistaa vahahiilisyytta ja kiertotaloutta yhteisten tydymparistojen eri tilatyypeissa. Tarkempia ehdotuksia 16ytyy tilakorteilta.
Tila Yleista

Aulat, vastaanotto-
ja neuvontapisteet

Palvelupisteet Neuvottelutilat

Tyopisteet Pistaytymistilat

Tyokahvila

Vahahiilisyyden ja
kiertotalouden
teemat *

Tilatehokkuus ja
yhteiskayttdisyys

Elinkaariajattelu
ja muunto-
joustavuus

Resurssiviisaus ja
materiaali-
tehokkuus

Uudet roolit jaettuna

Eri virastojen yhteiskaytdssa
olevat tilat ja resurssit seka
kysynté- tai tarveperustainen

resurssina ja
henkildstén tydajan
kohdentuminen

Jaetut, yhteiset palvelupisteet
joustavat ajassa
organisaatiokohtaisten

Tilojen yhdistdminen
ja jako siirtoseinilla.
Tilojen tehokas kayttod

Nimeamattomat

Kayttd tarpeen
mukaan. Tilojen

Yhteishengen

muuttamista tarpeiden
mukaan.

valiseinat.

suunnitellut elementit.

tehokas kaytto kehittdminen ja
o o digitaalisia tyopisteet. digitaalisia monikayttSinen
mitoitus. STbSltaniS"n' Aulat tarpelcjﬁﬂdftfea;z:tusten jarjestelmia jarjestelmia kalustus.
palverevat useampaa ' hyddyntéen. hyédyntéen.
toimintoa.
Kevyet sermirakenteet,
Kalusteilla toteutettavat Kalusteilla tilamodulit tai purettavaksi ja Olemassa olevien Tilamodulit tai Irtokalusteilla
ratkaisut. Irrotuksen i toteutettavat, uudelleenkaytettavaksi tilojen muuntelu Monikayttoiset ttavaksi i toteutettavat ratkaisut.
atkaisut. frrotuksen ja siirreltavat ratkaisut. suunnitellut elementit. irtokalusteilla. tyopisteet, tila purettavaksi ja Helppo siirreltavyys
uudelleenkédytdn kestavat . o o - 9 uudelleen-
Al e Muuntojoustavat Standardimitat helpottavat Muutost6issa mahdollistaa erilaiset - o il tukemassa
valiseinat ja kiintokalusteet. s o . . kaytettavaksi
. seindrakenteet. yksittdisen pisteen muunneltavat kalustusvaihtoehdot.
Asennuslattia. .
Korjattavuus.

monikayttoisyytta (isot
tyodkahvilat).

Uudelleenkaytettavat osat,
purettaviksi ja kierratettaviksi
suunnitellut, vahahiiliset
tuotteet ja materiaalit,
uusio- ja biomateriaalit.

Kevyemmat ratkaisut
kayttavat vdhemman
materiaalia.
Uudelleenkaytettavat
osat, purettavaksi
suunnittelu.

Kevyemmat ratkaisut kuten
sermit kayttavat vdhemman
materiaalia. Olemassa olevien
kalusteiden uudelleenkaytto.

Vahahiiliset
valiseinamateriaalit,
purettavaksi ja
kierratettavaksi
suunnitellut tuotteet
ja materiaalit.

Kiertotalousohjeiden
mukainen kalustus,
mm. kalusteiden
uudelleenkaytto.

Vahahiiliset
valiseinamateriaalit,
purettavaksi ja
kierratettavaksi
suunnitellut tuotteet

ja materiaalit.

Hyvat kierratysratkaisut
tukevat jatteen
syntymisen
vdhentamista. Olemassa
olevien kalusteiden
uudelleenkaytto.

ja hiilikddenjalki, osalta ratkaisuja tehdaédn paaosin yleisemmalla tasolla.

* Vahahiilisyyden ja kiertotalouden yhdeksasta teemasta on tdhan nostettu kuusi, jotka eniten vaikuttavat tilasuunnitteluun. Kolmen muun teeman, eli energiaratkaisut, kiinteistojen kestava kayttod




Vahahiilisyyden ja kiertotalouden keinot yhteisen asiakaspalvelun eri
kokoluokissa

Alle taulukkoon on tiivistetty tarkeimpia keinoja edistaa vahahiilisyytta ja kiertotaloutta yhteisen asiakaspalvelun eri kokoluokkien kautta. Keinoja on kuvattu laajemmin dokumentissa:
Yhteisten tydymparistdjen vahahiilisyyden ja kiertotalouden vaatimukset (tama dokumentti).

Resurssiviisaus

Elinkaariajattelu

Tilatehokkuus

Muunto-
joustavuus

Yhteis-
kayttoisyys

Materiaali-
tehokkuus

Energiaratkaisut

Kiinteistojen
kestava kaytto

Hiilikadenjalki

Nostot teemasta

Toimistojen ja tilaverkoston sijoittelun suunnittelu niin,
ettei rakentaminen lisaa liikkkumistarvetta
Hyddynnetdan olemassa olevia resursseja

Varaudutaan suunnittelulla tuleviin tarpeisiin,
suunnitellaan erilaiset kdyttdskenaariot

Minimoidaan hukkaneliét, nostetaan tilojen
kayttdastetta

Monikayttoisyyden lisddminen
Muunneltavuus ja modulaarisuus
Laajennettavuus ja supistettavuus

Yhteis- tai rinnakkaiskayttdé. Myds henkiléresurssien
jakaminen: vastaanotto, neuvonta
Jakamistalous, laitteiden ja vélineiden yhteiskaytto

Vahapaastoiset ja hiiltd varastoivat materiaalit
Kierratysperaiset ja kierratettaviksi suunnitellut tuotteet
ja materiaalit

Palvelullistaminen, esim. hissit palveluna

Automatisointi ja tarpeenmukaisuusohjaus, uudistusta
kaipaavissa kohteissa energiatehokkuus ja uusiutuvat
energialahteet

Kestavan liikkumisen mahdollistavat ratkaisut
Kierrdtyksen edistaminen

Veden, ja energian, ja kertakayttdisten astioiden kayton
vahentaminen

Uusiomateriaalit, puupohjaiset materiaalit

Kokoluokka L/M

Ensisijaisesti olemassa olevien tilojen ja
kalusteiden hyédyntaminen

Ylivuototilojen suunnittelu seka tulevaisuuden
ennakoitu tilatarpeen vahentyminen

Julkisten tilojen avaaminen muillekin kayttajille,
muiden julkisen sektorin toimijoiden tilojen
hyodyntdminen

Tilojen avaaminen ja lohkominen
mahdollistetaan muunneltavilla ja modulaarisilla
ratkaisuilla, myds LVIA ratkaisuissa

Yhteishengen kehittdminen, asiakaspalvelun
taustatyotilat

Erityisesti pinnat, véliseinat, putkistot vahahiilista
tai kierratettdvaa materiaalia
AV-laitteet palveluna

Hyodynnetdan LED-valaisimia
Valaistuksenohjaus lasndolotunnistimella
Energiatehokkaat laitteet

Ajanvarausjarjestelma voi edesauttaa etdtdiden
suunnittelua niputtamalla lasnatapaamiset
samalle paivélle. Etdpalvelumahdollisuus tuo
monipaikkaisuuden asiakaspalvelutydhon

Ylimaarainen, tuotettu energia sy6tetdan takaisin
verkkoon

S

Toimiva varausjarjestelma
ennakkoajanvarauksiin

Palvelupisteet helposti lisattavissa,
poistettavissa, siirrettavissa

Muiden julkisen sektorin toimijoiden
tilojen hyddyntdminen

Hyddynnetddn modulaarisia
ratkaisuja, esim. siirreltavia valiseinia
tai tilamoduuleita

Tapaamistilan avaaminen esim.
kirjaston asiakkaiden kaytt66n
palveluaikojen ulkopuolella

Kalusteet, tilamoduulit ja AV-laitteet
palveluna

Hyodynnetddn LED-valaisimia
Valaistuksenohjaus
l&sndolotunnistimella

Palvelun tuottaminen etdyhteyksilla
asiakkaiden luo vahent&a asiakkaiden
matkustuksen tarvetta

XS

Palvelun tuominen asiakkaiden luo
varausten perusteella

Varaudutaan muutoksiin ajoneuvon
sisalla

Sisatilan monikayttdisyys ja optimoitu
tilankayttd, oikean ajoneuvotyypin
valinta tarpeeseen

Siirreltavia ja avautuvia tilaratkaisuja
seka ulkotilan hyddyntdminen

Onko asiakkaille lainattavia valineita,
joita voisi kuljettaa varausten
perusteella?

Ajoneuvot palveluna

Liikkuvan palvelupisteen energianldhde,
esim. biokaasu tai séhko. Rajoittavana
tekijana tankkaus- tai latausverkosto

Palvelun tuominen liikkuvalla ratkaisulla
ja etayhteyksilla asiakkaiden lahelle
vahentaa seka asiakkaiden etta
henkilokunnan matkustustarvetta




