Vuokrien maarittelyn periaatteet yhteiskdyttoisissa tyoymparistoissa

Yhteiskadyttoisten tilojen vuokra perustuu vuokrattavan pinta-alan maaraan. Kunkin vuokralaisen
osuus tilojen pinta-alasta jyvitetddan nykytilanteessa kyseisia tiloja kayttavien vuokralaisten kesken
vuokralaisten vuokrauskohteessa sijaitsevaan toimipisteeseen vuokra-ajan alkaessa pysyvasti
kirjattujen HTH- jarjestelmasta ilmenevien henkilétydvuosien (htv) maarien suhteessa.

Yhteisen asiakaspalvelualueen vuokra perustuu vuokrattavan pinta-alan maaraan. Kunkin
vuokralaisen osuus tilojen pinta-alasta on jyvitetty kyseisia tiloja kdyttavien vuokralaisten arvioidun
palveluhuoneiden/taustatyotilojen tarpeen suhteessa (asiakaskayntimaarat).

Mahdollisten ns. kotipesien ja omassa kdytdssa olevien varastojen ja arkistojen yms. vuokra
perustuu vuokrattavan pinta-alan maaraan.

Senaatti-kiinteistot toteuttaa jokaiseen yhteiseen tydymparistoon tietyn palvelupaketin, johon
kaikkien vuokralaisten on sitouduttava. Naita palveluita ovat esimerkiksi puhtauspalvelut, kalusteet
ja kayttotarvikkeet, kahviautomatit, toimistotarvikkeet, tulostuspalvelut, tyopoytanaytot,
esitystekniset laitteet jne. Palveluiden hankinnasta sovitaan palvelusopimuksella vuokrasopimuksen
laatimisen yhteydessa. Palvelumaksut jyvitetdan vuokralaisille samoin periaattein kuin vuokrat.

Valtioasiakkailta yhteiskayttoisista tyoymparistoista perittdva vuokra maaritetdan vuokrakasikirjan
periaatteiden mukaisesti em. jyvitysperiaatteita noudattaen.

Mikali yhteisiin tydymparistoihin sijoittuu alvittomia toimijoita (esim. KELA ja Metsahallitus)
laaditaan vuokrasopimukset arvonlisdverollisina verottajan antaman ennakkopaatoksen mukaisesti
siitd huolimatta, ettd paatoksesta on tehty valitus. Mikali ennakkoratkaisu muuttuu valituksen
seurauksena, noudatetaan jatkossa annettua uutta ratkaisua.

Senaatti-kiinteistdissa on kdynnissa projekti, jossa yhteisten tydymparistdjen vuokrien maarittelyn
periaatteita pohditaan ja kehitetdan siihen suuntaan, etta virastojen tilojen tarve ja todellinen kaytto
hybridityon vakiintuessa tulisi niin tilojen mitoituksessa kuin vuokran maarittelyssd mahdollisimman
hyvin huomioiduksi.

Projektin yhteydessa on liitdnnaisasiakkaiden (esim. kunnat ja KELA) sekd TE-toimistojen osalta
tarpeen maarittaa malli perittavan vuokran maaralle ja vuokra-ajan vahimmaiskestolle, koska
vuokrakasikirjan periaatteet eivat naita asiakkaita koske. Naiden asiakkaiden osalta noudatetaan
yhteiskayttoisissa tiloissa samoja jyvitysperiaatteita kuin valtioasiakkaiden kanssa.
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Yhteiskayttoisten tilojen vuokran maaraytymisen yleinen malli vaiheessa 1.
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v Omat tybalueet / kotipesa
v' Omat varasto/arkistotilat
v Omat erityistilat

v Yhteiskdyttoiset kdynti-

asiakaspalvelutilat

Ravintola-/keittictiloista
liikevaihtosidonnainen
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tarjoajan kanssa
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Laskentaperuste

> Yhteiskayttoisten tilojen m2 jyvitetaan
henkilotydvuosien suhteessa ja
konvertoidaan asiakkaiden sopimuksiin
laskennallisten nelididen kautta tuleviksi
vuokriksi (x%/x m2)
Yhteiskdyttoisten kdyntiasiakaspalvelu-
pisteiden m2 jyvitetdan kyseisia tiloja
kayttavien vuokralaisten arvioidun
palveluhuoneiden tarpeen suhteessa ja
konvertoidaan asiakkaiden sopimuksiin
laskennallisten nelididen kautta vuokriksi
X %/x m2)
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