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Turun kaupungin lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi laeiksi asumisoikeus-
asunnoista seka vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun

lain muuttamisesta

Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, tonttipalvelut, kiinteistokehityspaallikkd,
Petri Liski 12.6.2020:

Ymparistoministerié on pyytényt 15.7.2020 mennessa lausuntoa luonnokses-
ta, jolla korvataan nykyinen asumisoikeusasunnoista annettu laki. Asumisoi-
keusjarjestelman keskeiset periaatteet sailyisivat uudessa laissa ennallaan,
mutta lain rakennetta ja sddnndsten siséltéa selkeytettaisiin ja ajantasaistet-
taisiin. Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annet-
tuun lakiin tehtaisiin esityksen tavoitteita tukeva muutos ja tdsmennys. Lait on
tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2022. Edellisen kerran Turku lausui asumis-
oikeusiakiiuonnoksesta ja suuntaviivoista pitkdn korkotukimallin kehittdmisek-
si kevaalla 2017. Kaupungin silloin esittdmat muutosehdotukset asumisoi-
keuslakiin on paaosin huomioitu lain edelleen valmistelussa. Vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettua lakia esite-
tdan muutettavaksi tdssa yhteydessa vain silté osin kuin se on tarpeellista
asumisoikeuslain muuttuessa, eiké Turulla ole siité lausuttavaa.

Ehdotetun asumisoikeuslain kolme tarkeinta uudistettavaa asiaa olisivat asu-
kasvalinta, asukashallinto ja rajoituksista vapauttaminen. Asukasvalinnan
osalta luovuttaisiin kunnallisesta, pysyvéasté ja moninkertaisesta jarjestysnu-
merosta ja siirryttaisiin valtakunnalliseen, ARAn yllapitdmaan jarjestysnume-
rorekisteriin, jossa numerot olisivat voimassa kaksi vuotta. Kunnan hyvaksyn-
nan sijaan asukasvalinnat tehtaisiin asumisoikeusyhteisobissa ja valvovana vi-
ranomaisena toimisi ARA.

Turku pitda tarkeand, etta erityisesti asukasvalinnan siirtymiseen liittyen var-
mistetaan erilliselld asetuksella tai asetuksilla hakumenettelyn olevan yhden-
mukainen kaikilla talojen omistaijilla, jotta varmistetaan hakijoiden tasapuoli-
nen kohtelu. Moninkertaisten jarjestysnumeroiden poistuminen samoin kuin
numeroiden muuttuminen maaraaikaisiksi ja valtakunnallisiksi ovat muutoksia,
jotka paitsi oleellisesti selkeyttavat nykyista jarjestelmaa myos helpottavat
tyon perdssad muuttamista. Erillistd tarkentamista esimerkiksi asetustasolla
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tarvitaan tilanteisiin, joissa hakijan jarjestysnumero vanhenee kesken haku-
prosessin. Esitetty muutos, jossa asukasvalinnan hyvaksyminen ja enimmais-
hintapaatdkset siirtyvéat kunnilta ARA:lle, on kuntien tydmaaraa vahentavana
kannatettava, mutta erityisesti esitetylle kahden vuoden siirtymaajalle tulee
laatia riittdva ohjeistus ja resursointi. Asukkaiden kysymykset tullevat kohden-
tumaan vanhasta muistista kunnille, miké poistaa tehtdvien nimellisesta va-
henemisesta kunnille koituvan resurssihyddyn lyhyella tahtdimella Paatdksen-
teon ja valvonnan siirtyessa pois kunnilta tulee turvata, ettd kunnat saavat
ajantasaista asuntopolitiikan toteuttamisen kannalta oleellista tietoa alueensa
asumisoikeusasunnoista, niiden kayttdasteesta ja kysynnasta.

Asukashallintoa uudistettaisiin lisddmalla asukkaiden hallituspaikkoja, saata-
malla pakollisesta yhteistydelimestd asukkaiden ja omistajan vélilléa ja mahdol-
lisuudesta yhtion taloutta selvittavaan valvojaan. Lakiesitykseen sisallytetyt
rajoituksista vapauttamista koskevat sddnndkset koskisivat poikkeustilanteita,
joissa asunnoille ei ole enda kysyntaa asumisoikeusasuntoina ja asumisoi-
keusasukkaita on jéljella enda alle puolessa talon huoneistoista. Hallintamuo-
don muutos olisi mahdollista vain, jos talosta aiheutuu enemman kustannuk-
sia kuin kayttdvastikkeella pystytédan kattamaan, vaikeudet eivat ole omistajan
aiheuttamia ja asia kasitellddn asukashallinnossa.

Turku pitaa asukkaiden vaikutusmahdollisuuksien lisdamista hyvana asiana,
kunhan samalla turvataan osakeyhtién omistajien edustus- ja vaikutusmah-
dollisuus hallituksessa omistusosuuksien suhteessa. Turku pitda tarkeéné, et-
td ARA pyytaa sijaintikunnan lausunnon ennen paatosta rajoituksista vapaut-
tamisesta, silla toimenpide ei saa olla haitallinen alueen asuntomarkkinoiden
toimivuuden kannalta ja silld on suora vaikutus kaupungin asunto- ja maapoli-
tiikkaan seka asuinalueiden kehitykseen.

Turussa asumisoikeusasunnot ovat olleet ja ovat jatkossakin tarkea elementti
asuntomarkkinoilla. Asumisoikeusasunnot tayttavat usean pienen asiakas-
segmentin tarvetta asuntomarkkinoilla. Tallaisia ryhmia ovat esimerkiksi méaa-
raaikaisessa tyosuhteessa olevat, joiden tulotaso sindnsa on hyvé, mutta tyd-
suhteen luonteesta johtuen lainansaanti omistusasuntoon on vaikeaa.

Christina Hovi
toimialajohtaja
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