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Asumisoikeuslain uudistus

RAKLI kiittda mahdollisuudesta lausua hallituksen esitysluonnoksesta asumisoikeuslain
uudistamiseksi.

Lausunnon antajasta

RAKLI kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Jaisenemme ovat
asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttdjia tai ndiden
ammattimaisia edustajia. RAKLIn jdsenind on muun muassa merkittavia ammattimaisia vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen omistajia. Jasenemme investoivat rakennetun ympariston uudis- ja
korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd €. RAKLIn jasenten omistamien rakennusten pinta-ala on
arviolta 97,7 milj. m2.

Yleista

Lausunnolla oleva uudistus perustuu hallitusohjelman kirjaukseen: “Uudistetaan
asumisoikeusjarjestelmaa niin, etta vahvistetaan kohtuuhintaisuutta, lapinakyvyytta ja asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksia. Uudistetaan asukasvalintaa.”
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Kommentit hallituksen esitysluonnokseen

Asukasvalinta ja hakujarjestelma

RAKLI pitaa hallituksen esitysluonnosta asukasvalinnan osalta hyvana.

Asukashallinto

RAKLI pitda hyvana, etta talon omistajan ja asumisoikeuden haltijoiden yhteishallintoa koskevat
saannokset esitetdan siirrettavan yhteishallinnosta vuokrataloissa annetusta laista
asumisoikeusasunnoista annettuun lakiin.

Asukaskokous ja asukastoimikunta

RAKLI ei kannata esitystd, jonka mukaan asukaskokous paattdaessaan olla asettamatta
asukastoimikuntaa toistaiseksi tai seuraavaksi toimikaudeksi, voisi siirtda asukastoimikunnalle
kuuluvia tehtavia talonomistajan ja asumisoikeudenhaltijoiden vilisen yhteistyoelimen tai
omistajayhteison hallituksen paatettavaksi. Ei ole tarkoituksenmukaista, ettd omistajayhteisén
hallitus kasittelisi kohdekohtaiselle asukastoimikunnalle kuuluvia tehtavia. Isojen valtakunnallisten
yhtididen omistuksessa voi olla satoja kohteita, jolloin tdman tyyppinen delegointimahdollisuus
johtaisi kestamattomaan tilanteeseen. Yhteistyoelimen pitdisi myos voida keskittya sille
maariteltyihin tehtaviin. RAKLI esittaakin asukaskokouksen delegointivaltuuden poistamisesta
omistajayhteison hallituksen ja yhteisty6elimen osalta.

Talonomistajan ja asumisoikeuden haltijoiden vadlinen yhteistydelin

RAKLI pitaa hyvana, etta pykalaan esitetaan kirjattavan, etta yhteistyoelin tarkastelee asioita
asumisoikeusyhteisén kokonaisvaltaisen edun nakékulmasta ja etta asumisoikeuden haltijoiden
edustaja ei ole yhteistyoelimen tydskentelyssa oman kohteensa edustaja, vaan han kasittelee
yhteison asioita kokonaisuutena. Yhteisty6elimen kdytannon toiminnan kannalta RAKLI esittaa
harkittavan yhteistydelimen kokoonpanon rajaamista 50 jaseneen.

Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

RAKLI esittaa harkittavan talonomistajan tiedottamisvelvollisuuden rajaamista asioihin, joilla on
olennaista merkitysta asukashallinnolle. Hyvin laaja tiedottamisvelvollisuus lisda hallinnollista tyota
ja kustannuksia.

Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteissa
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Hallituksen esitysluonnoksessa on ehdotettu, ettd asumisoikeussopimus olisi irtisanottavissa
poikkeustapauksissa. Irtisanomiselle on lakiesityksessa hyvin tiukat ehdot. Asumisoikeussopimuksen
irtisanominen voisi tulla kyseeseen, mikali talon huoneistolle ei ole kysyntda asumisoikeusasuntoina
ja asumisoikeuden haltijoita on jaljella alle puolessa talon huoneistoista. Lisaksi edellytetdan muun
muassa kohteen heikkoa taloudellista kannattavuutta ja sitd, ettd omistaja tarjoaa asumisoikeuden
haltijalle asumisoikeus- tai vuokra-asuntoa paikkakunnalta. Viimeksi mainitulla turvataan
asumisoikeuden haltijoi-den asemaa tilanteessa. RAKLI kannattaa esitysta rajoituksista
vapauttamisesta vajaakayttotilanteessa.

Seuraamusmaksun maardaaminen ja sen suuruus

RAKLI ei kannata hallituksen esitysluonnoksessa esitettya seuraamusmaksua. Lakiesityksen mukaan
seuraamusmaksu voidaan jattaa maaraamatta, jos laissa saddettyjen velvollisuuksien rikkominen on
vahaista ja menettelya on sen haitallisuuteen nahden pidettava myos kokonaisuutena arvostellen
vahaisena.

Seuraamusmaksu voidaan esityksen mukaan maarata esimerkiksi lakiehdotuksen 50 §:ssd saddetyn
tiedottamisvelvollisuuden noudattamatta jattamisestd. Seuraamusmaksun tekee erittain
ongelmalliseksi se, ettd seuraamusmaksu on maadraltaan lahtékohtaisesti samansuuruinen
rilppumatta laiminlyénnin merkittavyydesta ja moitittavuudesta, esimerkiksi vahainen
tiedottamisvelvollisuuden rikkominen voisi johtaa seuraamusmaksuun. Seuraamusmaksu ei siten ole
valttamatta oikeassa suhteessa teon moitittavuuteen ja voi siten olla kohtuuton. Lisaksi
seuraamusmaksusta on todettu, etta sita ei saa kattaa kayttovastikkeilla tai muuten asumisoikeuden
haltijoilta tai muilta asukkailta kerattavista varoista. Kdytannossa tama johtaa yhtion kannalta
erittdin hankalaan tilanteeseen, kun yhtioilla ei ole muita tuloldhteita kuin asukkailta kerattavia
maksuja.

Lakiesityksen mukaan seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan maarasta
rakennuskustannusindeksilla tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritdaan kultakin
kalenterikuukaudelta, jonka aikana omistajayhteiso on toiminut 106 §:ssa tarkoitetulla tavalla tai ei
ole oikaissut 106 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaisia vaaria tai harhaanjohtavia tietoja. RAKLI
kiinnittda huomiota siihen, etta seuraamusmaksun suuruus on epatasmallisesti maaritelty,
tarkoitetaanko korkotukilainan maaralla yhteison kaikkien korkotukilainojen maaraa vai yksittaisen
kohteen korkotukilainaa.

RAKLI esittda seuraamusmaksun poistamista lakiesityksestd kokonaan, silld uhkasakkomenettelya
voidaan pitaa riittdvana menettelyna. Mikali seuraamusmaksua ei ole mahdollista lakiesityksesta
poistaa, pitdisi se selkeasti rajata vain merkittaviin lainvastaisiin toimiin ja tdsmentaa
maaraytymisperusteita.
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