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Ympadristoministeriolle

LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI ASUMISOIKEUSASUN-
NOISTA SEKA VUOKRA-ASUNTOLAINOJEN JA ASUMISOIKEUSTALOLAINOJEN KORKOTUESTA
ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA

Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy:n (jalj. Vaso) yhteistyoelimen Yten puolesta esitimme
kiitoksemme ymparistoministeriolle tilaisuudesta saada lausua asumisoikeuslakiuudistuksen
johdosta. Hallituksen esi-tyksessa on erityisen hyvaa ja kannatettavaa, etta asukashallintoa koskevat
saannokset on yhteishallinto-laista koottu omaksi luvukseen asumisoikeuslakiin, mika korostaa
nykyista selkedmmin asumisoikeusasu-mista kolmantena asumisen muotona.
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Toteamme myos tyydytykselld, ettd aiemmissa lausunnoissamme esittamasta neuvottelukunnasta
on nyt otettu saannokset tahan hallituksen esitysluonnokseen. Perustelimme jo vuonna 2017
esitystamme silld, ettd neuvottelukunnan tehtavana olisi maaritelld asumisoikeusjarjestelman
kehittdminen asukkaiden ndakokulmasta yhteistyossa asumisoikeusyhteistjen ja viranomaisten
kanssa ja lausuntojen antaminen. Esitysluonnoksessa neuvottelukunnan kooksi on esitetty enintaan
15 henkil6a. Kun neuvottelukunnassa edustetuista asumisoikeusyhteisoista olisi sekd omistajan etta
asukkaiden edustaja sekd ymparistominis-terion, ARAn ja Valtiokonttorin edustus, takaisi vain
esitetty neuvottelukunnan enimmaiskoko esittd-mamme riittavan alueellisen kattavuuden.

Yksityiskohtaisena lausuntona esitimme seuraavaa:
1. Asukasvalinta valtion tukemissa asumisoikeusasunnoissa (hallituksen esitysluonnoksen luku 2)

Hallituksen esitysluonnoksen (jalj. HE) esitetyt asukasvalinta koskevat saanndkset tyydyttavat Vason
yh-teistyoelin Ytea. Valtakunnallinen jarjestysnumero ja asukasvalinnan siirtyminen kunnalta
asumisoikeus-yhteisolle selkeyttavat asukasvalintaa. Saannokset tarveharkinnan kriteereista ja
poikkeamisedellytykset niista ovat relevantteja ja padosin samat kuin nykyisessa laissa.

2. Asuntojen kaytto, kunto ja kunnossapito seka hallinnan luovutus (HE luku 3)

25.3 §:n sdadannokset asumisoikeuden haltijan oikeudesta saada kohtuullinen korvaus omistajan
luvalla tekemistadan muutostoista ei ole riittavan selkedsti maaritelty hallituksen esitysluonnoksessa
eika nykyisessakaan laissa. Voisi olla paikallaan sdaataa tassa kohdin asetuksenanto-oikeudesta tai
viittaus ARAn oh-jeistukseen.

2(2)
3. Kayttovastike ja sen maksaminen (HE luku 4)

33.3 § ei ole tarkoituksenmukinen asukkaiden kannalta, kun otetaan huomioon asukkaiden
sijoittama 15 %:n asumisoikeusmaksuosuus. Hallituksen esitysluonnoksessa verrattuna nykyiseen
lakiin on otettu huomioon kunnan alueiden erilaisuus. Sdannoksen sanamuodon tulisi kuitenkin
kuulua: ”Kayttovastik-keen tulee olla samalla sijainnilla olevista kdyttéarvoltaan samanarvoisista
huoneistoista yleensa perittavia vuokria matalampi.”

4. Asukashallinto valtion tukemissa asumisoikeusasunnoissa (HE luku 5)

Talotasolla (44 §) asukashallinnon tehtaviin tulee siirtda takaisin asukashallinnon yhteisdkohtaisista
tehta-vista kohta 9 autopaikkojen, pesutupien ja saunojen kdytosta paattaminen.

45 §:ssd tulee yhteistydelimen ohella maaritellda asumisoikeuden haltijoiden yhteisétason kokous.
Talota-son asukaskokoukset tai asukastoimikunnat valitsevat edustajat yhteisétason kokoukseen
taikka kohdet-ta edustaa sielld asukastoimikunnan puheenjohtaja. My0ds vaali tassa kohdin tulee olla
mahdollinen var-sinkin suurissa valtakunnallisissa asumisoikeusyhteisdissa. Maakunnallisissa
asumisoikeusyhtidissa kuten Vasossa on toimivana ratkaisuna pidetty yhtiétasoista asumisoikeuden
haltijoiden kokousta (Vaso-kokous), jossa yhteistydelimen valinta tapahtuu vaaleilla. Vaso-kokous on
samalla toiminut myds erin-omaisena informaation jakelukanavana ja koulutustapahtumana.

47 §:34n on otettava edelld 45 §:n muutoksesta johtuvat sddannokset yhteisétason
asukaskokouksesta.
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48 §:n saannokset aivan oikein korostavat asumisoikeuden haltijoiden oikeuksia asukashallinnossa
pois-tamalla vuokralla olevien ddnivalta ja vaalikelpoisuus mutta ei kuitenkaan estamalla heita
muuten osallis-tumasta asukashallinnon kokouksiin.

52 §:ssa esitetdadn asukasedustajien lisddmisestd asumisoikeusyhteison hallitukseen, mika on Vason
yh-teistydelin Yten mielestd kannatettava asia. Yhteistyoelin Yte ei kuitenkaan pida
tarkoituksenmukaisena tarkkarajaisten prosenttiosuuksien esittamista laissa.

53 §:n sdanndkset valvojasta ovat relevantteja ja kannatettavia. Valvojan nimiketta kuitenkin
paremmin vastaa esim. asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009) 9:6-12 §:issa maaritelty
toiminnantarkastaja.

5. Asumisoikeustalon luovuttaminen (HE luku 10)

Hallituksen esitysluonnoksen 89.1 § 1. lauseen loppu tulee muuttaa muotoon ”---jos talon
huoneistoille ei ole kysyntaa asumisoikeusasuntoina ja tasta syysta talossa on jaljella
asumisoikeuden haltijoita 20-25 % talon huoneistoista.” Perusteena esitimme, ettd esitetyssa
muodossa saannds on kohtuuton asukkaiden kannalta, jotka ovat sijoittaneet aso-asumiseensa 15
%:n osuuden ja ovat olettaneet asumisoikeusasumi-sen olevan turvattu asumismuoto. Muilta osin
rajoituksista vapautumisen ehdot tyydyttavat Vason yh-teistyoelin Ytea.
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