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LAUSUNTO ASUMISOIKEUSLAIN MUUTOSEHDOTUKSESTA

YH Kodit -konsernin emoyhtio YH Kodit Oy lausuu tytaryhtionsad YH-Asumisoikeus Lansi Oy:n kannan
muutosehdotuksesta.

Asumisoikeuslain muutosesitys on paasaantoisesti oikeansuuntainen, muttei kuitenkaan
kokonaisuudessaan riittava tehdakseen jarjestelmasta houkuttelevan paakaupunkiseudun
ulkopuolella.

Asukasvalinta valtion tukemissa asumisoikeusasunnoissa

Kuntien omat jonotusjarjestelmat ovat mahdollistaneet kasvukeskuksissa hakijalle usean
jarjestysnumeron, joka on saattanut johtaa epaoikeudenmukaisiin paatoksiin asukasvalinnoissa.
Nykyinen jarjestelma on myds hallinnollisesti erittdin raskas. Valtakunnallinen jonotusjarjestelma,
jossa jokaisella hakijalla on vain yksi maaraaikainen jarjestysnumero, on hallinnollisesti selvasti
kevyempi ja vastaa paremmin asumistarpeen toteutumista.

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksynnan siirtdminen kunnalta asumisoikeusyhteisdille nopeuttaa
asukasvalintaa, koska yksi vaihe asukasvalintaprosessista jaisi pois. Taima vaihe on kdytdannossa
saattanut kestdd useamman paivan. Esitys vahentaa kuntien kustannuksia ja asumisoikeusasuntojen
tyhjakayttoa. Esitetyt muutokset ovat kannatettavia.
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Maaraaikaiseen jarjestysnumeroon liittyy kuitenkin haasteita maaraaikaisuuden paattymisen osalta.
Paattyminen saattaa tapahtua kesken asukasvalintaprosessin, joten maaraaikaisuuden paattymista
on syytad tasmentda ja mahdollisesti porrastaa.

Asukashallinto valtion tukemissa asumisoikeusasunnoissa

Esitetyt muutokset parantavat asumisoikeuden haltijoiden vaikutusmahdollisuuksia ja ovat siten
padsaantoisesti kannatettavia.

Kilpailutus

Asukkaiden aito mahdollisuus vaikuttaa yhtion hankkimiin palveluihin on perusteltua, joka kuitenkin
ammattimaisen kiinteistonpidon nakoékulmasta saattaa johtaa haasteisiin. Asukkaiden osallistuminen
kiinteistdjen yllapidon ja hoidon ymes. kilpailutuksiin, neuvotteluihin ja sopimusten valmisteluihin
eivat ole kuitenkaan sellaisenaan suositeltavaa ilman tarkempia tdsmennyksia esim. mita
tarkoitetaan osallistumisella laissa mainitussa kohdassa: ”Asukkailla on oikeus tehda esityksia
hankintojen kilpailuttamisesta ja osallistua kilpailuttamiseen.”

Hankinnat saattavat myos olla osa isompaa yhteishankintaa, jolloin haasteeksi tulee ylipaansa
mahdollisuus osallistua kilpailutukseen.

Asukasedustus yhtion hallituksessa

Lakiin kirjattava asukasedustus yhtion hallituksessa turvaa asumisoikeuden haltijoiden
mahdollisuuden vaikuttaa paatdksentekoon. Asukasedustuksen valinta yhtion hallitukseen on
kannatettava, mutta 40 % kiintion maarittdminen tuo haasteita. Joissakin tilanteissa 40 %
vahimmaismaara saattaa johtaa hallituksen jasenten lukumaaran tarpeettomaan kasvattamiseen.

Esitys, jonka mukaan hallitukseen on valittava vahintdaan kaksi asukasedustajaa, on kannatettava.
Tama toisi joustoa eri kokoisille asumisoikeusyhtiolle kuitenkin turvaten asukkaiden edustuksen
hallituksessa.

Valvoja

Yhtion lakisdaateinen tilintarkastaja tarkastaa yhtion hallinnon ja osana hallinnon tarkastusta
tilintarkastaja tarkastaa merkittavimpien hankintojen kilpailutukset. Esitetyn valvojan tehtavat
vaikuttavat olevan osittain paallekkaisia yhtion tilintarkastajan tehtdvien kanssa, joka tuo
ylimaaradista byrokratiaa ja lisaa asukkaiden maksettavaksi tulevia kustannuksia. Lakiin olisi kirjattava
tasmallinen vastuu- ja tyonjako yhtion tilintarkastajan seka valvojan vilille.
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Asumisoikeustalon luovuttaminen

Tappiollisten asumisoikeustalojen rajoituksista vapauttaminen on kannatettavaa. Asumisoikeuden
haltijoiden asumisturva on kuitenkin sailytettava rajoituksista vapauttamiseen liittyvilla ehdoilla.
Muutos saattaa johtaa joissakin tilanteissa asumisoikeussopimuksen irtisanomiseen, joka on vastoin
asumisoikeusjarjestelman periaatetta pysyvasta asumisoikeudesta. Asukkaille on tasta syysta
tarjottava mahdollisuus irtisanomistilanteessa ostaa hallinnassa oleva asuntonsa ja ARA:lla on oltava
riittavat valvontamahdollisuudet.

Seuraamukset, oikeussuoja ja voimaantulo

Seuraamusmaksu on yleensa perusteltu tapa sanktioida joitakin rikkomuksia. Lakiin esitettaan
kirjattavaksi miten seuraamusmaksua ei saa kattaa, joka on ongelmallinen monessakin yhtidssa.

”106 § Seuraamusmaksun maaraaminen”

”Seuraamusmaksua ei saa kattaa kayttovastikkeilla tai muuten asumisoikeuden haltijoilta tai muilta
asukkailta kerattavista varoista.”

Paasaantoisesti asumisoikeusyhteisdilld ei ole muita varoja, kuin asukkailta kdyttdvastikkeina tai
muina maksuin kerattyja varoja. Naissa yhtidissa mahdollisia sanktiota ei voitaisi maksaa eika yhtion
omistajia voida osakeyhtiolain vastaisesti velvoittaa toissijaiseksi maksajaksi.
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