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Selvitys keinoista ehkaista kotitalouksien velkaantumista

Lausunnonantajan lausunto

Yleiset huomiot mietinnésta

Lakimiesliitto kiittda lausuntopyynnosta ja pitaa ylivelkaantumisen estamista tarkedana tavoitteena.
Lakimiesliiton nakemyksen mukaan velkaantumisen ongelmat liittyvat ennen kaikkea
vakuudettomiin kulutusluottoihin ja ns. pikavippeihin. Asuntolainakannan kasvu ei ole
vastaavanlainen ongelma ja siksi niihin nyt esitetyt toimenpiteet vaikuttavat osittain ylimitoitetuilta.
Ylivelkaantumisen estamiseen tahtaavilla toimilla ei tule rajoittaa mahdollisuutta omistusasunnon
hankintaan. Kansantaloudellisesti on jarkevaa, etta jatkossakin kotitaloudet voivat kerryttaa
varallisuuttaan my0s asuntosijoittamisen kautta.

Ehdotetut toimenpiteet kohdistuvat merkittavassa maarin asuntoluotonantoon, joka Suomessa
toimii hyvin. Talouskasvun ja tyo6llisyyden nakékulmasta on syyta valttaa sellaisia toimia, jotka
aiheuttavat hairioita asuntomarkkinoille ja heikentavat kotitalouksien mahdollisuuksia muuttaa tyon
perassa paikkakunnalta toiselle. Ehdotus voisi myds aiheuttaa pullonkauloja asunnon vaihtamisen
yhteydessa, kun vanhaa asuntoa ei ole viela myyty ja vanhaa lainaa maksettu kauppahinnasta, mutta
uuden lainan tarve on jo syntynyt.

Huomiot keskeisista ehdotuksista

Pelkdstaan tuloihin perustuva enimmaisvelkasuhde on ongelmallinen, silla se ei ota lainkaan
huomioon lainanhakijan varallisuutta tai kdytettavissa olevia muita vakuuksia. Asuntomarkkinoiden
tilanne on Suomessa eriytymassa yha nopeammin, eika esitys ota huomioon lainkaan sita tosiasiaa,
ettd kasvukeskuksissa asuntojen arvonnousu on ollut lainakannan kasvua ripeampaa. Sijoitusasuntoa
hankittaessa tuloiksi pitdisi lukea myds hankittavan asunnon vuokratulo, joka ei luonnollisesti ole
nahtdvissa edellisen vuoden tuloissa.

Erityisesti esitys vaikeuttaisi ensiasunnon hankintaa varsinkin padakaupunkiseudulla, jossa suurin osa
nuorten korkeakoulutettujen tydpaikoista sijaitsee. Esimerkiksi 3.000 euron kuukausitulot
lomarahoineen tarkoittaa 37.800 euron bruttovuosituloja. Ndin ollen lainakatto olisi 170.100 euroa.
Tasta ensiasunnon ostaja saattaa hyvin olla kayttanyt opintolainaan jo 20.000 euroa, jolloin
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asuntolainaa voisi saada enintaan noin 150.000 euroa. Asunnon hankkiminen padkaupunkiseudulta
kerrotulla euromaaralla on hankalaa.

Enimmaistakaisinmaksuajan maarittaminen 25 vuoteen on epatarkoituksenmukaisen tiukka
toimenpide. Jonkinlainen enimmaistakaisinmaksuajan maaraaminen lienee kuitenkin jarkevaa, jotta
laina-ajat eivat kasvaisi enda merkittavasti nykyisesta. Enimmaistakaisinmaksuajan liiallinen
rajoittaminen johtaa kuitenkin lainanhoitomenojen osuuden kasvuun kotitalouden kaytettavissa
olevista tuloista. Tallin vaikeutetaan kotitalouksien mahdollisuuksia sadastaa muilla tavoilla lainan
takaisinmaksun lisaksi. Lakimiesliitto pitaa myo6s yksittdisen lainanhakijan kannalta epaselvana
luottolaitoksille myonnettdvaa mahdollisuutta poiketa enimmaisvelkasuhteesta seka
enimmaistakaisinmaksuajasta koko luottokantaa koskien.

Taloyhtiolainojen kayttamista asuntovelallisten velkataakan kiertdmiseksi on perusteltua rajoittaa,
mutta sdantely ei saa johtaa siihen, etta yhtiot eivat pysty huolehtimaan omaisuudestaan tekemalla
tarvittavia korjauksia myos lainarahalla. Uuden taloyhti6lainan vastattavakseen saava osakas voisi
vastustaa perusteltuja korjauksia vain siksi, ettd osuus otettaisiin huomioon taman
kokonaisvelkaantumista laskettaessa, kun haetaan uutta lainaa. Lisdksi, kun taloyhtitlaina
myonnetaan yhtiolle, voi aiemmin asuntolainan nostaneen osakkaan velkasuhde ylittda 450
prosentin rajan vain siksi, ettd oma asuntoluotto on mydnnetty ensin. Lakimiesliitto kannattaa
taloyhtiolainojen markkinointia koskevia informaatiovaatimusten kehittamista parantamalla
kotitalouksien tiedonsaantia velkaosuuksien todellisista vaikutuksista rahoitusvastikkeisiin ja
asumisen kustannuksiin.

Selvityksessa ehdotetaan muun kuluttajaluotonannon valvonnan siirtamista Finanssivalvonnalle ja
maksukyvyttomyysriskien hallintaa koskevan sadntelyn kehittamista. Lakimiesliitto kannattaa
kyseista esitysta.

1. Laki luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta

Mikali tuloihin perustuva enimmaisvelkasuhde asetetaan, tulisi sallitun enimmaisvelkasuhteen olla
korkeampi. Ehdotettu 450 %:n katto merkitsisi perusteettomasti luotonannon kiristymista
nykytilanteeseen verrattuna. Velkakattoa koskevaa lainsaadantoa ei tule myodskaan saataa ennen
kuin positiivinen luottotietorekisteri on toiminnassa ja luotonantajille on luotu edellytykset kayttaa
kansallisen tulorekisterin tietoja.

2. Laki Finanssivalvonnasta annetun lain muuttamisesta

3. Laki Finanssivalvonnan valvontamaksusta annetun lain 6 §:n muuttamisesta

4. Laki erdiden luotonantajien ja luotonvalittdjien rekisterdinnista
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5. Laki rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisestd annetun lain 5 luvun 1 §&:nja 7 luvun 1 §:n
muuttamisesta

6. Laki kuluttajansuojalain muuttamisesta

Oikeusministerion asetus kuluttajan luottokelpoisuuden arvioinnissa kdytettavista oletuksista

Lakimiesliitto yhtyy Finanssialan nakemykseen, jonka mukaan asetuksen kdaytannoén merkitys jaa
epaselvaksi. Stressitestaus kohdistuu asetuksessa ainoastaan haettavaan luottoon, eika siind oteta
huomioon luotonhakijan muita velkoja. Tama ei anna oikeaa kuvaa asiakkaan maksukyvysta.
Luotonantajan ja -hakijan kannalta asetus monimutkaistaisi luotonmyéntamismenettelya ilman, etta
siitd olisi kdytannon hyotya. Asetuksessa ei myoskaan oteta riittavalla tavalla huomioon markkinoilla
tarjolla olevia erilaisia luottotuotteita, mika vaikeuttaisi sen soveltamista kdytanndssa.
Stressitestausta ei ole syyta sadnnelld pakottavalla lainsaadannalla.

Hadlinen Janne
Suomen Lakimiesliitto - Finlands Juristférbund ry
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