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HE Lausuntopyynt0 erdita makrovakauden valvontavalineitd koskevasta luonnoksesta
Lausuntopyynnén diaarinumero: VN/10675/2019

Lausunnonantajasta

Suomen Iséannointiliitto ry (jaljiempéna Isanndintilitto) edustaa laajasti isanndintialaa, silla
jasenkuntaamme kuuluu n. 520 is&nndintiyritysta ja 22 paikallisyhdistysta. Tama on yli 2/3
Suomen isanndinnista ja kattaa noin 50 000 taloyhtitta, joissa asuu yhteensa 1,5 miljoona
suomalaista.

Kehitdamme isanndintia ja koko Kiinteistbalaa yhdessd jasenten, asiakkaiden ja
palveluntarjoajien kanssa.

Yleiset huomiot esityksesta ja ehdotetusta aikataulusta

Isdnndintiliitto  kiittda mahdollisuudesta lausua hallituksen esitykseen  uusien
makrovakausvalineiden kayttoonotosta, joilla pyritdédn ehkaiseméaan erityisesti kotitalouksien
velkaantumista. Isdnndintiliton nd&kemyksen mukaan ongelma on paaasiassa
kulutusluottojen kautta velkaantumisessa eika niinkaan asumiseen liittyvissa luotoissa.

Luottolaitostoiminnasta annettuun lakiin ja erdiden luotonantajien ja luotonvalittdjien
rekisterdinnistd annettuun lakiin lisattdvien s&anndsten mukaan uudisrakentamisen
yhteydesséa asuntoyhteisdjen luoton maaraan ehdotetaan rajoitetusta enintdén 60 prosenttiin
uusien myytavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.

Viime vuosina 70 prosentin osuus velattomasta hinnasta on muodostunut erdénlaiseksi
kaytannoksi. Kaupungistumisen jatkuessa ja muun muassa uusien geopoliittisten haasteiden
my0ta rajaus todennakoisesti vahentaa rakentamista jonkin verran, mika taas mahdollisesti
nostaa asuntojen hintoja tarjonnan vahentyessa. EU-maiden vertailussa asuntojen hintojen
nousu on ollut hyvin maltillista, mikd on syytd ottaa huomioon myds jarjestelman
onnistumisena. Geopoliittisten haasteiden lisdantymisessa kotimarkkinat ja rakennusalan
tyollisyys ovat my6s entista tarkeampia.

Ehdotuksessa asuntoyhteisdlainojen enimmaistakaisinmaksuaika rajattaisiin enintdéan 30
vuoteen. Is&nnointiliton ndkemyksen mukaan my6s 35 vuoden rajaus olisi riittava.

Tarkedad on, etta korjaukseen tarkoitettuja asuntoyhteisdluottoja ei rajata. Kaytannossa

1(3)



®

Isannointiliitto

korjauslainan maara suhteessa vakuuksiin on 50 prosenttia, mutta se voi tarvittaessa olla
myds 70 prosenttia. Korjaustarpeiden kasvu on lahivuosina merkittavaa muun muassa
rakennusten energiatehokkuusvaatimusten mahdollisen kiristymisen mydéta. Isanndintiliiton
selvitysten mukaan taloyhtididen haasteet korjausrahoituksen saamiseen ovat kasvaneet.
Tama huomioiden on tarkedd, ettei uudiskohteita koskeva rajaus entisestddn vaikeuta
korjausten rahoittamista. Valtion on myds syyta pohtia uusia keinoja mahdollistamaan
taloyhtididen korjaushankkeita ja rahoituksen saamista esimerkiksi asuntoyhteiséiden
takauslainajarjestelman uudistamisella seka kotitalousvdhennyksen laajentamisella
osakkaille koskemaan myds taloyhtididen korjaushankkeita.

Asuntoyhteis6jen osalta mainittua enimmaistakaisinmaksuaikaa koskevaa vaatimusta
vastaavasti ehdotetaan, etta kuluttajansuojalakiin otetaan yksityishenkilditd koskeva
asuntovakuudellisten luottojen 30 vuoden enimmaistakaisinmaksuajan vaatimus. Vaikka
esimerkiksi 35 vuoden maksuajan asuntoluotot ovat yleistyneet, on edelleen yleisin
asuntoluoton maksuaika 25 vuotta. On mahdollista, ettéd ehdotettu muutos johtaa siihen, etta
luottoja myonnetddn enenevissd maarin 30 vuoden maksuajalla, miké& taas saattaisi lisata
velkaantumista. Iséannéintiliton ndkemyksen mukaan uusi rajaus ei tasta nakdkulmasta ole
valttamaton ja nykyinen malli on hyva.

Asuntoluottojen osalta Suomessa ei ole merkittavia riskeja tai edes kuplan vaaraa, kun
huomioi asuntojen hintojen maltillisen kehityksen ja merkittdvan asuntolainojen
lyhentyvyyden. 35 vuoden asuntolainat antavat myos kotitalouksille liikkumavaraa
taloudessaan.

Laki rahapesun ja terrorismin rahoittamisen estdmisesta annetun lain muuttamisesta
Isanndintiliitto kannattaa viranomaisten toimivallan ja valvontavastuun johdonmukaistamista.
Esitettyjen muutosten myoéta pidamme jarkevana, ettd valvontavastuu rahanpesun ja

terrorismin  rahoituksen estdmisestd luotonantaja- ja vertaislainavalittajarekisteriin
merkittyjen toimijoiden osalta siirtyy kokonaisuudessaan Finanssivalvonnalle.

Suomen Isanndintiliitto ry

Jenni Lauhia
lakiasiantuntija, OTM, VT

Jenni Valkama
lakiasiantuntija, OTM
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