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LUONNOS 1.9.

Tama opas on tarkoitettu tyokaluksi metsanomistajille ja metsia hyédyntaville luonto-, matkailu- ja
hyvinvointialojen yrittajille. Opas on tehty tukemaan metsanomistajan ja yrittdjan vuoropuhelua. Miten
metsdnomistaja voi hy6tyd metsiensd tuotteista puuntuotannon ohella? Kuinka rakentaa yhteisty6td, kun
yrittdjd on kiinnostunut toimimaan alueensa metsissd tai haluaa turvata liiketoiminnalle tdrkeén
maiseman? Missd tilanteessa sopimista tarvitaan ja mitd asioita silloin on hyvd ottaa huomioon?

Opas tarjoaa kdytannon apua erityisesti metsanomistajan ja yrittdjan valisiin sopimistilanteisiin. Lisaksi
tarkoituksena on, ettd opas antaa evaita uusien yhteistydmallien kehittdmiseen. Oppaan lopussa
esittelemme kymmenen jo olemassa olevaa ekosysteemipalveluihin perustuvaa tuotetta tai palvelua, jotka
ovat syntyneet metsanomistajan ja yrittdjan yhteistyosta sopimisen tuloksena. Metsien tarjoamista
ekosysteemipalveluista timan oppaan fokuksessa ovat erityisesti puuntuotannon ulkopuoliset
ekosysteemipalvelut.

Tekijat:
Lahti, Matila, Koistinen ja Lilja-Rothsten, Tapio Oy
Haltia ja Kniivila, Pellervon taloustutkimus
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Metsin monikdyttoa edistetdan parhaillaan monien eri tahojen toimesta, joiden tavoitteena on sdilyttaa
metsaluonnon monimuotoisuus ja luoda arvokkaisiin metsdaymparistdihimme uudenlaista yrittajyytta.
Kansallisen metsastrategian 2025 yhtend paamaarana on, ettd metsat ovat aktiivisessa, taloudellisessa,
ekologisessa ja sosiaalisesti kestdvassa monipuolisessa kaytossa. Myods metsanomistajien
ansaintamahdollisuuksia halutaan lisdta ekosysteemipalveluita kaupallistamalla.

Myds maailman laajuinen hyvinvointi- ja luontomatkailutrendi sekd kiinnostus puhtaassa ymparistossa
kasvaneita raaka-aineita kohtaan luovat pohjaa luonnon hyddyntamiseksi yritystoiminnassa entista
monimuotoisemmin. Nykyaan kuluttajat ovat entista valmiimpia maksamaan elamyksista luonnossa ja
haluavat viettda lomansa toiminnallisissa merkeissd luonnon aarella.

Metsdaympariston kaupallisesta hyddyntamisestd, my6ds muussa kuin puuntuotannossa, on jo olemassa
lukuisia esimerkkeja. Toimintamallien laajempi kdyttéonotto ja uusien metsaluontoa hyédyntavien
yritysten kehittyminen edellyttda kuitenkin hyvaa yhteisty6ta metsanomistajien ja yrittdjien kesken seka
muiden alueellista toimijoiden kanssa.

Metsdanomistajille yhteistyomallit luovat uudenlaisia ansaintamahdollisuuksia puuntuotannon rinnalle.
Yrittdjalle yhteistyOsta sopiminen tuo turvaa toimintaan ja sen jatkuvuuteen. Metsanomistajan ja yrittajan
valisin sopimuksin voidaan esimerkiksi turvata luontomatkailuyrittajdlle merkittavan maiseman sdilyminen
tai mahdollistaa retkeilyreitistot elamyksellisissa ymparistoissa. Myos paikalliset asukkaat ja kunta hyotyvat
esimerkiksi reitistéjen kunnostamisesta ja alueen virkistaytymiskohteiden monipuolistumisesta.

Tapion kyselyn! mukaan moni metsanomistaja olisikin kiinnostunut hyédyntidmain metsiinsi entista
monipuolisemmin. Metsdnomistajat olivat kiinnostuneita tarjoamaan alueitaan esimerkiksi
luontomatkailuun, metsastysmatkailuun, metsien keruutuotteisiin tai valokuvaukseen. Noin 70 prosenttia
metsdnomistajista voisi tarvittaessa sopia metsanhoidon toimenpiteista alueella toimivan yrittdjan kanssa.
Mieluisimmat sovittavat toimenpiteet kohdistuivat luonnon monimuotoisuuden turvaamiseen, tietyn
puulajin tai sekapuuston yllapitdmiseen tai paatehakkuun siirtdmiseen sovitulla vuosimaaralla eteenpdin.
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Luonnon tuottamilla palveluilla eli ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan kaikkia ihmisen luonnosta saamia
aineellisia ja aineettomia hyotyja. Ne ovat esimerkiksi luonnonvaroja, kuten ravintokasveja, puuta ja
ldakeaineita. Ekosysteemipalveluiden perustana on luonnon monimuotoisuus. Ekosysteemipalvelut
luokitellaan tuotanto-, saately-, kulttuuri- ja yllapitopalveluihin.

e Tuotantopalveluihin kuuluvat kaikki luonnosta saatava materiaali, kuten puut, sienet, marjat, muut
kerdilytuotteet, riista ja ladkeaineet.

e Sddtelypalvelut perustuvat luonnon toimintaan, esimerkiksi kasvillisuuden ja maaperan kykyyn
pidattaa vetta tai puuston kykyyn sitoa itseensa ilman hiilidioksidia. Lisaksi saatelypalveluihin kuuluu
maaperan tuottokyvyn yllapito, vesien suojelu, melun ja polyn sidonta, tulvien, myrskytuhojen seka
eroosion ehkdisy, polytyspalvelut, eliokantojen saately, tautien ja tuholaisten torjunta.

o Kulttuuripalveluita puolestaan ovat esimerkiksi luonto virkistyksen, liilkunnan tai metsastyksen
ymparistona. Yhtalailla siihen kuuluvat maisemat, luontoon liittyva kulttuuriperintd seka luonnon
toimiminen tietoldhteena.

o Ylldpitopalvelut yllapitavat kaikkia muita palveluita, ja niihin kuuluvat esimerkiksi yhteyttaminen ja
ravinteiden kierto.

Metsien kadyttd on Suomessa perinteisesti painottunut puuntuotantoon, poro- ja riistatalouteen seka
marjastukseen ja sienestykseen. Lisdksi metsat ovat merkittdvia alueita kulttuurisesti seka virkistymisen ja
luonnonsuojelun kannalta.

Puun lisdksi tutuimpia ekosysteemipalveluita ovat metsdluonnosta I6ytyvat kerdilytuotteet seka runsas
riistakantamme. N&itd hyddynnetdan maltillisessa maarin myos kaupallisiin tarkoituksiin. Marjoja kerdtaan
Suomessa vuosittain noin 40 miljoonaa kiloa, joista 75 prosenttia menee omaan kayttoon. Ruokasienia
kerdtdan vuosittain yleensa 5-9 miljoonaa kiloa, vaikka sato yltaa hyvina satovuosina noin 360 miljoonaan
kiloon. Villivihannesten ja yrttien keruu on vahvassa kasvussa. Suomessa on 60 eri riistalajia, joista padosa
elad metsdssa. Metsdstysluvan lunastaa vuosittain noin 300 000 henkiloa.

Luonnossa liikkumisen tuottamalla hyvinvoinnilla on kansanterveydellisia ja taloudellisia vaikutuksia.
Esimerkiksi kokeiluja terveysvaikutusten hyédyntamisestd julkisen terveydenhuollon yhteydessa on jo tehty.
Lisdksi luonto- ja hyvinvointimatkailu on kasvava elinkeinonhaara, jonka toimialalla esimerkiksi vihredn
hoivan (Green care) palveluntuottajia on Suomessa jo pari sataa.
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Jokaisella maassamme asuvalla ja oleskelevalla on monipuoliset mahdollisuudet hyodyntaa luontoa
jokamiehenoikeuksiin nojaten. Naiden oikeuksien puitteissa pysyvaan luonnon hyédyntdamiseen ei tarvita
maanomistajan lupaa eikd oikeuksien kadyttdmisesta tarvitse maksaa korvausta.

Kun yrittdja suunnittelee jokamiehenoikeudet ylittavaa
toimintaa, kannattaa hanen olla yhteydessa metsanomistajaan
viivytyksetta. Myos metsdanomistaja voi olla aloitteellinen ja
tarjota metsadnsa esimerkiksi luontoyrittdjan kayttoon.

Sekad metsdanomistajan ettd yrittdjan toiminnalla voi olla
vaikutuksia sopimisen kohteena olevaan metsdalueeseen.
Osapuolien on hyva ennakoida toiminnan vaikutuksia seka
keskustella ja sopia toimintatavoista tarpeeksi tarkasti.

Metsdanomistajan toimenpiteet alueella liittyvat usein
metsdnhoitoon. Yhteisin sopimuksin voidaan sopia
esimerkiksi, ettd metsanomistaja ilmoittaa metsdssa toimivalle
yrittdjalle etukdteen metsanhoito- ja hakkuutoiden
aloittamisesta alueella ja informoi sopimuksesta muita
sopimusalueella toimivia tahoja, kuten metsapalveluyrityksia

Suomessa on reilut 600 000 yksityista

metsanomistajaa, jotka omistavat noin f \ Kentin koodi muuttunut

metsdmaasta. Usein metsatilalla on
monta omistajaa ja metsanomistajia onkin noin
kaksinkertainen maara metsatiloihin verrattuna.
Usein metsatilalla onkin siis monta omistajaa.
Metsdalueen omistajan voi selvittaa
Maanmittauslaitokselta.

Noin neljannes Suomen metsista on
Metsahallituksen hallinnoimia valtion metsia,
jotka sijaitsevat padasiassa Pohjois- ja Ita-
Suomessa. My0s kunnat, yritykset ja yhteisot
omistavat metsia.

ja metsistysseuraa.

Yrittdjan toiminnan vaikutukset metsaymparistoon riippuvat aina toiminnan luonteeseen. Han huolehtii
siitd, ettd metsa ei roskaannu hadnen tai asiakkaiden toiminnalla. Voidaan myds sopia, etta yrittdja kertoo
metsdanomistajalle, jos havaitsee alueella jotain poikkeavaa tai ettd alue on yrittdjan kaytossa ilman
ajankohtaan liittyvia rajoitteita. Ajankohdasta voidaan sopia esimerkiksi niin, etta alue on yrittdjan kdytossa
vain arkipdivisin.

Sopimisen yhteydessa voidaan tarkastella kysymyksia, kuten

o Voiko palveluntuottaja raivata pensaita ja pienpuustoa karttaan merkityilta kulkureiteilta?

e Onko palveluntuottajalla lupa laittaa pitkospuita tai ojanylityssiltoja?

o Voiko palveluntuottaja valittda esimerkiksi kylteilld alueen jokamieskayttdjille informaatiota omasta
toiminnastaan?

Reitin turvallisuuden varmistaminen

Millaisia opastemerkkeja palveluntuottajalla on tarve kiinnittaa alueelle asiakkaitaan varten?

Voiko palveluntuottaja perustaa tulipaikan toivomaansa paikkaan?

Kuinka palveluntuottaja toteuttaa polttopuiden ja veden sdilytyksen, jatehuollon ja wc-
mahdollisuuden asiakkailleen?

Myos vastuukysymykset on tarked huomioida. Sopimukseen on hyva kirjata esimerkiksi rakennetun polun

turvallisuuteen liittyvat vastuut. Yleisesti ottaen palveluntuottaja vastaa asiakkaidensa turvallisuudesta.

Metsdhallituksen hallinnassa olevilla valtion maa- ja vesialueilla saa paaosin vapaasti lilkkua jokamiehenoikeuksin.
Luonnonsuojelualueilla ja joillakin muilla erikoisalueilla voi kuitenkin olla rajoituksia.

Pienimuotoisiin ulkoilutapahtumiin, kuten yleisoretkiin, ei tarvita lupaa. Isommista tapahtumista Metsahallitus toivoo \ Kentin koodi muuttunut

i ruuhkien valttamiseksi. \ Kentin koodi muuttunut

Kun yritys kayttaa liiketoiminnassaan hyvaksi valtion maita tai rakenteita, yrityksen tulee solmia Metsahallituksen kanssa \ Kentin koodi muuttunut

. Poikkeuksena on jokamiehenoikeuden periaatteiden tai jarjestyssadantdjen mukainen ‘ Kentin koodi muuttunut

yrltyst0|m|nta joka on suojelualueilla mahdollista ilman lupaa tai sopimusta.

Luvat kalastukseen, metsdstykseen ja ajoon moottorikelkkaurilla ovat pddosin maksullisia lupia ja ne myydaan at-
sivuton kautta. Valtion ja kuntien retkialueet ovat nahtavissa | -palvelussa.


http://frantic.s3.amazonaws.com/smy/2015/02/ff_graafi_suo_Metsien_omistus_2015.pdf
http://frantic.s3.amazonaws.com/smy/2015/02/ff_graafi_suo_Metsien_omistus_2015.pdf
http://www.metsa.fi/tapahtumailmoitus
http://www.metsa.fi/luontomatkailun-yritystoiminta
http://www.eraluvat.fi/
http://www.retkikartta.fi/?lang=fi
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Kirjallinen sopimus selkeyttaa

Metsdnomistaja ja yrittdja voivat sopia yhteistydstdan eri keinoin. Kirjallisella sopimuksella varmistetaan,
ettd sopivat osapuolet ovat yhteisymmarryksessa sovituista asioista, kuten korvauksesta, sopimukseen
kuuluvista alueista ja niiden kaytosta.

Kirjallinen sopimus auttaa osapuolia tunnistamaan ja kdymaan yhdessa lavitse asiat, jotka liittyvat metsaan
sijoittuvaan yritystoimintaan. Kirjallinen sopiminen on hyva kaytanto, joka tuo yrittdjalle varmistuksen
toiminnan olosuhteista. Metsdanomistaja hyotyy alueensa kayttoon liittyvista tiedoista, kuten esimerkiksi
havaituista myrskytuhoista ja sovittavista korvauksista. Huomattava on, ettd sopimusmallien mukaisella
sopimisella ei voida rajoittaa jokamiehenoikeudella tapahtuvaa metsankayttoa.

Sopimisen tarve
- Kun yrittdjdn toiminta metsdss3 ylittas jokamiehenoikeuden
- Kun metsénomistaja haluaa tarjota alueen yrittdjan toimintaan

Yhteydenotto

= Samalla alueella voi olla useita omistaja

Toiminnan tarpeita vastaavan sopimusmallin valitseminen
- Vaihtoehtoja: maanvuckra-, kdyttooikeus-, metsadstyssopimus, sopimus palvelutoiminnasta metséalueella tai
virkistysarvokauppa

Neuvottelu ja sopiminen

Toimivuuden seuranta ja vuoropuhelun jatkaminen

KUVIO. Sopimisen eteneminen

Valitse toimintaan sopiva sopimusmalli

Yrittdjan ja metsanomistajan valiseen sopimiseen on tarjolla useita vaihtoehtoisia sopimusmalleja (Kuva 1),
joita on laadittu erilaisia kdyttotilanteita ja -tarpeita varten. Seuraavassa esitelldan lyhyesti naita
sopimusmalleja. Oppaassa esitellddn naista tarkemmin omissa luvuissaan sopimus palvelutoiminnasta
metsdalueella ja sopimus virkistysarvokaupasta.

Sopimusmalleihin siséltyvat asiat, joista sopijaosapuolten on syyta keskustella ja tarvittaessa sopia niista
kirjallisesti. Kdytdanndssa metsdnomistajalla ja yrittajalla voi olla useita sopimuksia samoillekin alueille
kuhunkin kayttotarkoitukseen. Sopimuksen allekirjoittavat metsanomistaja tai hanen valtuuttamansa
henkil6 seka palveluntuottaja. Jos metsan omistaa esimerkiksi aviopari tulee sopimukseen molempien
allekirjoitus. Kun metsanomistajia on useampia kuten perikunnan tapauksessa, voivat perikunnan jasenet
antaa sopimista hoitavalle henkil6lle valtakirjan sopimuksen laatimiseksi.

Maanvuokrasopimuksella tarkoitetaan sopimusta, jolla kiinteisto tai alue annetaan maaraajaksi tai
toistaiseksi vuokralle korvausta vastaan. Maanvuokraa koskee maanvuokralaki. Maanvuokrasopimukseen
rinnastettavassa laiduntamisen sopimuksessa metsanomistaja ja laiduneldinten omistaja sopivat alueen
vuokraamisesta laidunkdyttoon. Metsastysvuokrasopimuksessa metsanomistaja ja metsdstysseura sopivat
metsastysoikeudesta.

Maa-alueen kdyttooikeussopimuksessa metsanomistaja luovuttaa toiselle sopijapuolelle metsaalueen
kayttooikeuden maaraajaksi tai toistaiseksi. Kayttooikeussopimus voi koskea esimerkiksi maa-aluetta, johon
on tehty ura hiihtoa, kdvelya tai moottorikelkkailua varten.
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Ulkoilulain mukaisesti perustettavilla ulkoilureiteilld voidaan puolestaan perustaa ulkoilulain (1973/606)
perusteella ja talloin ulkoilureittitoimituksessa vahvistetaan reitin ja liitannaisalueiden sijainti seka
maarataan korvaukset metsanomistajille. Ulkoilureittitoimituksessa muodostetaan yleinen kayttéoikeus
ulkoilijoiden kulkemista varten.

Sopimus palvelutoiminnasta metsdalueella on tarkoitettu tilanteisiin, joissa yrittdjd ja metsdanomistaja
solmivat kirjallisen sopimuksen yrittdjan asiakkaiden saannollisista vierailuista metsanomistajan metsdssa.
Virkistysarvokaupan toimintamallia voidaan hyédyntaa, mikali alueella on tarve sopia virkistysarvon
yllapitdmisesta tai sen sdilyttamisen toimenpiteistd, kuten hakkuiden siirtamisesta.

Miten sovin
metsaympariston Tarvitsen
hyodyntamisesta?

Sopimus tietynlaisen
palvelu- maiseman Virkistysarvo-
toiminnasta 5 sopimus
metsaalueella

Maanvuokra- Metsastys-
sopimus vuokrasopimus

LINKKEJA LISATIETOIHIN ERI SOPIMUSMALLEISTA
e Sopimus palvelutoiminnasta metsdalueella (ks. sivu 8)

e Sopimus virkistysarvokaupasta (ks. sivu 9)
e Maanvuokrasopimus maanvuokralaki 258/1966 LINKKI

e Laiduntamisen sopimukset

e Metsastyssopimus
e Reitistdjen sopimusmalleja



http://tapio.fi/metsatietoa/kaynnissa-olevat-hankkeet/ekosysteemipalvelujen-tuotteistaminen/metsanomistajille-ja-yrityksille/
https://www.mtk.fi/metsa/metsien_virkistyskaytto/virkistysarvokauppa/fi_FI/virkistysarvokauppa/
http://www.laidunpankki.fi/tiedostopankki/index.tmpl?sivu_id=243
https://www.metsastajaliitto.fi/sites/default/files/sml/liitteet/metsastysvuokrasopimus.pdf
http://pohjois-karjala.fi/documents/557926/992665/162+Pohjois-Karjalan+maakunnallisten+virkistyspalvelujen+ylla%CC%88pito,%20Osaraportti+3/b4be8813-4e29-48fb-911f-dbd4c8e4ec48
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Sopimus palvelutoiminnasta metsdalueella, on tarkoitettu tilanteisiin, joissa palveluntuottaja ja
metsanomistaja haluavat tehda kirjallisen sopimuksen palveluntuottajan asiakkaiden saannollisista
vierailuista metsdanomistajan metsassa. Mikali alueella on lisdksi tarve sopia virkistysarvon yllapitamisesta
tai sen sdilyttdmisen toimenpiteistd, kuten hakkuiden siirtdmisestd, osapuolten suositellaan hyddyntavan
jaljempana esiteltavaa virkistysarvokaupan toimintamallia.

Sopimukseen kirjattavat asiat

Sopimukseen liitettdvaan karttaan merkitaan sopimuksen kohteena olevat alueet seka alueet joihin liittyy
kayttorajoitteita tai erityispiirteita, kuten taimikkoalue, jolla kulkua tulee valttaa tai rajoittaa. Karttaan
kannattaa merkata my0s sovitut reitit, wc, pysakdinti- ja nuotiopaikat. Erityisesti pysakointi- ja
nuotiopaikkojen siisteyden ylldapidosta on hyva sopia.

Sopimukseen kuvataan kirjallisesti palveluntuottajan toiminta alueella, sen laajuus seka kdyntimaarat.

Toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien yksityistienkdyton kustannuksista on myos tarkea sopia. Jos
yksityistielld on useita osakkaita, on suositeltavaa, etta palveluntuottaja sopii tiekunnan kanssa
tienkaytosta. Myos mahdollisten tiepuomien kdyton kdytannot on hyva kirjata sopimukseen.

Sopimuskausi

Sopimus kannattaa pyrkia tekemaan mahdollisimman pitkaksi ajanjaksoksi, esimerkiksi viideksi vuodeksi. Se
sadstda molempien osapuolten vaivaa ja luo palveluntuottajalle edellytyksia pitkdjanteiselle toiminnan
kehittamiselle.

Korvauksen madrittely

Sopimukseen liittyva korvaus on aina tapauskohtainen. Korvauksen perusteiden jasentamiseksi osapuolet
voivat esimerkiksi sopia vuosittaisesta hehtaarikohtaisesta peruskorvauksesta, joka korvaa
metsdnomistajalle sitoutumisesta koituvaa vaivaa. Sopimusalue voi olla myds pienialainen, esimerkiksi
pysakointialue ja siitd johtava polku toisen metsanomistajan kohteelle.

Peruskorvausta taydentavan kayttokorvauksen perusteena voi olla kdyntikertojen maara. Kdyton maarassa
voi sopimuskauden kuluessa vaihtelua, joten sen arvioinnista on suositeltavaa kdyda vuosittain keskustelu.
Etenkin aloitettaessa uutta toimintaa on suositeltavaa varata optio korvausten tarkastamiskeskustelulle
ensimmaisen sopimusvuoden jalkeen. Jos korvaus maksetaan toteutuneen kdytén mukaan, tulee
palveluntuottajan pitda kirjaa kayntikerroista.

(pdf) seka sopimukseen (pdf)

Virkistysarvokauppa on Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK:n tuottama toimintamalli, jonka
avulla voidaan yhdistda metsanomistajan ja muiden alueen virkistysarvoista nauttivien tarpeet ja intressit.

Virkistysarvokaupassa metsanomistaja luopuu tietyista oikeuksistaan kdyttaa omaisuuttaan, sitoutuu
hoitamaan omistamaansa maa-aluetta niin, ettd sen virkistysarvot (esim. maisema-arvot) sailyvat sovitulla
tasolla tai myontaa sovittuja virkistyskayttdon liittyvia oikeuksia virkistysarvon ostajalle maardajaksi
yhteisesti sovittua korvausta vastaan. Korvaus maaraytyy markkinaldhtoisesti ja sen suuruudesta sopivat
metsdnomistaja ja virkistysarvon ostaja.

Paikallisella tasolla esimerkiksi metsanhoitoyhdistykset ovat luonteva tietoldhde virkistysarvokauppaa
koskevissa asioissa ja tatd kautta potentiaalisilla ostajilla on myds mahdollisuus saada yhteys


http://tapio.fi/wp-content/uploads/2016/01/Sopimus-palvelutoiminnasta-alueella_vers30032016.pdf
http://tapio.fi/wp-content/uploads/2016/01/Sopimus-palvelutoiminnasta-alueella_LIS%C3%84TIETOA-SOPIMUKSEEN_vers30032016.pdf
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metsanomistajaan. Metsanhoitoyhdistykset tai vastaavia palveluita tarjoavat yritykset voivat myos auttaa
metsdnomistajaa virkistysarvokaupan solmimiseen liittyvissa asioissa, kuten mm. virkistysarvon hinnan
madarittamiseen liittyvien tekijéiden arvioinnissa.

Kohteen médrittely sopimuksessa

Kaupan kohde (virkistysarvo) tulee maaritellda mahdollisimman konkreettisesti sopimusta laadittaessa.
Kyseessa on jokamiehenoikeuden ulkopuolelle jadva toiminta. Sopimus kohdistuu aina tiettyyn kartalle
rajattuun tai maastoon merkittyyn maa-alueeseen. Alueen koon ja muodon maarittely on
sopimusosapuolten valinen asia, ja se voi olla hyvinkin erilainen aina kohteesta riippuen

Kauppa voi koskea esimerkiksi

o tietyn metsdalueen paatehakkuun siirtdmista sovitulla vuosimaaralla eteenpdin
tietyn puulajin tai sekapuuston ylldpitamista tietyllda metsaalueella

tietyn alueen sdilyttamistd avoimena tai esimerkiksi niittyna

nakyvyyden sdilyttamista vaikkapa maelta vesistéon

ulkoilu- tai ratsastusreitin reunametsan hoitoa

rantautumis- ja nuotiopaikkojen perustamista ja niiden ldhiymparistén hoitoa.

Tehtdvat toimenpiteet ja niiden laajuus maaritetddn sopimuksessa mahdollisimman yksiselitteisesti.

Virkistysarvokauppasopimus ei anna virkistysarvon ostajalle minkdanlaista omistus- tai vuokraoikeutta
kohteena olevaan maa-alueeseen tai sen maaperaan tai kasvillisuuteen puusto mukaan lukien.
Virkistysarvokaupan kohteena olevan maa-alueen maankdyttémuoto ei muutu.

Sopimuksen keston maarittely

Sopimus on aina maaraaikainen. Myyja ja ostaja maarittelevat sopimuksen voimassaoloajan
tapauskohtaisesti.

Korvauksen madrittely

Virkistysarvokaupalle ei ole yleistd hinnoittelujarjestelmaa, vaan hinta muodostuu osapuolten valisissa
neuvotteluissa. Virkistysarvokaupassa arvioidaan myyjalle mahdollisesti koituvien tulonmenetysten lisdksi
myos se lisdarvo, joka liittyy kaupan kohteeseen. Hinnan maarittelyn ldhtokohtia ja periaatteita kuvataan
tarkemmin seuraavassa luvussa 5.

(Word) ja toimintamallista

Kun yksityismetsiin vieddan asiakasryhmia osana liiketoimintaa, on yrittdjan hyva ohjeistaa asiakkaitaan.
Toimintaa ohjaavat pelisddnnét ja niiden noudattaminen auttavat luottamuksen syntymista
metsdnomistajan ja yrittdjan valille. Niiden avulla voidaan osoittaa, ettd toiminta metsassa on hyvin
suunniteltua ja hallittua.

Esimerkiksi erdan moottorikelkkasafariyrittdjan jokainen asiakas sitoutuu kirjallisesti reitinkdyttoa koskeviin
pelisadntoihin. Pelisadannot edistavat asiakkaiden turvallisuutta ja viihtyvyyttd sekd varmistavat toiminnan
pysymisen yksityisten metsanomistajien kanssa sovittujen rajojen mukaisena. Pelisdannoissa asiakkaita
informoidaan muun muassa nopeusrajoituksista, ajamisesta eri tilanteissa seka asiakkaan vastuista.

Metsanomistajan ja yrittdjan yhteistyon sujuvuutta ja informaation kulkua voidaan lisdta myos
sadnnollisesti kdytavien keskustelujen avulla. Esimerkiksi erds ratsastusyrittdja on havainnut hyvaksi


https://www.mtk.fi/metsa/metsien_virkistyskaytto/virkistysarvokauppa/fi_FI/virkitysarvokauppa_toimintamalli/_files/77564224754090715/default/Sopimus%20virkistysaluekaupasta.doc
https://www.mtk.fi/metsa/metsien_virkistyskaytto/virkistysarvokauppa/fi_FI/virkitysarvokauppa_toimintamalli
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jarjestaa muutamasti vuodessa metsanomistajien illat, joiden tarkoituksena on tutustua toimijoihin.
Tilaisuudessa on hyva keskustella parannusehdotuksista puolin ja toisin seka jakaa tietoa siitd milla reiteilla
ratsastetaan. Yritys jarjestad myos metsanomistajille mahdollisuuksia itse lahtea ratsaille, jotta he padsevat
konkreettisesti nakemaan missa ratsastetaan ja miten metsissa toimitaan.

Yrittdjan kannattaa tarvittaessa harkita omalle toiminnalleen yrityksen toiminnan vastuuvakuutusta.
Vastuuvakuutuksen tarkoitus on korvata henkil6- ja esinevahinkoja, jotka yritys on toiminnassaan
aiheuttanut toiselle ja joista yritys on korvausvastuussa voimassa olevan oikeuden mukaan.
Vastuuvakuutusten tarkemmasta sisallostd, rajoitusehdoista ja kattavuudesta voi tiedustella
vakuutusyhtigilta.

Tunne jokamiehenoikeudet
Sujuvan yhteistyon turvaamiseksi jokaisen metsdanomistajan seka luonnossa toimivan henkilén on hyva
tuntea jokamiehenoikeuksiin liittyvat velvollisuudet ja mahdollisuudet.

JOKAMIEHENOIKEUKSIEN PAAPIIRTEET
Jokainen Suomessa asuva tai oleskeleva saa
e liikkua jalan, hiihtden, pyoraillen tai ratsain muualla kuin pihamaalla, pelloilla,
viljelyksilld tai muilla erityiseen kayttoon otetuilla alueilla siten ettei siitd koidu
maanomistajalle haittaa
o oleskella tilapaisesti tai leiriytya toisen maalla sielld, missa lilkkkuminen jalan, hiihtden
tai pyoraillen on sallittua
e poimia rauhoittamattomia metsamarjoja, sienid, kukkia ja yleensad ruohomaisia
kasveja seka pihlajan- ja katajanmarjoja
o kerdtd ruohomaisia yrtteja pienessa maarin
o kerdtd maahan pudonneita tuotteita, kuten risuja, lehtid, neulasia, kapyja,
pahkingitd, tuohta tai kaarnaa
Maanomistajan lupa tarvitaan, kun
liikutaan pihamaalla ja erityiseen kayttoon otetuilla alueilla (mm. pellot ja viljelykset)
kaadetaan eldvia tai kuolleita puita tai otetaan puista oksia, kuorta, kdpyja tai muita
puunosia, kuten kuusen kerkkia
tehddan nuotio tai avotuli
ajetaan moottoriajoneuvolla maastossa
tehddan rakenteita toisen maalle
kerataan jakalaa, sammalta tai pakurikdapia
otetaan maa-aineksia kuten turvetta, soraa tai kivia
juoksutetaan mahlaa tai kerdtaan pihkaa
e metsdstetddn tai perustetaan riistan ruokintapaikkoja
« niitetdan ruohoa

Lédhde: Tuunanen ym 2012.

Yksityisilla teilld, kuten mokki- ja metsatielld, saa kulkea jokamiehenoikeudella jalkaisin, polkupyoralla ja
ratsain. Niilld voi olla puomein tai merkein moottori- ja hevosajoneuvoliikennettd koskevia rajoituksia. Lupa
liilkkumiseen tarvitaan, kun toiminta lisda selvasti tien kunnossapitokustannuksia. Ulkoilureittien ja latujen
kayttdminen perustuu jokamiehenoikeuteen.

Luonnossa toimivan yrittajan toimissa tarvitaan toisinaan ajamista maastossa esimerkiksi monkijalla tai
moottorikelkalla. Se ei kuulu jokamiehenoikeuteen ja edellyttdd aina metsanomistajan lupaa
(Maastoliikennelaki). Nain ollen esimerkiksi ladun tekeminen vaatii aina kdytdnnossa metsanomistajan
luvan, jos se tehdaan moottorikelkalla.
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Ratsastus on lahtokohtaisesti jokamiehenoikeutta, mutta se voi olla maastoa ja tiest6a kuluttavaa.
Jokamiehenoikeuteen perustuvan ratsastuksen maaraa ei voida ennalta maarittaa tai rajoittaa. Jos
ratsastus aiheuttaa vahaista suurempaa haittaa tai hdiriots, siita tulee sopia metsanomistajan kanssa.
Yksityisten kdyttamiseen tarvitaan tieosakkaiden tai tiekunnan lupa, jos tietd kdytetdan muun kuin
tieosakkaan jarjestdimaan toimintaan, joka selvasti lisaa tien kunnossapitokustannuksia.

Tahallinen kotirauhan rikkominen on kielletty, eika toisen pihamaata saa kayttaa kulkutiena. Viljelyksessa
olevilla pelloilla ja muilla vastaavilla alueilla ei saa liikkua, koska siita voi aiheutua vahinkoa. Talvella pellon
yli voi kulkea. Luonnonsuojelualueilla, kuten kansallispuistoissa, luonnonpuistoissa ja lintujensuojelualueilla
voi olla liikkkumista koskevia rajoituksia.

Nuotiota tai muuta avotulta ei saa tehda ilman metsanomistajan lupaa. Retkikeittimen tai vastaavan
maapohjasta ja ympadristosta eristetyn tulen kdyttoon ei tarvita lupaa, koska sita ei katsota avotuleksi.
Pidempiaikaisesta oleskelusta ja leiriytymisestad on aina sovittava metsanomistajan kanssa. Toisen maalle ei
saa rakentaa, eika sita saa kaivaa niin, ettd jaa pysyvia jalkia.

Eldvia tai kuolleita puita ei saa kaataa tai vahingoittaa, eika niistd saa ottaa oksia, kuoria, kdpyja tai muita
puun osia ilman metsanomistajan suostumusta. Pakurikddpaa ei saa ottaa, koska sen irrottaminen
vahingoittaa puuta. Sammalta ja jakalaa ei saa kerata ilman metsanomistajan suostumusta. Maa-ainekset,
kuten sora ja kivet, kuuluvat metsdanomistajalle, ja niiden ottamiseen tarvitaan metsanomistajan
suostumus.

Luonnonvaraisia rauhoittamattomia kukkia, yrtteja ja muita vastaavia kasveja voi pddsaantoisesti kerata
jokamiehenoikeudella. Hyva kaytant6 on poimia kasveja kustakin paikasta vain sen verran, etta kasvusto
sdilyy edelleen kasvupaikalla elinvoimaisena. Poimimisesta ei tulisi jattaa pysyvia jalkid toisen maahan.
Toisten pihoilta ei myodskaan saa poimia kasveja. Luonnonsuojelualueilta, kuten kansallispuistoista ei saa
kerata kasveja, vaikka niissa saakin sienestaa ja marjastaa. Uhanalaisten kasvien poimiminen on kiellettya.

Roskaamiskielto koskee kaikkia yleisid ja yksityisid alueita.

Luonteeltaan yksityistd toimintaa ja tapahtumia voidaan jarjestda jokamiehenoikeudella, jos toiminnasta ei
aiheudu haittaa. Yleisotilaisuuden jarjestamiseen on hankittava jarjestamispaikan omistajan tai haltijan
suostumus sekd tehtava

Lisdtietoja (ympdristéministerio) ja (Metsdhallitus, pdf)

Virkistysarvo- tai maisema-arvokaupassa maksettava korvaus maaraytyy tapauskohtaisesti alueen
ominaispiirteiden, alueeseen kohdistuvan kysynnan seka vastaavien alueiden tarjonnan mukaan. Hinta
madrdytyy lopulta sen perusteella, kuinka paljon ostaja on valmis maksamaan palvelusta ja kuinka paljon
myyja vaatii korvausta.

Miettiessdan sopivaa hintavaatimusta, metsanomistajan olisi otettava huomioon mitéa kaikkia hyotyja han
kaupassa mahdollisesti menettda tai mitd hyotyja saavuttaa. Metsdnomistajan ndakdkulmasta hinta vastaa
myydyn palvelun arvoa, jos han kokee kaupan jalkeen saaneensa riittavan korvauksen kaikista
menetyksistadn. Samoin yrittajan olisi koettava, ettd maksettu hinta vastaa palvelun hénelle tuottamaa
lisdarvoa.
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Yksittdisen metsanomistajan ja yrittdjan kohdalla sopiva korvaus on aina tapauskohtainen eika ohjeellista
"hinnastoa” voida siten maarittad. Metsanomistajalle seka yrittdjalle lahtokohtina sopivan korvauksen
maarittamiseksi voivat toimia niin sanotut vaihtoehtoiskustannukset seka sovittujen palveluiden
tuottamisesta aiheutuvat kustannukset (nuotiopaikan rakentaminen, metsastyskohteella
metsastystornin/kojun rakentaminen). Vaihtoehtoiskustannuksilla tarkoitetaan niita hyotyja, joita alueesta
saataisiin vaihtoehtoisessa toiminnassa. Esimerkiksi jos metsdinen alue siirretddn pois metsatalouskaytosta,
vaihtoehtoiskustannuksia ovat muun muassa menetetyt metsatalouden tulot. Yhta lailla
vaihtoehtoiskustannus voi olla metsanomistajan tunne menetetysta yksityisyydesta. Yrittdja puolestaan
miettii minkalaista hyotya han saisi kdyttamalla rahat sopimuksen sijasta johonkin muuhun toimintaan.

Mikali tiedossa on vastaavan tyyppisid aiempia sopimuksia, naita voi kdyttaa sopimusneuvotteluissa
lahtokohtana, mutta on huomattava, ettd ne eivat valttamatta kuvaa oman kohteen arvoa oikein. Lisdksi
hinnan maaraytymiseen vaikuttavat muun muassa sopimuksen voimassaoloajan pituus, alueen kaytén
luonne, tehtavat toimenpiteet ja investoinnit seka alueen puuston tuhoriski (esim. juurikdapa).
Hintaneuvotteluissa on kysymys palvelun kysynnan ja tarjonnan sovittamisesta yhteen, joten hinta riippuu
vastaavien kohteiden yleisyydesta ja siitd, kuinka paljon yrittajalla on vaihtoehtoja toimintansa
jarjestamiseen.

NOSTO:
Hinnan mddrittelyn apuna voidaan kdyttdd arvioita:

- metsdnomistajan tulonmenetyksistd koko sopimuksen keston ajalta

- alueen arvon tai puuston arvon alenemisesta aiheutuvista menetyksistd (esim.
virkistyskdyttdjien aiheuttamat puustovauriot tai pidennetyn kiertoajan aiheuttama arvon
aleneminen)

- mahdollista ty6- ja materiaalikustannuksista

- yrittdjdlle koituvasta virkistysarvohyédystd

- alueen erityispiirteiden tuottamasta lisdarvosta ja vaihtoehtoisten alueiden olemassaolosta

Sekd metsanomistajan ettd yrittdjan kannattaa tarkastaa sopimuksen vaikutus verotukseen (tulo-/
yhteiséverotus, arvonlisdverotus).

Virkistysarvokaupan ja sopimuksen perusteella metsaalueen palvelutoiminnasta saatavaan hintaan lisataan
arvonlisavero, mikali palvelun myyja on arvonlisdverovelvollinen. Arvonlisdvero (alv) on kulutusvero, jonka
myyja lisda tavaran tai palvelun myyntihintaan. Myyja perii veron ostajalta myynnin yhteydessa ja tilittaa
sen valtiolle.

Arvonlisdverovelvollisia ovat kaikki, jotka harjoittavat liilketoiminnan muodossa tavaroiden tai palveluiden
myyntid, vuokrausta tai niihin rinnastettavaa toimintaa, kun vuotuinen liikevaihto ylittaa 10 000 euroa
(1.1.2016 alkavat tilikaudet). Verovelvolliseksi voi hakeutua vapaaehtoisesti, jos liikkevaihto on pienempi.

Virkistysarvokaupasta ja sopimuksen perusteella metsadalueen palvelutoiminnasta saadut tulot ovat
veronalaisia metsanomistajalle. Yksityista metsanomistajaa verotetaan maatilatalouden tuloverolain
(543/67) mukaan. Verotettavista tuloista metsdanomistaja voi vihentda menot, jotka ovat aiheutuneet
kyseisen tulon hankkimisesta tai sailyttamisestd. Han tekee veroilmoituksen tuloista ja menoista 2
Maatalouden veroilmoitus —lomakkeelle. Tarvittaessa ota yhteytta verottajan neuvontapalveluun (linkki).
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Kun luonto- tai hyvinvointiyrittdja vie toimintansa metsdaymparistoon, saattaa se aiheuttaa monenlaisia
metsanhoitoa koskevia toiveita ja odotuksia. Metsanhoitoon liittyviin kysymyksiin on hyva varautua
sopimuksia tehtdessa. Sovittavien hoito- ja hakkuutapojen vaikutukset etenkin puuntuotantoon on syyta
ottaa huomioon hinnoittelussa.

Yrittdja ja metsanomistaja voivat katsoa tarpeelliseksi sopia esimerkiksi puuston kiertoajan pidentamisesta,
jolloin turvataan metsamaiseman pysyvyys tietyksi ajanjaksoksi. Kiertoajan pidentdminen tarkoittaa
puuston kasvattamista tavanomaista pitempdan ennen puuston uudistamista, jolloin metsa sailyy
pitempdan puustoisena. Virkistysarvokauppasopimuksella voidaan sopia tallaisesta pidentamisesta alueella.
Myos kaytettavistad hakkuu- ja uudistamistavoista seka toimenpiteiden ajoituksesta voidaan sopia, kun
halutaan valttaad maiseman suuria muutoksia. Sopimukseen voi lisdksi kirjata, mita puulajeja alueella
suositaan.

Paatehakkuu on ajankohtaista silloin, kun metsanomistaja saa enemman hyotya puuston uudistamisesta
kuin edelleen kasvattamisesta. Kun tdma ajankohta on saavutettu, puuston kiertoajan pidentaminen
aiheuttaa menetyksid. Taloudellisen menetyksen suuruuteen vaikuttavat erityisesti kasvupaikka ja puuston
tila (ikd, tiheys, aiempi hoito, terveys) seka puuston taloudellinen hyddynnettavyys. Jos havupuustossa on
juurikdapaa, puuston kiertoajan pidentaminen ei ole suositeltavaa. Puuston arvo laskee voimakkaasti tuhon
edetessa. Oppaan liitteend on esimerkkilaskelma puuston kiertoajan pidentamisen kustannuksista.
Metsanomistaja voi my0s itse arvioida erilaisten kasvatusohjelmien vaikutuksia puuston kehitykseen
esimerkiksi Luonnonvarakeskuksen MOTTI-ohjelmistolla.

Puustoa on monissa tapauksissa mahdollista kasvattaa myos jatkuvan kasvatuksen periaatteiden
mubkaisesti, jolloin metsa sdilyy padosin puustoisena. Kasvatustavan edellytykset ja syntyvat taloudelliset
vaikutukset on arvioitava kohdekohtaisesti.

Metsdalueella kulkee polku, jota matkailuyrittdja hyodyntaa jarjestdessadn
virkistystoimintaa. Yrittdja ja metsanomistaja sopivat kirjallisesti, ettad polun reunassa
yllapidetdan vaihtelevan levyista puustoista vyohykettd, jolla puustoa kasitellaan
ainoastaan yldharvennuksin. Nuorta puustoa raivataan vain, jos maisemaa on tarpeen
avata. Raivauksesta yrittdja maksaa erikseen sovittavan korvauksen. Alue on merkitty
sopimukseen liitettyyn karttaan. Sopimus on voimassa toistaiseksi ja siihen on kirjattu
irtisanomisehdot.

Metsdanomistajan miettiessa mika olisi sopivan suuruinen korvaus alueen tarjoamisesta esimerkiksi
luontomatkailuyrittajan kayttoon, kiinnekohtana voidaan myds kayttda muualla toteutuneita korvauksia.
Esimerkki tallaisesta on Etelda-Suomen metsien monimuotoisuusohjelma METSO ja siinda metsanomistajille
maksetut korvaukset. Metsdanomistaja voi halutessaan tarjota aluettaan joko madrdaikaiseen tai pysyvaan
suojeluun.

Metsanomistajille ei ohjelmassa makseta korvauksia luontoarvojen perusteella, vaan alueen puuston
arvoon pohjautuen. Madraaikaisissa rauhoituksissa lasketaan yleensa mitka olisivat sopimuskauden
kestavan kasittelematta jattamisen vaikutukset metsdanomistajan tuloihin.

Maaraaikainen METSO-suojelu kestda 20 vuotta suojellun alueen sailyessa yksityisen metsanomistajan
omistuksessa. Myos kymmenen vuotta kestava ymparistotukisopimus on mahdollinen. Pysyvassa
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suojelussa alue voi sdilyad edelleen yksityisessa omistuksessa tai se voidaan ostaa valtiolle. Vuonna 2015
keskimaaraiset korvaukset metsanomistajalle 20 vuoden madaraaikaisesta suojelusta olivat noin 2350 euroa
hehtaarilta. Kymmenen vuotta kestavissa ymparistotukisopimuksissa maksetut korvaukset olivat

keskimaarin b(xxﬁ. Keskimaaraiset hinnat vaihtelevat jonkin verran vuosittain suojeltujen alueiden [ Kommentoinut [EH1]: Tulossa my8hemmin

ominaispiirteiden eroavaisuuksien vuoksi. Jos METSOssa maksettuja korvauksia kdytetaan vertailukohtana
virkistysarvokauppaa mietittdessd, on huomioitava, ettd METSOn korvaukset ovat kertakorvauksia
sopimuskauden alussa, eivat vuosittaisia korvauksia. Ne ovat saajalleen myds verovapaita.
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Tietolaatikko: Metsdnomistajien korvausvaatimukset virkistysarvokaupassa / luonnos

- Metsanomistajakyselyn aineiston kuvaus

- Kyselyssa kysyttiin metsanomistajilta halukkuudesta tehdd sopimus yrittajan kanssa paatehakkuun lykkdamisesta
kymmenelld vuodella korvausta vastaan. Kyselyn vastaajista 857 metsdanomistajaa (74 prosenttia) ilmoitti, etta
heilld on metsdssaan padtehakkuuikdista puustoa. Heistd 545 (64 prosenttia) oli periaatteessa kiinnostunut
tekemaan paatehakkuun lykkdamisesta sopimuksen yrittdjan kanssa.

- Pienimman korvausvaatimuksensa paatehakkuun lykkaamisesta ilmoitti 373 metsanomistajaa. Vastauksista 12
tulkittiin suuruudeltaan niin korkeiksi, ettd vastaus on todenndkéisesti virheellinen tai ns. protestivastaus.

Matalin korvaus, jolla kyselyyn vastanneet metsanomistajat olivat
valmiita sopimaan yrittajan kanssa paatehakkuunikdisen puuston
hakkuun lykkdamisesta 10 vuodella (N=361)
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Metsdanomistajien lukumaara

Korvausvaatimus, euroa/ha/vuosi

Metsdanomistajien korvausvaatimukset vaihtelevat laajalla skaalalla viidesta eurosta useisiin tuhansiin euroihin.
Todennakaisia syitd suurelle vaihtelulle ovat mm. metsanomistajien erilaiset tavoitteet metsiensa kaytosta ja
erisuuruiset tuottovaatimukset, metsdkohteiden erot, seka erot metsien kysynnassa virkistysmatkailukayttoon eri
puolilla Suomea.

Suurimpien korvausvaatimusten kohdalla voi kysyd, ovatko vastaajat ymmartaneet kysymyksen oikein, laskeneet
korvaustoiveensa vaarin, vai onko sopivaksi katsottu korvaus arvioitu aidosti noin korkeaksi?
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Esimerkki: Kuinka lasken kdyttokorvauksen

Palveluntuottaja vie metsanomistajan alueelle asiakkaita virkistymaan metsassa. Kayntikertojen maaraksi
palvelun tuottaja arvioi noin 100 ryhmaa vuodessa. Ryhmékoot vaihtelevat, mutta keskiarvoksi arvioidaan
10 asiakasta / ryhma.

Sopimuksen voimassaoloajaksi paatetdan 5 vuotta. Sopimusalueen laajuus on aluksi 5 hehtaaria, jatkossa
mahdollisesti laajempi. Alueeseen siséltyy pysdkointipaikka seka nuotiopaikka, johon palvelun tuottajalla on
oikeus tehda tulet tuomillaan polttopuilla.

Metsanomistaja ja palveluntuottaja sopivat peruskorvaukseksi 50 €/vuosi/hehtaari. Alueen laajuuteen
perustuen ensimmadisen vuoden peruskorvaus on yhteensa 250 €, jonka palvelun tuottaja maksaa
sopimuksen tultua voimaan. Kayttokorvaus sovitaan maksettavaksi toteutuneiden kdyntien mukaisesti
vuoden p&dasta sopimuksen voimaan tulosta. Kayttokorvauksen maaréksi sovitaan 5 € / kerta. Tama
perustuu palvelun tuottajan arvioon siitd, ettd kovan kilpailutilanteen vuoksi han pystyy lisédamaan
tuotteensa hintaa / asiakas vain niukasti (0,5 €) ja arvio asiakasryhman keskikoosta on 10 henkil64.

Yrittdja jarjestaa alueella vuoden aikana 120 maksullista retked asiakkailleen. Tahdn perustuen hdan maksaa
vuoden kuluttua sopimuksen voimaan astumisesta metsanomistajalle korvausta 600 €.

Sopimuksen my6ta metsanomistaja saa alueestaan tuloa koko vuodelta yhteensa 850 € (170€/ha).

4 ESIMERKKEJA METSAYMPARISTON MAHDOLLISTAMISTA
TUOTTEISTA JA PALVELUISTA

oin metsaalueella

CASE Matkallu ]aluonto rltta'ana kaupun
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Pitkanlinjan era- ja luontoyrittdja on laajentanut toimintaansa vuokraamalla kaytto6nsa
metsapalstan Espoon kaupungilta, jossa toimii nyt telttamajoituskyla fasiliteetteineen pop-up-
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mallilla. Toiminta on Suomessa tdysin uudenlaista, silld majoitus tapahtuu puihin ripustettavissa
teltoissa. tarjoaa matkailijoiden mahdollisuuden puussa
yopymiseen luonnon keskelld, jossa luonnon danet ja tahtitaivas tuovat majoittujille
mieleenpainuvia eldmyksia.

Kaupungilta vuokrattavaan alueeseen kuuluu myés rantakaistale. Sinne on perustettu
"hiljaisuuden ranta”, jossa asiakkaat voivat nauttia turhista konstailuista riisuttuja palveluita
suomalaisessa jarvimaisemassa.

Majoitustoiminta tukee yrittdjan monipuolista luontopalvelutarjontaa, joka sijoittuu muilta osin
padasiassa kansallispuistoihin ja valtion muille maa- ja metsaalueille. Alue on kaavoitettu
virkistysalueeksi ja sen vuokraaminen tukee kaupungin matkailustrategiaa.

OSAPUOLET Era- ja luontoyritys ja Espoon kaupunki

SOPIMUS Yrittaja ja kaupunki ovat tehneet alueesta maaraaikaisen vuokrasopimuksen xx
vuodeksi. Puihin tulevat telttamajoitteet eivat aiheuta vahinkoa puustolle. Tulossa tarkemmat
tiedot sovituista asioita.

KORVAUS Alueen vuosivuokra on xx euroa.

Pohjois-Karjalassa hiljaisuusmatkailun pioneereihin kuuluva on luonut , jossa hiljaisuus on
keskeinen voiman lahde. Moniadnisen hiljaisuuden lisaksi luontopolulla on mahdollisuus kokea luonnollinen
pimeys. Polku on keskeinen osa Saimaan pohjoisten saarten noin 100 kilometrin virkistysreitistoverkostoa.

Apajalahden hiljaisuusluontopolku kulkee neliosaisen, yhteensd 5,6 hehtaarin suuruisen METSO-
luonnonsuojelualueen kautta. Itse polku on 2,8 kilometrin pituinen rengasreitti.

Hiljaisuusluontopolku on osa alueella toimivan matkailuyrityksen palvelutarjontaa. Reittid varten maastoon
on tehty erilaisia rakenteita kuten pitkospuut ja laavu. Reitin valilld on myos talousmetsdd, mista syysta
polku on myds metsaammattilaisten opintokohde.

OSAPUOLET Matkailuyritys ja kiinteistoyhtyma

SOPIMUS Kiinteistoyhtymalla ja yritykselld on maaraaikainen viiden vuoden sopimus, jonka mukaan yritys
vastaa luontopolun sadnnéllisestd hoidosta, merkinndista ja tarvittavista kunnostuksista seka alueen
rakennuksista (laavusta ja huoltorakennuksesta).

KORVAUS Matkailuyritys maksaa kiinteistoyhtymalle maanvuokraa lahistolla olevasta varsinaisesta
matkailualueesta, ei kuitenkaan tésta reitiston alueesta. Polun raivaukseen, laavun ja huoltorakennuksen
rakentamiseen on saatu omavastuuosuudellista Leader-rahoitusta. Suuri osa reitin rakentamisesta ja
yllépidosta on toteutettu talkoovoimin.

Metsanomistajat hyotyvat jarjestelysta, silla laavu ja huoltorakennus toimivat myds metsakiinteiston
tukikohtana. Reitin tarkastuskierroksilta ja kayttajilta saadaan tiedot metsantilasta mm. myrskytuhoista,

riistakannasta ja marja- ja sienisadosta.

Apajalahden luontopolun kayttajat maksavat varaustuvan kaytosta tai erillisten tilaisuuksien
jarjestamisesta.
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Neljan majatalon kautta kulkeva hiihtovaellusreitti vie matkailijoita Pohjois-Karjalassa Valtimolta aina
Nurmekseen saakka. Perinteisen tyylin hiihtoura on moottorikelkalla hoidettua luontolatua, jossa hiihtoa
kertyy pdivdssa enimmilladn noin 30 kilometria.

Reitti osa majatalojen yhteista virkistystuotetta ja retket on muun muassa valittu
vuoden 2015 ruokamatkailutuotteeksi. Matkailuyrittdjat olisivat halukkaita muuttamaan reitistétoiminnan
ymparivuotiseksi. Ymparivuotisen toiminnan varmistamiseksi tarvitaan sopimuksien uusimista ja yhteisten
pelisddntdjen rakentamista.

OSAPUOLET Matkailuyritys ja 90 alueen maan- ja metsanomistajaa

SOPIMUS Hiihtovaellusreitista on sovittu kirjallisin toistaiseksi voimassa olevin sopimuksin yli 90 alueen
maan- ja metsanomistajan kanssa. Sopimuksissa on sovittu muun muassa uran leveys, sallitut kunnostus-,
kaytto- ja ylldpitotavat. Muun muassa ladun yllapito vaatii maastoliikennettd, jolloin toiminnalle tarvitaan
maastoliikennelainmukaisesti metsanomistajan lupa.

KORVAUS Alueen toimijat ovat hydtyneet reitin rakentamisesta ja yllapidosta.

on jarjestanyt luontovalokuvausmatkoja Lieksassa. Luontovalokuvaukseen kuuluvat niin
auringonlaskut vaaramaisemassa kuin kosket, kasvit, perhoset ja linnutkin. Yritys tarjoaa myos entistakin
suositumpaa petokuvausta.

Luontokuvauskohteiden tulee olla koskemattomia luontokohteita, joissa ihmisen toimet eivat ndy. Hienon
kuvauskohteen I6ytyessa yrittaja on myos valmis korvaamaan kuvauspaikan kaytosta tai sailyttamisesta.
Joissakin tapauksissa kohteen menetetyt hakkuutulot voidaan korvata vuokralla. Myos metsataloudellisesti
arvottomat koskemattomat suoalueet voivat olla hienoja kohteita lintu- ja maisemakuvauksiin.

Yrittdja toivoo, ettd yksityiset metsanomistajat tarjoaisivat kohteitaan yrityksen kayttéon. Asiakkaita ja
kysyntaa kuvaustuotteille on. Asiakkaita on noin 400—500 vuodessa, joista suurin osa on ulkomaisia. Yritys
toimii ympadri vuoden ja tyollistaa vakituisesti kaksi tyontekijaa, sesonkina enemman.

OSAPUOLET Luontokuvausyritys ja metsdanomistaja

SOPIMUS Valokuvausta jarjestetaan esimerkiksi pienelld suoalueella, joka on ainutlaatuinen
ahmakuvauskohde. Sen yrittdja on vuokrannut kirjallisin sopimuksin paikalliselta seurakunnalta 900 euron
hehtaarihinnalla (per vuosi). Luontokuvauskohteiden kayttamisesta hanelld on sopimuksia myds Stora

Enson, Metsdhallituksen ja yksityisten metsanomistajien kanssa.

KORVAUS Kohteen mukaan

Joensuulainen liikemies ja suurmetsanomistaja Yrjo Laakkonen aloittaa 4 200 hehtaarin tiluksillaan
uudenmuotoisen yhteistyén metsastysseurojen kanssa. Perinteisen riistanhoitotyon lisaksi seurat muun
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muassa kartoittavat metsojen soidinpakkoja, raivaavat metsdautoteiden varsia ja voivat olla apuna taimien
istutuksessa, mutta latvalintuja ei ammuta ainakaan kahteen vuoteen.

Metsastysseurat esimerkiksi kartoittavat metson soidinpaikat, jotta ne voidaan merkita
metsataloussuunnitelmiin ja huomioida hakkuissa. Samoin metsastajat merkitsevat kanalintujen pesat
alueilla, joille on suunniteltu maanmuokkaustoita. Seurat voivat myos tehda korvausta vastaan
pienimuotoisia metsanhoitotoita kuten hakkuiden esiraivausta ja istuttaa taimia. Jasenmaksuilla elavat
metsdstysseurat voivat ndin hankkia ylimaaraista rahaa kassaansa.

OSAPUOLET Metsdstysseurat ja maanomistaja
SOPIMUS Metsastysvuokrasopimus

KORVAUS Metsastysvuokrasopimuksesta ei peritd maksua, mutta metsastysseuralle on luvassa uusia
tehtdvia ja samalla mahdollisuuksia tienesteihin.

Lisatietoja:

jarjestaa fasaanijahteja Varsinais-Suomessa. Alueena on pelto- ja metsdmaasto, joka
soveltuu hyvin metsastykseen. Yritys jarjestdd myos kanakoirille ja pystykorville pelto- ja metsatreeneja
seka kasvattaa lintuja riistaistutuksia varten. Talla hetkelld yritykselld on vuokrattuna noin 80-90 maa- ja
metsdaluetta yritystoiminnan kayttoon.

OSAPUOLET Yrittaja ja maan- ja metsanomistajat
SOPIMUS Metsdanomistajien kanssa ovat voimassa suulliset sopimukset.

KORVAUS Yritys ei halua kertoa julkisesti korvauksesta.

Vapolan sijaitsee Kalannin Pauldhteen kyldssa Uudessakaupungissa. Tilan historia ulottuu aina
1600-luvulle asti. Nykyaan tilalla keskitytaan Aberdeen Angus -karjan jalostukseen ja kasvatukseen. Tilan
yrittdjat haluavat karjansa liikkuvan vapaasti laitumilla ja siten turvata eldimille mahdollisuuden
lajinomaiseen kayttaytymiseen.

Vapolan karja laiduntaa luonnonlaitumilla, jolloin vesiensuojelu, maiseman- ja perinnebiotooppien hoito
ovat olennainen osa tilan toimintaa. Laidunkaytdssa on tilan omia maita ja vuokrattuja alueita.
Luonnonlaitumen omistaja saa yhteistyon tuloksena kauniin ja hoidetun alueen.

OSAPUOLET Metsdanomistaja ja karjankasvattaja

SOPIMUS Maanvuokrasopimus laiduntamiseen

KORVAUS Metsdanomistaja saa iloa muuttuvasta maisemasta, mutta usein myos karjasta, johon niin harvoin
enaa térmaa. Metsanomistaja voi kdyda katsomassa eldimia ja esitelld jopa vieraillekin. Otokat, pikkulinnut

kuin kasvitkin saavat eloa, valoa ja taas kasvuvoimaa karjan avulla. Maanvuokra on nimellinen, esimerkiksi
10 euroa/ha/vuosi.
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4H-yhdistys on toiminut kihokin keruun organisoijana jo useita vuosia Pohjois-Pohjanmaalla ja eteldisessa
Lapissa. on arvostettu soilla kasvava rohdoskasvi, jonka lehtia toimitetaan kylmarahtina
ladketeollisuuden raaka-aineeksi Keski-Eurooppaan. Kihokkia kdytetdan limaa irroittavan yskdnlaakkeen
ainesosana.

Kihokin kerdaminen on pitkdjanteistd tyota ja sitd saattaa hyvalta kasvupaikalta kerdta tunnissa noin kilon
verran. 4H-yhdistys on laatinut kihokkien poimintaohjeen turvaamaan lajin sailymista keruualueilla. Koko
kasvustoa ei kerdta alueelta vaan paikalle tulee jattaa aina elinvoimainen kihokkikanta. Kasvia ei saa poimia
suojelualueilta eika kuivattujen soiden tai maanteiden varsilta. Poimintakausi kestaa heinakuun puolivélista
elokuun puolelle.

OSAPUOLET 4H- yhdistys ja kihokin kerdajat, keraajat ja maanomistajat

SOPIMUS Yksityisilta mailta poimittaessa poimijan on kysyttdva aina metsanomistajan lupa. 4h-yhdistys
ostaa kihokkia vain pitamiinsa maksuttomiin poimijakoulutuksiinsa osallistuneilta.

KORVAUS Tuoreesta pyoredlehtisestd kihokista maksetaan poimijalle 41-45 euroa kilolta. Pakasteena
toimitetusta maksetaan hieman véhemman.

Pakuri on jo vuosia ollut kotimaisen superruoan karkisijoille. Kotimaista pakuria vahittdiskauppoihin myy
muun muassa lempaéldinen Puhdistamo. Puhdistamo ostaa pakuria yhteensa noin tuhat kiloa vuodessa
neljalta sopimuskeraajaltaan. Jalostettavaksi ei myoskaan hyvaksytd missa tahansa kasvaneita kdapia vaan
ympadristdn pitdd olla aina mahdollisimman puhdas. Puhdistamo testaa pakurien laadun mydés
laboratoriokokein.

OSAPUOLET Jalleenmyyja yritys ja keraaja, keraaja ja metsanomistaja.

SOPIMUS Pakurin kerdaminen ei kuulu jokamiehenoikeuksiin ja sen keraamiseen tarvitaan aina lupa
metsdanomistajalta. Puhdistamo edellyttaa lupien pyytamista kaikilta kerailijoilta.

KORVAUS Kuivatusta pakurikilosta maksetaan keradjalle 30 euroa.
Pakurin viljelya on tutkittu viime vuosina. Pakurin viljely voi tuoda metsanomistajalle lisdtuloja ja se
soveltuu etenkin kitukasvuisimpaan puustoon.

Lisatietoja:

on edelldkavija suomalaisen nykyaikaisen kaupallisen jahtiperinteen luomisessa. Riista
vientituotteeksi - Monistettava riistakantojen hoito- ja metsastyspalvelu -projektissa se kehittaa
metsdstyksestd, riistasta seka riistalihasta menestyvan ja vientiin suunnitellun kokonaisuuden yhteistyossa
maanomistajien ja alan toimijoiden kanssa.

Kartanon Riista Oy:n hankkeessa luodaan konsepti, jossa yhdistyvat riistakantojen hoito- ja
metsdstyspalvelu. Se tulee tuottamaan tuloa maanomistajille, helpottamaan metsastysseurojen toimintaa
ja tarjoamaan elamyksellisia metsastyskokemuksia metsdstyksen harrastajille. Vastaavia riistakantojen
hoito- ja metsastyspalveluja voidaan luoda useita kymmenia Suomeen ja ulkomaita mydten. Hanke
toteutetaan 2016-2017 ja se saa rahoitusta TEKESista Fiiliksesta fyrkkaa -ohjelman kautta.
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OSAPUOLET Metsastysmatkailuyritys, maanomistajat ja metsastysseura

SOPIMUS Kartanon Riista Oy laatii uudenlaiset yhteistyo- ja sopimukset maanomistajien,
metsdstysseurojen ja muiden tahojen vilille sisdltden riistakantojen hoito- ja metsastyspalvelun.

KORVAUS Metsdanomistaja saa tuloa maidensa kdytosta kaupallisessa metsastysmatkailussa.

Sipoon kunta on pilotoinut terveyskeskuksen asiakkaiden ohjaamista luontoretkille osana esimerkiksi
masennus- ja diabetespotilaiden hoitoa. Toimintamallia on ollut suunnittelemassa kunnan johtava laakari,
terveydenhuollon asiantuntijatiimi, Luonnontie-yritys sekd LUKEn professori Liisa Tyrvadinen. Ensimmadinen
retkisarja toteutettiin 2015 — 2016.

Retkien paikkavalinnassa pyrittiin mahdollisimman suureen monipuolisuuteen. Terveysmetsaryhma retkeili
erilaisten metsatyyppien lisaksi esimerkiksi avosuolla, ulkosaaristossa, korkeilla ndkoalapaikoilla ja
viljelysmaisemissa (jopa hevostallissa). Paikkojen variaatiolla oli kaksi tavoitetta: auttaa osallistujia
tunnistamaan omaa hyvinvointia erityisesti tukevia luonto- ja maisematyyppeja seka toisaalta tehda heidan
omaa kotiseutuaan tutummaksi.

Useissa kansainvalisissa ja kotimaisissa tutkimuksissa on todettu, ettd metsassa oleskelu ja liikkkuminen
tekevat hyvaa henkiselle ja fyysiselle hyvinvoinnille. Luonnossa liikkkuminen ja luontoymparist6 lievittavat
ahdistusta ja stressid. Lisdksi luonnossa liikkkuminen ryhméssa ehkdisee masennukseen liittyvaa taipumusta
eristdytya. Sipoon luontointervention alustavat tulokset ovat olleet lupaavia.

Toiminta on toteutettu osana maa- ja metsatalousministerion 2014 — 2016 rahoittamaa METSO-
yhteistoimintaverkoston -hanketta. Hankkeessa kehitettyja toimintamalleja on tarkoitus
jalkauttaa myds muihin Suomen kuntiin.

Kittilan Levin alue on p&daasiassa yksityismetsaa ja jonkin verran alueella on valtion omistamaa
talousmetsaa. Sinne ollaan kehittdmassa hyvinvointimatkailun palvelutuotantoa
varten. Tavoitteena on, ettd voimametsa tukisi hyvinvointimatkailun kehittamista ja monipuolistaisi
lumettoman ajan matkailupalveluja. Kehitystyo paattyy vuoden 2017 lopussa.

Levin alueelta on tunnistettu matkailijoita ja asukkaita miellyttavid vetovoimaisia paikkoja. Levin
mielipaikkakeskittymat ovat yleensa alueita, joissa luonto on erityisen monimuotoista. Voimametsien
verkostoon on valikoitunut myos alueita, joissa voi kasvattaa tai kerata ldhiruokaa ja hyvinvointituotteiden
raaka-aineita, esimerkkina marjaisat metsat.

OSAPUOLET Matkailuyritykset, maanomistajat ja kehittajat

SOPIMUS Kehityshanke auttaa tarvittaessa neuvottelujen kdynnistamisessa maanomistajien ja yrittajien
kesken jo hyvinvointipalvelun suunnittelun yhteydessa.
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LIITE 1. Esimerkki: Puuston kiertoajan pidentaminen

Esimerkkimetsikot, mannikko ja kuusikko, sijaitsevat Etela-Suomessa ja vaihtoehtoina ovat
1. uudistushakkuun siirtaminen ja puuston kasvatus kymmenen vuoden ajan
2. uudistushakkuu nyt ja puunmyyntitulojen sijoittaminen kymmeneksi vuodeksi.

Puuston kehitys on laskettu Luonnonvarakeskuksen MOTTI-simulaattorilla.

Kantohintoina on kaytetty viikon 15/2016 Eteld-Suomen pystykauppojen keskihintoja paatehakkuissa:

Mantytukki 55,53 €/m3
Kuusitukki 56,69 €/m3
Mantykuitu 16,36 €/m3
Kuusikuitu 18,76 €/m?3

Laskennassa on kaytetty sijoituksen korkokantoja 5 % ja 3 %.
Koronkorkolaskennalla eli prolongoinnilla on laskettu sijoituksen arvo sijoitusperiodin paatyttya (Kx).

n=(140)"* Ko
Kn = pddoma n vuoden jalkeen
i = korko
Ko = pddoma alussa
n = jakson pituus vuosina

Em. vaihtoehtojen tuottamien tulojen erotus on diskontattu nykyhetkeen eli sille on laskettu nykyarvo.

Kb = Ka /(1 +i)n

Ky = nykyarvo

i = korko

Ka = arvo n vuoden kuluttua
n = jakson pituus vuosina

Mannikkd Kuusikko
tuore kangas, kivinen lehtomainen kangas,
kivinen

Ika 90 v 90 v
Valtapituus 22,7 m 25,8 m
Keskilapimitta, ppa:lla painotettu 28,6 cm 29,5cm
Pohjapinta-ala 25,8 m? 26,2 m?
Kokonaistilavuus 255,7 m3/ha 272,2 m3/ha
Runkoluku 507 kpl/ha 500 kpl/ha
Puuston arvo nyt 11147 €/ha 14 036 €/ha
Puuston arvo 10 vuoden kuluttua 14 372 €/ha 18 647 €/ha
Hakkuu nyt ja puunmyyntitulojen arvo 18 158 €/ha 22 863 €/ha
sijoitettuna 10 vuodeksi (korkokanta 5 %)
Menetys, kun hakkuuta siirretdan 10 vuotta 3786 €/ha 4217 €/ha
Menetyksen nykyarvo, korkokanta 5 % 2 324 €/ha* 2589 €/ha*
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Hakkuu nyt ja puunmyyntitulojen arvo 14 981 €/ha 18 863 €/ha
sijoitettuna 10 vuodeksi (korkokanta 3 %)

Menetys, kun hakkuuta siirretdan 10 vuotta 609 €/ha 217 €/ha
Menetyksen nykyarvo, korkokanta 3 % 453 €/ha* 161 €/ha*

* koko 10 vuoden ajanjaksolta

Kaytetty korkoprosentti vaikuttaa tulokseen. Esimerkin kuusikko kasvaa vield varsin hyvin suhteellisen
korkeasta idstadn huolimatta. Puustoon sitoutuneen padgoman vuotuinen tuotto on siten korkeahko. Jos
vaihtoehtoisen sijoituksen tuotto on talléin alhainen (3 %), jad myds mahdollinen menetys pieneksi.

Edelld olevassa laskelmassa ei ole mukana uudistamiskustannuksia. Ne on oletettu vakioksi riippumatta

uudistamisajankohdasta. Toisaalta laskelma ei ota huomioon uuden puusukupolven tuloja, jotka
lykkadntyvat kiertoaikaa pidennettdessa. Puutavaralajien hinnoissa voi tapahtua muutoksia, jotka

vaikuttavat taloudelliseen lopputulokseen.
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