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Lausunto hallituksen esitysluonnoksesta koskien korkojen vahennysrajoituksia

Lausunnon antajasta

Suomen Asumisoikeusyhteisét ry (SAY) edustaa asumisoikeusasuntoja omistavia yh-
teis6ja. SAY:n jdsenyhteis6t omistavat yli 98 prosenttia Suomen ldhes 50.000 asu-
misoikeusasunnosta, joissa asuu yli 100.000 asukasta. Luettelo SAY:n jdsenistd on
tdman lausunnon lopussa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n tilaston® mukaan asumisoikeusasu-
minen on selvasti edullisempaa kuin asunnon vuokraaminen vapailta vuokramarkki-
noilta kasvukeskuksissa ja erityisesti padkaupunkiseudulla. Vapaarahoitteiset vuok-
rat olivat Helsingissa 34 % asumisoikeusasuntoja kalliimpia. Vantaalla eroa oli 22 %
ja Espoossa 20 %.

Lausunto Hallituksen esitysluonnoksen 22.12.2017 mukaan ehdotetun siintelyn tarkoitukse-
na on ehkdistd verotuottojen kannalta merkityksellistd korkovahennyksiin liittyvaa
aggressiivista verosuunnittelua. Edelleen HE-luonnoksen mukaan tarkoituksena on
myo6s sadtda korkovdahennysrajoituksen kokonaisuudesta siten, ettd yrityksille ja3
mahdollisuus jarjestaa yritystoiminnan rahoitus usealla eri tavalla.

Edelld todetut ehdotetun sddntelyn tavoitteet eivit sovellu valtion tukemaan asu-
misoikeusasuntojen tuotantoon. Ensinndkin, valtion arava- ja korkotukilainoilla ra-
hoitettujen asumisoikeusasuntojen osalta on rajoitettu tuoton tulouttamista. Voi-
massa olevien sddnnésten? mukaan tuottoa on sallittua tulouttaa enintidin nelja
prosenttia omistajan asumisoikeusyhteis66n sijoittamille varoille. Rajoitus koskee
myds yhteisén omistajalleen antamasta lainasta perimia korkoa. Toiseksi, asumis-
oikeusyhteiséilld ei ole muuta keinoa rahoittaa asumisoikeustalojen rakentamista ja
perusparannuksia kuin valtion takaamat korkotukilainat ja asumisoikeusasukkaiden
maksamat asumisoikeusmaksut.> Asumisoikeusyhteisdjen omistajat eivit ole ehka
Helsingin kaupunkia lukuun ottamatta valmiita sijoittamaan asumisoikeusyhteisoi-
hin lisda varoja sen vuoksi, etta sijoitusta ei ole mahdollista palauttaa takaisin omis-

tajalle.

1 Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, Asuntomarkkinakatsaus 2/2017.

2 VNA arava- ja korkotukilainansaajien tuoton tuloutuksesta (1371/2016).

3 Asumisoikeusasuntoihin my&nnetésn niiden rakentamis- ja tonttikustannuksiin enimmilldén 85 prosentin takaus,
minkd liséksi asumisoikeuden haltijat maksavat enintdén 15 prosentin suuruisen asumisoikeusmaksun.
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Edelld todetuista syistad korkojen vahennysoikeuden rajoittaminen ei ole perusteltua
asumisoikeusyhteisdissd. Taman vuoksi asumisoikeusyhteiséihin tulisi soveltaa kaik-
kia direktiivin sallimia huojennuksia kuten siirtymédsdannostd, jonka mukaan rajoi-
tuksia ei tarvitse soveltaa ennen 17.6.2016 otettuihin lainoihin. Lisdksi asumisoi-
keusyhteistjen osalta on vilttamatonta sdilyttad voimassa olevassa laissa oleva ta-
sevapautussddnnés. Piddmme asumisoikeusyhteisGjen osalta myos valttamattéma-
nd, ettd vdhennyskelpoisen koron osuus nostettaisiin ehdotetusta 25 prosentista di-
rektiivin sallimaan enimmadismaaraan verovelvollisen niin sanotusta EBITDA-
tuloksesta eli tuloksesta ennen korkoja, veroja, poistoja ja kuoletuksia.

Valtion tukee asumisoikeusasuntojen tuotantoa mydntamaélld rakentamis- ja perus-
parantamislainoille valtion taytetakauksen ja maksamalla korkotukea laissa siide-
tyn omavastuukoron ylittavalta osin. Tuen vastapainoksi asumisoikeusyhteisét si-
toutuvat ikuisiin toimintarajoituksiin ja sitoutuvat tarjoamaan asuntoja omakustan-
nusperiaatteen mukaan maardytyvin asumiskustannuksin. Koska kyse on valtion tu-
kemasta asuntotuotannosta, tulisi hallituksen esitysluonnoksessa arvioida tarkoin
ehdotusten vaikutukset asumisoikeusasuntojen tuotantoon ja asumiskustannuksiin.
Tallaista arviointia ei ole HE-luonnoksessa tehty lainkaan.

Asumisoikeusyhteisot ovat yhtiomuodoltaan osakeyhtiditd, ja ne omistavat suoraan
kaikki hallinnassaan olevat asumisoikeustalot. Asumisoikeustalojen rakentamista ja
peruskorjaamista varten otetut valtion tukemat lainat ovat asumisoikeusyhteiséjen
taseissa velkana. Tamé&n vuoksi nyt ehdatetut korkojen vihennysoikeuden rajoituk-
set tulisivat sovellettavaksi asumisoikeusyhteisoihin, jolloin ne eivit enda saisi vi-
hentda korkokulujaan taysimaaraisesti ja niille syntyisi verotettavaa tulosta. Tulosta
maksettava yhteis6vero nostaisi viidjadmitta asumiskustannuksia ja myés vilillisesti
valtion menoja kasvavien asumistukimenojen muodossa.

Ndkemyksemme mukaan korkojen vihennysoikeuden rajoituksia ei tule ulottaa
koskemaan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja. Mikili rajoitukset kuitenkin jou-
dutaan sdatamaian myds asumisoikeusasunnoille, tulee sidntelyssi huomioida asu-
misoikeusasuntojen erityispiirteet siten, ettd asumisoikeusyhteiséihin sovellettaisiin
kaikkia direktiivin sallimia huojennuksia. Huojennuksista keskeisimmit ovat ns. van-
hoja lainoja koskeva siirtymasddnnds ja tasevapautussddnnés. Lisiksi hallituksen
esitykseen tulisi sisallyttad seikkaperdinen arviointi ehdotettujen sd@nndsten vaiku-
tuksesta asumisoikeusasuntojen tuotantoon ja asumiskustannuksiin.
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Suomen Asumisoikeusyhteisot ry:n jisenet:

Asuntosdation Asumisoikeus Qy

AVAIN Asumisoikeus Oy

AVO-Asumisoikeus Oy

ES-Laatuasumisoikeus Oy

Helsingin Asumisoikeus Oy

Oy Vaasan Asumisoikeus-Vasa Bostadsritt Ab
Setlementtiasumisoikeus Oy
TA-Asumisoikeus Oy

Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy
YH-Asumisoikeus Lansi Oy



