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Asuntosaation vuosina 1991-2007
valmistuneet ASO-kohteet

1992-2002 valmistunut 608 kohdetta ja 13 738 asuntoa

Vuosina 1996-1998 yhteens}

257 kohdetta
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Peruskorjaustarve

Tyypillisen 90-luvun asuinkerrostalon asuinhuoneiston tekninen kayttoika on keskimaarin noin 20-30 vuotta

- Markatilojen seinissé ei kunnollista vedeneristysta ja lattian vedeneristys toteutettu muovimatolla
- Kiintokomerot, keittibkalusteet, lattiat, valiovet ja sdhkotarvikkeet seka kodinkoneet ikaantyneita, kuluneita ja vika-alttiita
» Valtaosa kohteistamme on valmistunut vuosien 1992-2002 aikana ja siten suurelta osin joko jo tayttanyt 30 vuotta tai tAyttAmassa
seuraavien 10 vuoden sisélla.

« Asuntos&ation tavoitteena on peruskorjata 40-50 kohdetta vuosittain. Ta&han menneessa peruskorjaus on tehty 121
kohteessamme.

* Pyrimme siihen, ettd huoneistot tulisivat peruskorjatuksi ennen kuin kohde tayttaa 30 vuotta, silla sen jalkeen asuinhuoneistojen
kayttoika on ylittynyt kaikilta osin

- Erityisesti markatilojen osalta tilanne on kriittinen, silla kaytdnndssa jo lahes kaikissa 25 vuotta ja sitd vanhemmissa
kohteissamme joudutaan alkuperainen kylpyhuone uusimaan aina muuton yhteydessa

« Lisaksi 30 vuotta vanha huoneisto on yleisilmeeltaan ja varustukseltaan heikosti kaupaksi meneva ja pitkista myyntiajoista aiheutuu
merkittavasti tyhjakayttokustannuksia mm. saamattomien kayttovastikkeiden muodossa

- Tama taas tarkoittaa omalta osaltaan my0s sita, ettd entista vahemman huoneistoja osallistuu esimerkiksi
perusvastikekustannusten maksamiseen
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Peruskorjausprosessi ja eri vaiheiden kestot

- Ehdollinen Korjaus- Urakan tallzglz?(as-en Urakka- Tybmaa- - :
blankesuunnittelu lainavaraus suunnittelu kilpailutus osapaatos sopimus valmistelut Tybmaavaine
(VARKE) (VARKE)
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Peruskorjaushankkeiden rahoitusrakenne

+ Korkotukilainaa 95 %
- Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus eli Varke hyvaksyy lainan korkotukilainaksi. Korkotuen lisdksi lainaan sisaltyy valtion
takaus.
- Laina kilpailutetaan ja otetaan edullisimman tarjouksen tehneesta rahalaitoksesta.

« Talla hetkella rahoitusta saa pelkastaan Kuntarahoituksesta

- Laina-aika 30 vuotta

* Omiavaroja5 %
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Perusparannushankkeiden rahoitusprosessi




Hankesuunnittelu

Maaritetadn peruskorjauksen sisalto

71 | asuntosaitio
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Peruskorjaukseen valittavat kohteet ja
sisallon maarittyminen

« Paasaantoisesti peruskorjauskohteet valitaan korjaustarpeen suuruuden perusteella

- Keskinaisessa priorisoinnissa hydodynnetadn korjaustarveindeksia, mikd on maaritetty jokaiselle kohteelle
korjaustarvearviokierroksen perusteella

» Asuinhuoneistojen lisaksi peruskorjauksessa pyritdan korjaamaan tai uusimaan myos muita rakennus- ja rakenneosia, joiden
kayttoika on lopussa tai on korjaustarvearvioinnin perusteella tarpeen

» Peruskorjauksen sisaltoa maaritettdessa huomioidaan, ettd Varke paattad kunkin peruskorjauksen osalta kohdekohtaisesti
hyvaksyttavat, kohtuulliset korjauskustannukset

- Mikali kohteen korjauskulut nousevat liilan korkeaksi, joudutaan mahdollisesti karsimaan peruskorjauksen sisaltoa, eika
kaikkea tarvittavaa pystyta korjaamaan peruskorjauksen yhteydessa.

 Vuosittain peruskorjauksen hankeputkeen valitaan noin 20-50 kohdetta, riippuen siitd, miten edellisvuosina hankkeiden
peruskorjausprosessi on edennyt

- Tavoitteena on siis 40-50 peruskorjausta vuosittain
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Peruskorjauksen hankesuunnittelu ja
asukkaiden kuuleminen

» Peruskorjaukseen valituissa kohteissa kaynnistetddn hankesuunnittelu, mink& yhteydessa maaritetaan tarkemmin tulevan
peruskorjauksen sisalto

» Hankesuunnittelun alussa nimetdan hankkeelle projektipaallikké ja tilataan ulkopuolisen konsultin tekemé& kuntoarvio korjauksen
sisallon maarittamiseksi.

- Mikali hankesuunnittelun yhteydessa havaitaan tarvetta, teetetaan rakenteille tarvittaessa myads tarkentavia kuntotutkimuksia
korjausten laajuuden ja sisallon tarkemmaksi maarittamiseksi

« Kuntoarvion yhteydessa lahetetd&n asukkaille kysely, missa kartoitetaan heidan ndkemystaan huoneistonsa ja kohteensa
korjaustarpeesta.

- Kyselyn vastaukset toimitetaan kuntoarvion laatijalle [&ht6tiedoksi
» Ulkopuolisen kuntoarvion ja asukkailta saadun palautteen lisaksi hankesuunnittelussa huomioidaan oman teknisen henkiloston
tekemat havainnot ja tarpeet peruskorjauksen sisallon osalta

* Ennen alustavan lainavarauksen hakemista Varkesta, kaydaan hankkeen sisélto viela lapi Asuntosaation henkilbkunnan toimesta
(sisaltbtyoryhma) ja varmistetaan sisallon oikeellisuus ja tarpeenmukaisuus
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Huoneistojen sisapuoliset korjaukset

* Huoneistoissa on tavoitteena uusia tai korjata seuraavat:

Markatilat kokonaisuudessaan (sisaltden myos uudet kayttdvesiputket pinta-asennuksena)
Keittiot kaapistot ja kodinkoneet

Hanat ja suihkusekoittajat uusitaan vedensaastomalleiksi

Keittidihin asennetaan astianpesukoneet, mikali ei viela ole ollut ja mitoitus mahdollistaa
Liesituulettimet/-kuvut

Kuivien tilojen lattiat jalkalistoineen

Valiovet karmeineen

Eteisen kiintokomerot

Sahkdkalusteet eli pistorasiat ja valokatkaisimet (kattorasiat uusitaan vain keittioissa)

 Hyvakuntoisia, uudehkoja pintoja ja kodinkoneita ei uusita!

Uusimistarve maaritetaan huoneistokierroksella

« TyOmaateknisista syista johtuen myodskaan huonetilojen seind- ja kattopintoja ei maalata

13
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Koko kiinteistoon kohdistuvat korjaukset

Huoneistojen ulkopuolinen peruskorjauksen sisaltd maarittyy aina kohteen korjaustarpeen perusteella

» Mikali peruskorjausta ei voida kustannussyista toteuttaa tarkoituksenmukaisessa laajuudessa, pyritaan
peruskorjaukseen sisallyttamaan ainakin seuraavien rakenne- tai rakennusosien uusiminen tai korjaaminen, mikali
niissa on korjaustarvetta:

Vesikatto

LVIAS-jarjestelmat ja -putket
Perustukset, alapohjat, salaojat yms.
Julkisivu, parvekkeet ja ikkunat
(Mahdollinen porrashuoneen maalaus)

» Naiden kriittisten rakenneosien korjaaminen saattaa edellyttda, ettd huoneistojen sisapuolisista korjaustoista karsitaan
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Muu tavoitesisalto

Kiinteiston energiankulutusta ja turvallisuutta pyritddn parantamaan seuraavin toimin

* Huoneistoihin asennetaan langattomat lampaétila-anturit ja lammitysjarjestelma kytketaan alykkaaseen
lAmmonsaatojarjestelmaan

* lImanvaihtojarjestelma nuohotaan ja tasapainotetaan

« Lukitus uusitaan iLoq S5 —lukitusjarjestelmaan

* Mahdollisuuksien mukaan asennetaan parvekelasitukset

« Valaistus uusitaan LED-valaistukseksi

» Pysakdintialueen lohkolammitystolpat uusitaan sahko- ja hybridiautojen hitaan latauksen mahdollistavaan lataustolppaan



Saadaan
alustava
lainavaraus

Korjaussuunnittelu ja urakan kilpailutus
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Korjaussuunnittelu ja asukastoimikunnan lausunto

« Saatuamme Varkesta ehdollisen lainavarauksen, kaynnistetdan varsinainen korjaussuunnittelu.
« Korjaussuunnittelun tekee ulkopuolinen suunnittelukonsultti.

« Suunnittelun yhteydessa jarjestetadn kohteella suunnittelukierros/-katselmus, mihin ovat tervetulleita myds
asukastoimikunnan jasenet.

« Suunnitelmien valmistuttua kohteen asukastoimikunnalta pyydetaan lausunto peruskorjauksen sisallosta.

« Lausunto liitetadn osapaatdéshakemukseen.
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Urakkakilpailu ja -hinta

Jokaisesta peruskorjauksesta jarjestetdan urakkakilpailutus.

- Urakkakilpailuun valitaan mahdollisimman iso maara yrityksia, joiden tiedetdan toimivan laadukkaasti

Kaikki peruskorjaukset toteutetaan kokonaishintaurakoina.

Valmistuneiden peruskorjausten loppukustannukset ovat olleet keskimaarin noin 1150 €/asm2.

- Rivi- ja pientalot ovat keskimaaraista kalliimpia ja kerrostalot keskimaarin edullisempia.

Urakkakilpailutuksen jalkeen haetaan Varkelta urakkahinnan hyvaksyntaa eli korkotukilainan osapaatosta.
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Kilpailutus ja urakoitsijan valinta

Hankkeet kilpailutetaan Thinger -tarjouspyyntdpalvelussa.

- Tarjouspyynnott lahetetaan palvelun kautta mahdollisimman monelle urakoitsijalle
- Tarjouspyynto lukitaan palautuspaivaan saakka, eika saatuja tarjouksia pysty nakeméaan ennen kilpailutuksen paattymista.
- Urakoitsijat jattavat kokonaishintatarjouksensa palvelun kautta.

Projektipaallikko valitsee yritykset, joiden kanssa kaydaan tarkemmat urakkaneuvottelut.

- Arvioitavia kohtia tarjouksessa on hinta, urakka-aika, muutost6iden tuntihinnat sekd mahdollisesti aiemmat kokemukset
Asuntosaation hankkeissa.

Urakkaneuvottelun jalkeen valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous.

Havinneille urakoitsijoille lahetetaan “Kiitos ei” -kirje Thinger tarjouspyyntdpalvelun kautta. Saatteeksi ilmoitetaan saatujen
tarjouksien lukumaara, halvin ja kallein tarjoussumma, mutta ei yrityksien nimia.

- Talloin urakan havinnyt urakoitsija osaa sijoittaa oman tarjouksensa saatujen tarjouksien haarukkaan ja saa tietoa laskentansa
tarkkuudesta.
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Thinger vertailutaulukko

Tarjousvertailu

Sepontie 4, Jyvaskyld peruskorjaus

Asuntosabtion Asumisolews Oy

Tarpousaika 14.02.2023

Tarpoukset avannu Mikko Kolehmainen 16.02 2023 12.56

Tarpouksen jindalka 13.02.2023 0849

Tarpoajan yhteyshenlolo
Tarjouspyynnin vastaanatiajs

Alustava vastaus

S

Kokonaishinta alv 0% 745 000,00
Kokonaishinta (5is alv), € 923 800,00
LisBtGiden tuntihinta (sis alv), €'h  RM rakennusmies 49,60
Lisitdiden tuntihinia (sis alv), €/h  RAMrakennusammaitimies 55,80
LisitGiden tuntihinta (sis alv), &'h  LV] asentaja 59,00
Lisatiden tuntihinta (sis alv), €/h  Sahkiasentaja £5,00
Lis#ifiden tuntihinia (sis alv), €'h  RAU asentaja 65,00
Tarjouksen voimassaoio Melja kuuikautta 3

Muut Diedit

Kutsutaan urakkaneuvatteluun

14.02.2023 09.05

14.6.2023

¥

1 030 000,00
1277 200,00

46,00
35,00
65,00
65,00
120,00

14.02.202313.54

735 000,00
917 400,00
35,00
40,00
4500
4500
4500
30.6.2023

Kutsutaan wakkansuvolteluun

14022023 15.24

4 uukautia

20

| (R

0y oy
14.02.2023 15.23

Avaliu, &1 Avaliu, el Avally, el

vastausta  vastausta  vestausta
765 000,00 BOZ 831,09
Q48 000,00 995 510,55
43,00 47.3%
50,00 51.08
58,00 55,80
5500 67,00
55,00 79,60

30.6.2023
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Urakkasopimus ja asukasinfo

« Osapaatoksen saatuamme, voidaan tehdéa urakkasopimus edullisimman tarjouksen jattdneen urakoitsijan kanssa.

« Vahintdan 2 kuukautta ennen peruskorjauksen alkua asukkaille jarjestetdan infotilaisuus tulevasta peruskorjauksesta.
Infotilaisuudessa kaydaan perusteellisesti lapi tulevan peruskorjauksen kaytdnndnasiat.

- Asukasinfo jarjestetddn yleensa tyopaivan jalkeen iltapaivalla etayhteydelld, jotta mahdollisimman moni asukas paasee
osallistumaan

- Asukasinfon tallenne ja esitysmateriaali tallennetaan asukasportaaliin (Kotikulma), minne avataan myds oma 0sio
peruskorjauksen viestintaa varten.
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Asuntokatselmukset

» Melko pian infotilaisuuden jalkeen tekninen isannoitsija tekee
urakoitsijan kanssa huoneistokatselmuksen, missa kunkin
huoneiston lopullinen peruskorjaussisaltd varmistuu.

» Asuntokatselmuksessa kierretaan kaikki huoneistot ja
asukkailla on tietyin osin mahdollisuus ottaa kantaa oman
huoneistonsa korjaussisaltoon

» Mikéli asukas ei ole kierroksen aikana paikalla, voi han
jattad kommenttinsa esimerkiksi paperilapulle
kirjoitettuna keittion poydalle

» Asuntokatselmuksesta laaditaan muistio, joka lahetetaan
asukkaalle sahkopostitse.

« Muistioon on kirjattu huoneistokohtainen korjaussisalto
seka mahdolliset asukkaan kommentit ja toiveet.
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Asukkaiden valinnanmahdollisuudet
materiaalien osalta

Pintamateriaalivaihtoehdot

Keittibkokonaisuuksia 4 vaihtoehtoa
Lattialaminaatteja 3 eri sévya
Markatilan lattialaattoja 3 eri sdvya

Kodinkoneet

Peruskorjaussisaltoon kuuluu perustason valkoiset
kodinkoneet, mutta asukkailla on mahdollisuus korottaa
tasoa muutostydna omakustanteisesti tai Asoetu-pisteilla.
- Valittavana kaksi laatutasoa seka ulkonakona
valkoinen tai rosteripinta
Isompiin huoneistoihin asennetaan kaksi kylmalaitetta,

pienempii yksi

Kaikki vanhat kalusteet ja kodinkoneet ovat Asuntosaation
omaisuutta. Asukkaiden ei ole mahdollista ottaa niita
itselleen peruskorjauksen yhteydessa. Kodinkoneiden
kierratyksesta huolehtii kodinkonetoimittaja.

Asoetu-pisteiden hybédyntaminen

» Peruskorjauksessa Asoetu-pisteilla voi vaihtaa
lattiamateriaalin laminaatista vinyyliin, maalauttaa koko
huoneiston seinét ja katot tai korottaa kodinkoneiden
tasoa.

 Pisteita tulee olla tarpeeksi Asoedun lunastamiseen.
Rahalla ei voi korvata puuttuvia pisteita.

Muutostyo6t peruskorjauksen yhteydessa

» Peruskorjauksen yhteydessa voi muutostyona
omakustanteisesti esim. maalauttaa koko asunnon
seinat tai korottaa kodinkoneiden tasoa.

* Muutostdiden osalta ollaan suoraan yhteydessa
urakoitsijaan, joka tekee asukkaalle tarjouksen
muutostyosta.

* Muutosty6 laskutetaan suoraan asukkaalta.



Peruskorjausurakka
kaynnistyy

Korjauksen eteneminen ja vaikutus asumiseen

D] asuntosiitio
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Asuminen peruskorjauksen aikana

» Asukkailla on oikeus asua kodeissaan peruskorjauksen ajan,
mutta suosittelemme vahvasti sijaisasunnon hankkimista oman
asunnon remontin ajalle, silla remontista on merkittdvasti haittaa

paivittdiseen asumiseen
- Kylpyhuone on poissa kaytosta ja keittio on kaytdssa vain —
osan aikaa.
- Remontista aiheutuu merkittdvaa meluhaittaa ei pelkastaan
oman, vaan myos muiden asuntojen ja yleisesti kiinteistolla

tehtavien toiden vuoksi

* Piha-alueelle tuodaan l[ammitetyt suihku- ja WC-tilat niiden
asukkaiden kayttoon, jotka eivat muuta sijaisasuntoon.

» Asuntosaatio ei voi tarjota asukkaille sijaisasuntoja, silla tyhjat
asunnot ovat myynnissa myds remontin ajan.
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Ennen remontin aloitusta

« Ennen toéiden aloittamista urakoitsija laatii jokaisesta huoneistosta oman yksilollisen aikataulun, jossa kerrotaan tdiden etenemisjarjestys

 Urakoitsija on asukkaaseen yhteydessa noin kaksi viikkoa ennen tdiden aloitusta ja sopii kaynnin asukkaan luokse.

- kaynnille on varattu aikaa noin 15 minuuttia
- kaydaan lapi asuntokohtainen aikataulu ja ty6njohto vastaa mahdollisiin kysymyksiin remonttiin liittyen
- kaydaan lapi tdiden etenemisjarjestys seka asukkaan vastuulla olevat tehtavat ja ajankohdat kyseisille tehtaville

» Muuttolaatikot (25 kpl) ja suojausmateriaalia tavaroiden pakkaamiseen on saatavilla urakoitsijan toimittamana noin kaksi viikkoa ennen
oman asunnon remontin alkamista.

+ Kiinteiston pihalle tuodaan jatelava, jonne asukkaat voivat halutessaan tuoda pois heitettavaa tavaraa (ei elektroniikka-, sdhko- tai
ongelmajatettd).
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Asunnon sisapuolisen remontin eteneminen

Asunnon remontin kesto on 15 arkipaivaa eli noin 3 « Asunnon pesutilat ovat poissa kaytosta koko asuntokohtaisen remontin ajan eli 3 viikkoa.

viikkoa. + Keittid on pois kaytosta noin 5 tyopaivaa. Tarvittaessa jadpakastinkaappi pidetaan asukkaan

« Tyo6t ajoittuvat klo 7.00-18.00 vélille. Melua aiheuttavat ty6t pyritdéan kaytdssa koko remontin ajan.

aloittamaan vasta klo 8.00 alkaen. « Mikali asunnossa purkuttiden yhteydessa havaitaan esim. kosteutta markatiloissa ja

asuntoon joudutaan tekemaan kuivatuksia, pidentyy remonttiaika kuivatuksen verran

+ Viikonloppuisin ja pyhapaivisin ei tyoskennella. Poikkeustapauksissa _
kyseisen asunnon osalta.

lauantaisin voidaan tarvittaessa tehda hiljaisia toita klo 9.00-16.00.

Tasta tiedotetaan asukkaita etukdteen. » Parveke- terassi- ja julkisivutyot toteutetaan erikseen omassa aikataulussaan. Parvekkeet

eivat ole remontissa samaan aikaan, kun asunnossa on remontti. Eli asukkaat voivat

+ Tyot aloitetaan pesutilojen, keittion seké muiden kiintokalusteiden _ ' _ _
sailyttaad ulkona sailyvaa tavaraa remonttinsa aikana parvekkeella.

purkutoilla. Asukas tyhjent&a tilat tavaroista ennen tdiden aloitusta

siirtamalla ne esim. olohuoneeseen. « Mikali korjaustyot edellyttavat, kaikki asuntoterassit puretaan. Jos asukas haluaa rakentaa

- Asukkaat pakkaavat ja siirtavat itse tavaransa etukateen oman puretun terassinsa takaisin, siita tulee sopia urakoitsijan kanssa. Asukas vastaa itse
toimitetuissa muuttolaatikoissa terassin rakentamisesta takaisin.
* Keittién ja makuuhuoneiden téiden valmistuttua asukas siirtaa « Asunnon paivakohtaiset remonttiaikataulut saattavat vaihdella hieman asuntotyypin ja
tavarat olohuoneesta valmistuneisiin huoneisiin. Talla tavoin remonttilaajuuden mukaan.
olohuoneen ja muut asunnon viimeistelyty6t voidaan toteuttaa
esteetta loppuun. + Urakoitsija tiedottaa asukkaita kunkin asunnon kaytannon toteutuksesta tarkemmin ennen

remontin alkua sekéd sen edetessa.
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Liikuntarajoitteet
ja avainturvallisuus

« Tydmaa-alueen suunnittelussa huomioidaan, etta reitit ovat kaikille

mahdollisia seka turvallisia kulkea. Liikuntarajoitteista tulee
iImoittaa tyonjohdolle ennen remontin alkamista, jotta se voidaan
huomioida aluesuunnittelussa.

+ Pelastusreitit ovat aina pelastusviranomaisten kaytettavissa.

« Asunnon ovet pidetdan lukittuina aina, kun asunnossa ei
tyoskennella. Kaytdssa on yleisavain, joten asukkaiden ei tarvitse
luopua omista avaimista.

,“ Pel’uskm—‘aus_
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Peruskorjauksen viestintaa

« Tiedotamme asukkaita kirjetiedotteella mahdollisesta peruskorjauksesta siina vaiheessa, kun aloitamme
hankesuunnittelun
- Tyypillisesti tdma on noin 1,5 vuotta ennen varsinaisen urakan alkua.
 Valiaikatietoja hankkeen etenemisesta tiedotetaan sadnndllisesti asukasportaalin kautta (Kotikulma)
» Vahintaan puoli vuotta ennen varsinaisen peruskorjausurakan alkua asukkaita tiedotetaan tulevasta peruskorjauksesta
- Tiedotamme koko peruskorjausurakan alkupaivan, jolloin yksittdisen huoneiston osalta peruskorjaus saattaa alkaa
vasta myohemmin kuin 6 kuukauden kuluttua.
* Muilta osin viestimme paasaantdisesti sahkdisissa viestintdkanavissa (Kotikulma)
« Hankeprosessin aikana viestinnasta vastaa Asuntosaatio
» Urakanaikaisesta viestinnasta vastaa urakoitsija
- tydmaalla on viikkotiedotuskaytanto; joka viikon perjantaina urakoitsija laatii tiedotteen, jossa kerrotaan mita
tyomaalla on tapahtunut kuluneella viikolla ja mita toita toteutetaan seuraavalla viikolla
- viikkotiedote tallennetaan sahkoiseen viestintakanavaan (Kotikulma).
» Asukastoimikunnan puheenjohtaja kutsutaan mukaan tydmaakokouksiin, jolloin asukastoimikunnalla on sama tieto

peruskorjauksen tilanteesta kuin esimerkiksi hallinnollisella isannaitsijalla
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Asumisneuvoja avuksi

» Mikali asukas on esim. ikdihminen tai muusta syysta
tarvitsee apua joko pakkaamisen tai vaistbasumisen
etsinnéssa, on hanella mahdollisuus asumisneuvoja
palveluihin

* Asumisneuvojamme kanssa voi tarvittaessa yhdessa
miettid sopivia vaihtoehtoja mahdollisimman sujuvaan
asumiseen remontin ajaksi.

» Tarvittaessa asumisneuvoja ohjaa asukkaan esim.
kunnallisten palveluiden piiriin.
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Hyvitykset peruskorjauksen ajalta

Hyvitdamme asukkaille paasaantoisesti yhden
kuukauden vastikkeen peruskorjauksen ajalta.

* Hyvitys on aina 100 %, mikali huoneistossa
uusitaan kylpyhuone

« Mikali huoneistossa uusitaan esimerkiksi vain lattiat
tai keittid, on hyvitys kummankin osalta noin 1/3
taydesta hyvityksesta.

« Hyvitys tehdaan kayttbvastikkeeseen, joten
mahdolliset kayttokorvaukset (autopaikka,
saunavuoro, jne.) maksetaan normaalisti.

» Asukkaat saavat hyvityksen sind kuukautena, kun
heidan huoneistonsa peruskorjaus on
paasaantoisesti kaynnissa.

Huoneiston ulkopuolisia toita ei hyviteta erikseen,
vaan ne sisaltyvat kuukausihyvitykseen.

Urakoitsijan huoneistossa kayttama sahko sisaltyy
niin ikdan kuukausihyvitykseen.

- Mikali huoneistoissa havaitaan kosteutta,
kayttaa urakoitsija asunnon sahkoa
kuivaustdihin. Sahko korvataan asukkaalle
erikseen peruskorjauksen jalkeen.

Lahetdmme kaikille asukkaille erillisen ilmoituksen
kunkin huoneiston hyvityksen maarasta ja
ajankohdasta.

Lisdksi mahdollisen hissin uusimistdista hyvitetaan
asukkaille 10 % silta ajalta, kun hissi ei ole
kaytettavissa (2. kerroksesta ylospain)
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Peruskorjauksen
vaikutukset
asumiskustannuksiin

» Peruskorjauksen kustannukset jakautuvat
kaikkien noin 17 000 asunnon kesken.

» Kohteelle méaaritellaan kayttdarvo suhteessa
tasausryhman muihin taloihin.

« Kayttéarvoon vaikuttavat mm. sijainti, ik&, kunto
ja laatutaso.

» Peruskorjauksen jalkeen kohteen kunto ja
laatutaso nousevat, joten kohteen osuus
perusvastikepotista nousee sen myota

* Perusvastikkeen nousu on ollut tyypillisesti noin
0,30-1,00 €/ jm2 (kk).

Kayttoarvo Perusvastike

Kohteen kayttéarvo maarittaa
perusvastikkeen suuruuden.

Kayttoéarvoon
vaikuttavat mm:

‘( Kysynta

e Laatutaso

N\

Kunto

Kohteelle maaritellaan kayttéarvo suhteessa tasausryhman muihin taloihin.



Onnella

on osoite.
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