ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 4/2025

POYTAKIRJA

Aika 12.5.2025 klo 14.20
Paikka Helsingin Asumisoikeus Oy

Osallistujat, jasenet

Muut osallistujat

18

Esitys:

Kokoushuone Horisontti, Tyopajankatu 8, Helsinki.

Osallistuminen oli mahdollista myds etayhteydella.

Riskila Jari, pj Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Paatonen Pekka, vpj VASQO, as.ed.

Ala Marianna (teams) Oy Vaasan Asumisoikeus

Friman Mikael SASO Ry

Kuosa Jarmo (teams) KAS

Lavonen Mirva Asuntosaation Asumisoikeus, as.ed.

Lehtiméki Erkki (teams) Vaasan Asumisoikeus, as.ed.

Lindholm Heidi Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakaoti

Meriluoto Anton VASO

Mustonen Esa (teams) TA-Asumisoikeus

Palviainen Harri HASO

Pihlaja Vilma KOVA

Porkka Jukka KAS, as.ed.

Salovuori Raimo Avain Asumisoikeus, as.ed.

Semenov Evgeni HASO, as.ed.

Vihervuori Esa TA-Asumisoikeus, as.ed.

VitaeAnne———————————— Vyuokraladsetry—————

Karjalainen Anu (teams) Ymparistoministerio
Karttunen Soile (teams) Valtiokonttori
Kurki Maija-Helena (teams) Ymparistoministerio

FurgpnenSami———————— Varke

Ko6iv Rain  kiinteistopaallikko Asuntosaatio

KOKOUKSEN AVAUS JA SIHTEERIN VALINTA

Puheenjohtaja avaa kokouksen ja kokouksen sihteeriksi valitaan

Marianna Ala.
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ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 4/2025
POYTAKIRJA
Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.
28 TYOJARJESTYS
Esitys: Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

38 EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Esitys: Hyvéaksytaan 7.4.2025 pidetysta kokouksesta laadittu poytakirja (liite
3).

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

48 PERUSKORJAUKSET

Anu Karjalainen on esittanyt neuvottelukunnassa kasiteltavaksi
seuraavia asukkailta 1&ahtoisin olevia kysymyksia peruskorjauksista:

- Korjausten tarkoituksenmukaisuus: Tehdaanko vain
asuntokohtaisesti arvioiden jarkevat, hyvin perustellut korjaukset?

- Asukasvaikuttaminen: Miten asukkaille/hakijoille ilmoitetaan
peruskorjauksista ja miten asukkaat paasevat vaikuttamaan niihin?

- Jarjestelyt korjausten aikana: Toteutetaanko peruskorjaukset niin,
ettd asukkaalle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa? Pystyyko
asunnossa asumaan/ sailyttamaan tavaroita korjauksen aikana?
Mita vaihtoehtoja asukkaalla on?

Myo6s ASO 2.0 -tydryhmassa on todettu tarpeelliseksi, etta
neuvottelukunta perehdytetd&n peruskorjausasioihin.

Neuvottelukunta kévi kokouksessaan 7.4.2025 alustavan
keskustelun ja paatti syventya peruskorjauksiin tarkemmin
seuraavassa kokouksessa, johon valmistellaan Asuntosaéation ja
VASQO:n esitykset yhtididen peruskorjauskaytanndista. Esitykset ovat
esityslistan liitteind 4A-4C.

Liitteena 4D on apulaisoikeuskanslerin kanteluasiassa antama

korjauksista tiedottamista koskeva paatos. Paatoksen tarkka

noudattaminen asumisoikeuskohteiden peruskorjauksissa on
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Esitys:

Paatos:

huomattavan vaikeaa, minkéa lisdksi se on omiaan lisdamaan
korjaushankkeiden kustannuksia.

Varapuheenjohtaja Pekka Paatonen esitteli liitteind 4A ja 4B,
Asuntosaation kiinteistopaallikké Rain Koiv liitteena 4C ja
puheenjohtaja Jari Riskila litteena 4D olevan aineiston.

Kaydaan keskustelu yhtididen peruskorjauskaytanndista erityisesti
edelld mainittujen kysymysten aiheista ja tehddén mahdolliset
jatkotyoskentelya koskevat paatokset.

Kaytiin keskustelu, josta kirjattiin pyynndsta keskeisimmat asiat:

Pekka Paatonen, Liite 4A:

Vaikuttaako asumisen hintaan tekeeko osa- vai tdysremontin? -> Ei
Voiko asukas kieltaytya remontista? -> Ei

Maksaako yhti6 sijaisasumisesta tai auttaako asunnon etsimisessa?
-> Ei

Onko ns. Varken rajat tullut vastaan siin&, mita urakkaan voidaan
sisallyttda -> Ei

Todettiin, ettd varmasti on olemassa jonkinlainen kattohinta, joka
rajaa korjausten laajuutta. Asuntosaatiolle on ilmoitettu, etta ainakin
kysynnaltaan hyvilla alueilla 1200 €/m2 on paasaantdisesti viela
hyvaksyttava kustannustaso.

Pekka Paatonen, Liite 4B
Tasauksen tarkemmista perusteista kysyttiin ja pyydettiin
mahdollisesti myéhemmin toimitettavaksi tarkempaa selvitysta.

Osa kayttovastike 2:lla katettavista kuluerista, eli tasattavat
hoitokulut, jaetaan Vasossa kohteille euromaaraltaan (€/m2/kk)
samansuuruisina. Sen sijaan paaomamenot tasataan kayttéarvon
mukaan, joka riippuu mm. kohteen iasta, kunnosta, varustetasosta,
sijainnista ja kayttbasteodotuksista.

Pisteytysjarjestelma / kanta-asiakashyvityspistejarjestelmasta
kysyttiin tarkennuksia -> ei oikeuta vastikealennuksiin tai —
hyvityksiin, vaan pisteilla saa teettdd muutostyon tyyppisia
tasonparannuksia.

Onko Vason pisteytysjarjestelma salassapidettava -> ei, voidaan
kayttdd benchmarkkaus — tarkoitukseen

Rain Koiv, Liite 4C
Miten reklamaatiotilanteet, jos urakka-aikataulu ei pida->
lis&hyvityskaytantoé olemassa, jos aikataulu venyy

Sivu3/5



ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA
KOKOUS 4/2025

POYTAKIRJA

Miten vakuutusasiat, jos asukas asuu tai sailyttda omaisuuttaan
urakan aikana asunnossa -> urakoitsijan vakuutus kattaa urakasta
aiheutuvat vahingot, asukas tekee tavaran siirrot, jolloin niiden osalta
vastuu asukkaalla

Miten suhtaudutaan asukkaan itse teettamiin muutostéihin urakan
yhteydessa? -> Ratkaistaan tapauskohtaisesti, riippuen esimerkiksi
muutostyon iasta ja kunnosta. Mita hyvakuntoisempi ja tuoreempi
muutostyd on, sitd todennakdisemmin se sailytetaan.

Laskutetaanko asukkaan mahdollisesti aiheuttamat tuhot
huoneistossa urakkavaiheessa, kun huoneistokohtainen selvitys
tehty, vaikka ko. korjaukset sisaltyisivat urakkaan? -> ei

Jari Riskila, Liite 4D

Miten Vason juuri esitellyssa peruskorjausaikataulussa ennakoiva

tiedottaminen vahintaan 6 kuukautta ennen korjausten aloittamista

pystytdan tekema&an?

=>» ennakoiva tiedottaminen tehdéaan ajoissa, mutta tuolloin ei ole
viela tiedossa tarkkaa huoneistokohtaista ajankohtaa, jonka
ilmoittamista apulaisoikeuskanslerin linjaus edellyttaa

Korjauksista ilmoittamista koskeva saéantely on otettu
asumisoikeuslakiin huoneenvuokralain mallin mukaan sellaisenaan.
Talldin ei ole otettu huomioon sitd, etta kun vuokratalossa tehdaan
peruskorjaus, kaikki vuokrasopimukset paasaantoisesti irtisanotaan,
mutta asumisoikeuskohteissa sopimusten irtisanominen ei ole
mahdollista.

Paatettiin yksimielisesti siséllyttaa neuvottelukunnan Aso 2.0 -
kokonaisuuteen ehdotus korjauksista ilmoittamista koskevan
huoneistokohtaisen vahimmaismaaraajan lyhentamiseksi
olennaisesti nykyisesta 6 kuukaudesta, kun kyse on koko taloa
koskevan peruskorjauksen yhteydessa tehtavista korjauksista.

Todettiin, ettéd peruskorjausprosesseista on nyt kayty perusteellinen
keskustelu, ja keskustelu paatetaan toistaiseksi tahan.

58 MUUT ASIAT

Paatettiin kirjata poytakirjaan, ettd edelleen neuvottelukunnan
puheenjohtajalle voi ilmoittaa asioita, joita toivotaan
neuvottelukunnan kasiteltavaksi.
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Aso 2.0 tydryhmalle muistutettiin, ettd asumisoikeusyhteisgdjen ja
asumisoikeusyhdistysten lainsdddannén eroavaisuus on tyéryhman
syyta ottaa tydskentelysséa huomioon.

Anu Karjalainen ilmoitti tiedoksi:
Aso — ajankohtaisselvitys on tarkoitus julkaista toukokuun aikana.

Eduskunnassa on tehty kirjallinen kysymys asumisoikeusasuntojen
peruskorjaushankkeista.

68 SEURAAVAT KOKOUKSET

Seuraava kokous on paatetty pitaa 9.6. klo 14 Asuntosaation
toimistolla, Tuulikuja 2, Espoo.

Esitys: Neuvottelukunta paattaa toisena seuraavan kokouksen pidettavaksi

19.8.2025 klo 14 Valtioneuvoston kokouskeskuksessa,
Etelaesplanadi 4, Helsinki.

pPaatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

78 KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Neuvottelukunnan puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16.20.
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