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1. Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteessa

Taustaa
 Rajoituksista vapauttamista pyritty helpottamaan aiemminkin (HE 189/2020 vp)

» Asumisoikeustalo olisi voitu vapauttaa rajoituksista, jos talossa olisi ollut asumisoikeuden
haltijoita enintaan 1/3 huoneistoista -> asumisoikeussopimukset olisi muutettu
vuokrasopimuksiksi

» Esitys kaatui perustuslakivaliokuntaan (PeVL 5/2021 vp), joka totesi lausunnossaan mm.

— asumisoikeus on asumisoikeussopimuksen ydinsisaltdoa ja vuokrasopimukseksi muuttaminen
heikentaa asumisturvaa

— omaisuudensuojan piiriin kuuluvaa asumisoikeutta ei voida heikentaa, elleivat asumisoikeudet ole
muutenkin vaarassa

— ennakolta ei voida varautua ongelmaan, joka ei viela uhkaa asumisoikeusyhteisojen
toimintaedellytyksia
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Uusi esitys

* Kriteeri olisi samanlainen kuin edellisessa esityksessa, eli asumisoikeustalo voitaisiin
vapauttaa rajoituksista, jos talossa olisi ollut asumisoikeuden haltijoita enintaan 1/3
huoneistoista, ja muut kriteerit (mm. talon tappiollisuus) tayttyvat

» PeVL hylkasi aiemman esityksen, joten perusteltava uusilla argumenteilla

— Toimintaymparistd on haastavampi kuin edellisen esityksen aikana, kayttovastikkeet nousseet ja
kayttoasteet laskeneet

— Talot ikaantyvat, mutta kaikkia asumisoikeustaloja ei ole jarkeva peruskorjata, Varke tehnyt jo
hylkaavia paatoksia hakemuksiin

» Edelliseen esitykseen myos erona, etta vapautettavat talot olisi aina muutettava asunto-
osakeyhtioiksi, ja asukkailla olisi oikeus omaksilunastamiseen

— Omaksilunastushinta alkuperainen hankinta-arvo rakennuskustannusindeksilla tarkistettuna tai
kaypa hinta (alempi naista)
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2. Rajoituksista vapauttaminen konkurssissa

» Asumisoikeustalot voitaisiin vapauttaa rajoituksista asumisoikeusyhteison konkurssissa
—Vain ne kohteet, joilla ei ole kysyntaa asumisoikeustaloina

» Rajoituksista vapautetut asumisoikeustalot myytaisiin vapaalla hinnalla ja talojen ostajilta
edellytettaisiin asunnon tarjoamista asumisoikeuden haltijoille

— Riippuu talon tulevasta kaytosta: Asunto-osakeyhtiosta tarjottaisiin mahdollisuus ostaa asunto
omaksi tai jaada vuokralle, taikka vuokratalosta vuokra-asunto

» Asumisoikeusmaksujen palautus pyrittaisiin turvaamaan siten, etta ne tulisivat maksettaviksi
ennen muita velkoja
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3. Uudet asumisoikeussopimukset irtisanomisehdolla

» Uudet sopimukset tehtaisiin siten, etta niihin sisaltyisi asumisoikeusyhteison oikeus irtisanoa
sopimus, jos
— talossa olisi vajaakayttoa (= 50 % muussa kuin asokaytossa) tai

— talon muut edellytykset asumisoikeustalona jatkamiseen olisivat heikentyneet (esim.
perusparannuksille ei saatavilla rahoitusta)

 Talo muutettaisiin asunto-osakeyhtioksi ja asumisoikeuden haltijoille tarjottaisiin mahdollisuus
asuntonsa omaksilunastamiseen
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4. Jarjestysnumeroista luopuminen

« Jarjestysnumeroista asukasvalinnassa luovuttaisiin

 Jatkossa asukas valittaisiin ehdot tayttavien hakijoiden joukosta hakemusten
saapumisjarjestyksen ja/tai arvonnan perusteella
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