VALTAKUNNALLINEN ASUMISOIKEUSASIOIDEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 3/2026
POYTAKIRJA
Aika 21.4.2026 klo 14.05-15.35
Paikka Asuntosaation toimisto, Tuulikuja 2, Espoo
Osallistuminen oli mahdollista myds etayhteydella.
Osallistujat, jasenet Riskila Jari, pj Asuntosaation Asumisoikeus Oy
Paatonen Pekka, vpj VASO, as.ed.
Ala Marianna (Teams) Oy Vaasan Asumisoikeus
Friman Mikael SASO Ry
liskola Antti (Teams) Avain Asumisoikeus Oy, as.ed.
Kiviranta Elias (Teams) Avain Asumisoikeus Oy
o
: Hosa :Ja; ';.'g IE;’ S+ ‘SE.'.'.'.”.S..G'IEEEHs ;.5 ! _as.ed.
Lehtimaki Erkki Oy Vaasan Asumisoikeus, as.ed.
Lindholm Heidi Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakoti
Meriluoto Anton VASO
Mustonen Esa TA-Asumisoikeus Oy
Palviainen Harri HASO
Parkkonen Jouni KOVA
Semenov Evgeni HASO, as.ed.
Vihervuori Esa TA-Asumisoikeus Oy, as.ed.
Viita Anne Vuokralaiset ry
Muut osallistujat Karttunen Soile (Teams) Valtiokonttori
Kurki Maija-Helena (Teams) Ymparistoministerio
TurgpenSami——————————————————Varke
Vikstrom Hanne (Teams) Ymparistoministerio
Minna Korhonen Varke
1§ KOKOUKSEN AVAUS JA SIHTEERIN VALINTA
Esitys: Puheenjohtaja avaa kokouksen. Kokouksen sihteeriksi valitaan
Jouni Parkkonen.
Paatos: Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14.05. Kokouksen sihteeriksi

valittiin Jouni Parkkonen.
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2§
Esitys:

Paatos:

38§
Esitys:

Paatos:

48

Esitys:

Paatos:

TYOJARJESTYS
Hyvaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.

Taydennettiin laadittua esityslistaa siten, etta muissa asioissa
paatettiin kasitella 1) Tilastokeskuksen Vuokratilaston
lakkautusuhkaa ja 2) KOVA ry:n ASO-koulutuspaivaa 15.4.2026.

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvaksytaan 24.3.2025 pidetysta kokouksesta laadittu poytakirja
(liite 3).

Paatettiin lisata edellisen kokouksen pdytakirjan 5 § Lakimuutosten
eteneminen -kohtaan maininta tydryhmasta (Jari Riskila, Esa
Mustonen, Anton Meriluoto ja KOVAN Noora Salokangas), joka
valmistelee neuvottelukunnalle lausuntoluonnosta asumisoikeuslain
muuttamisesta. Hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja talla
lisayksella.

ASUMISOIKEUSLAIN MUUTTAMINEN

Luonnos hallituksen esitykseksi asumisoikeuslain muuttamiseksi
(Liite 4A) tuli lausunnoille 23. maaliskuuta. Lausunnot on pyydetty
toimittamaan viimeistaan 8. toukokuuta.

Aikataulullisena tavoitteena on, etta neuvottelukunta paattaa
annettavan lausunnon lopullisesta sisallosta 5. toukokuuta
pidettavassa kokouksessaan.

Kooste neuvottelukunnan edellisessa kokouksessa esitetyista
kannanotoista muutosehdotuksiin on péytakirjan liitteena (Liite 4B).
Edellisessa kokouksessa asetetun tyoryhman ehdotukset
neuvottelukunnan kannanotoiksi ovat poytakirjan liitteena (Liite 4C).

Neuvottelukunta kay liitteiden 4B ja 4C pohjalta keskustelun
kannanotoista lainmuutosehdotuksiin ja paattaa linjauksista
jatkovalmistelun tueksi.

Esa Mustonen esitteli tydoryhman valmisteleman neuvottelukunnan
lausuntoluonnoksen liite 4C. Neuvottelukunta kavi liitteiden 4B ja 4C
pohjalta keskustelun kannanotoista lainmuutosehdotuksiin.
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Neuvottelukunta piti laadittua lausuntoluonnosta yleisesti ottaen
hyvana. Neuvottelukunta kavi keskustelua erityisesti seuraavista
asioista:

Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteissa:
Keskusteltiin vertailuvuokran merkityksesta ja vaikutuksista.
Sita pidettiin epaoikeudenmukaisena tilanteessa, jossa
kohteen kayttovastikkeen pitaminen kohtuullisena edellyttaa
tasausta muilta asumisoikeuskohteilta. Nain kayttovastike on
tallaisissa kohteisessa keinotekoisesti liian matala, koska
lainsaadannossa on vaatimus pitaa kayttovastike alle
vapaarahoitteisen vertailuvuokran.

Rajoituksista vapauttaminen konkurssitilanteissa:
Neuvottelukunnan mielesta kohteiden tulisi vapautua suoraan
lain perusteella konkurssitilanteissa. Onko
tarkoituksenmukaista, etta asumisoikeusmaksut olisivat
massavelkoja ja miten ne vaikuttavat asukkaiden asemaan?
Miten rahoittajat suhtautuvat rajoituksista vapauttamiseen
konkurssitilanteessa? Jos rajoituksista vapauttaminen riippuu
Varken jalkikateisesta harkinnasta, se ei luo automaattisesti
konkurssipesan kohteille vakuusarvoja. Voisiko valtiontakaus
asumisoikeusmaksujen palautuksille olla vaihtoehto
asumisoikeusmaksujen muuttamiselle massaveloiksi?
Asumisoikeussopimuksen irtisanominen: Keskusteltiin
asumisoikeussopimuksen pysyvyyden merkityksesta osana
asumisoikeusjarjestelmaa. Moni asiakas pitaa pysyvaa
asumisoikeutta keskeisena vetovoimatekijana
asumisoikeusasumiseen. Keskusteltiin, etta voisiko
vaihtoehto pykalalle olla se, etta siina saadettaisiin
mahdollisuudesta sopia asiasta asumisoikeusyhtion ja
asukkaan valilla?

Jarjestysnumeroista luopuminen: Jos jarjestysnumeroista
luovutaan ja siirrytaan hakemuksen saapumisjarjestykseen,
miten hakemus maaritellaan. Todettiin, ettd on parempi, jos
asiaa ei saadeta lainsdadanndssa kovin yksityiskohtaisesti.
Vertailuvuokran tarpeellisuus: Neuvottelukunta oli nostanut
asumisoikeusjarjestelman yhdeksi kehittamiskohteeksi
vertailuvuokrasta luopumisen. Paatettiin, etta lisataan tata
koskeva kohta lausuntoon.

Poliisiviranomaisen tiedot huoneistokaynneista
hairidtilanteissa: Todettiin, ettd vuokranantaja tai
asumisoikeusyhtio eivat saa poliisiviranomaiselta talla
hetkella tietoja huoneistokaynneista. Pidettiin tarkeana, etta
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tama tulisi mahdolliseksi. Paatettiin lisata tata asiaa koskeva
kohta lausuntoon.

e Tupakointikielto: Keskusteltiin tupakointikiellon mahdollisesta
ulottamisesta myos asumisoikeuslakiin. Todettiin, etta
asumisoikeusasumisen omaisuudensuojasta johtuen
tupakointikieltoa on erittain epatodennakoista saada
asumisoikeuslainsaadantoon.

Neuvottelukunnan nakemykset otetaan huomioon
lausuntoluonnoksen jatkovalmistelusta. Esa Mustonen
jatkovalmistelee lausuntoluonnosta kaydyn keskustelun pohjalta
seuraavaan kokoukseen.

Paatettiin, ettd asian ratkaiseva ja lopullinen kasittely lausunnosta
kaydaan neuvottelukunnan seuraavassa kokouksessa 5.5.2026.

MUUT ASIAT

5.1 § TILASTOKESKUKSEN VUOKRATILASTON
LAKKAUTUSUHKA

Anne Viita kertoi, etta Tilastokeskuksella on kaynnissa
lausuntokierros tilastotuotannon muutoksista. Yksi lakkautusuhan
alainen tilasto on vuokratilasto. Anne Viita toi esille, etta mikali tilasto
lakkautetaan erityisesti asumisoikeusasukkailla ei ole sen jalkeen
mahdollisuutta selvittda maksuttomasti vapaarahoitteisen asunnon
vertailuvuokraa asumisoikeuden kayttovastikkeen tasoa arvioidessa.
Lausuntoaika paattyy 25.5.2026.

Paatettiin, ettd neuvottelukunta antaa asiassa lausunnon, jota
koskevan luonnoksen puheenjohtaja laatii seuraavaan kokoukseen.

5.2 § KOVA RY:N ASO-KOULUTUS 15.4.2026

Neuvottelukunnan varapuheenjohtaja Pekka Paatonen toi
neuvottelukunnalle tiedoksi, etta han piti asumisoikeusasioiden
neuvottelukunnan tyosta puheenvuoron KOVA ry:n jarjestamassa
ASO-koulutuksessa 15.4.2026.

Neuvottelukunta merkitsi asian tiedoksi.
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6§ KOKOUKSEN PAATTAMINEN
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15.35.
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