ASUMISOIKEUSASIOIDEN VALTAKUNNALLINEN NEUVOTTELUKUNTA

KOKOUS 2/2025

POYTAKIRJA
Aika 3.3.2025 klo 12.00
Paikka TA-Asumisoikeus Oy
Kutojantie 6-8, Espoo.
Osallistuminen oli mahdollista myds etayhteydella.
Osallistujat, jasenet  Riskila Jari puheenjohtaja
Paatonen Pekka varapuheenjohtaja
Airaksinen-Rajala Oili Vaasan Asumisoikeus
Friman Mikael SaSo puheenjohtaja
Kiviranta Elias Avain Asumisoikeus
Kuosa Jarmo KAS Asumisoikeus tj
Lavonen Mirva Asokodit asukasedustaja
Lehtimaki Erkki Vaasan Asumisoikeus
asukasedustaja
Lindholm Heidi Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakoti pj
Mustonen Esa TA Asumisoikeus tj
Norontaus Liisa Vaso hallitus
Palviainen Harri HASO {j
Pihlaja Vilma Kova lakimies
Salovuori Raimo Avain asukasedustaja
Semenov Evgeni HASO asukasedustaja
Vihervuori Esa TA asukasedustaja
Muut osallistujat Karjalainen Anu Ymparistoministerio
Kurki Maija-Helena Ymparistoministerio
Karttunen Soile Valtiokonttori
18 KOKOUKSEN AVAUS JA SIHTEERIN VALINTA
Esitys: Puheenjohtaja avaa kokouksen ja kokouksen sihteeriksi valitaan
Marianna Ala.
Paatos: Sihteeriksi valittiin Mikael Friman, koska sihteerivuorossa edella

olleet olivat estyneita.
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TYOJARJESTYS
Hyvéaksytaan esityslista kokoukselle tydjarjestykseksi.

Hyvaksyttiin

EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJA

Hyvéaksytaan 29.1.2025 pidetysté kokouksesta laadittu poytakirja
(liite 3).

Hyvaksyttiin siten korjattuna, etta asetetun tydéryhman jaseneksi
valittiin Esa Mustonen eika Esa Vihervuori.

ASO 2.0

Neuvottelukunta paatti 17.6.2024 laatia esityksen
asumisoikeusjarjestelman kehittdmisesta niin, etta vastataan
kritiikkiin valtion riskeista ja valtion tuen huonosta kohdentumisesta.
Puheenjohtajan laatimaa luonnosta kehittamiskohteista (liite 4A)
kasiteltiin neuvottelukunnan 26.8., 30.9. ja 11.11.2024 pidetyissa
kokouksissa.

Neuvottelukunnan 30.9.2024 pidetyssa kokouksessa Mikael Friman
esitteli yhdessa eréiden asukasjasenten kanssa valmistelemaansa
ainakin joltain osin vaihtoehtoista mallia asumisoikeusjarjestelman
kehittamiseksi (lite 4B). Samassa kokouksessa neuvottelukunta
totesi yksimielisesti tarkoituksena olevan, ettd neuvottelukunta laatii
yhden yhteisen esityksen jarjestelman kehittdmisehdotuksista.

Neuvottelukunta paatti 29.1.2025 kokouksessaan perustaa
tyoryhman tydstdaméaan Aso 2.0 -ehdotusten yhteensovittamista.
Tydryhmaan valittiin Jari Riskila, Mikael Friman, Pekka Paatonen,
Raimo Salovuori, Mirva Lavonen ja Esa Mustonen. Tydryhma on
tahan mennessé kokoontunut kahdesti, 14. ja 28. helmikuuta.

Tydryhman jasenet kertovat tyoskentelyn etenemisesta.
Neuvottelukunta kdy asiasta keskustelun ja paattaa linjauksista
asian jatkovalmistelun perusteeksi.

Kertomukset:
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Keskustelu:

Paatos:

Mikael esitteli tehtya tyota tydryhman kokouksissal4.2 ja 28.2.
Keskustelua oli kdyty mm. vain toteutuneiden riskien tasaamis-
mahdollisuuksista, muuttotappioalueiden kustannusten kattamisesta,
naiden kustannusten kattamistarpeen ratkaisuista ja lopuksi oli
sovittu mahdollisuuksien mukaan 90-luvun, 00-luvun, 10- luvun ja
20-luvun kantaa edustavien kohteiden vertailusta
omakustannushintaisten kulujen kattamisen suhteen ja
tasauksenvaikutuksesta neliGvuokriin Asuntosaation kannasta noin
4-5 kohdetta per vuosikymmen Mikaelin ja Asuntosaation
talousjohtajan toimesta. Jari taydensi etta yhtiéssa on laadittu
tarkastelu, jossa on mukana kaikki ennen vuotta 2016 valmistuneet
kohteet. Niista loytyy jalkilaskelmat sdhkdisessa muodossa ajalta
2016-2024. Alustavan analyysin perusteella tasausta merkittavia
maaria saaneita kohteita on ympari maata, myos
paakaupunkiseudulla, mutta eniten muuttotappioalueilla. Aineiston
perusteella tasausta eniten maksavat kohteet sijaitsevat
paakaupunkiseudulla, muutamin poikkeuksin.

Omakustannushintaisuus ei useinkaan toteudu hyvissa kohteissa
eika liioin heikoissa kohteissa. Tilannetta heikentaa jatkuva
muuttoliike kohti asutuskeskuksia, ja muuttoliike voimistuu koko ajan.
Pitkalla aikajanteella kohdekohtaisen omakustannuksen toteutumista
pidettiin tarkeana.

Mikael kertoi uusille osallistujille Asukkaan ASO 2.0 keskittyen talla
kertaa sivuihin 5 Markkinahinta lapinakyvaksi ja 6 Yhteisdjen toimien
tarkoituksenmukaisuus ja niiden tehokkuus.

Asioista kaytiin tyoryhméssa laajaa keskustelua. Tiedonkulussa
yhti6ilta asukkaille todettiin olevan selvia puutteita ja sita pitaisi
tehda tavalla, joka tavoittaa asukkaat paremmin. Asukashallinto voi
kayttaa oikeuksiaan tehokkaasti vain, jos tiedottaminen toimii
tarkoitetulla tavalla.

Pekka totesi, etta markkinahintaa ei missaan nimessé voida ylittaa.
Raimo totesi, etta kaikki mita etsitaan ratkaisuksi tulee kirjata jotta

kaikille asioille saadaan ohjeita. Esa M. néki, etta ratkaisut voivat
liittya viranomaisohjeistuksiin, aina ei tarvita lakimuutoksia.

Tybryhma jatkaa ty6taan kokouksessaan 28.3
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MUUT ASIAT

Anu Kkertoi, ettd uusi ministeri on paattanyt tutustua nk.
ajankohtaisselvityksen raporttiin ennen sen julkaisua. Lahinna
jarjestelman talous ja riskit ovat asioita, joihin tutkijat ottaneet
kantaa, lahiviikkoina pitaisi olla valmista.

Anu ilmoitti ettd Varken toiminta alkaen 1.3.25 jatkuu keskeytyksetta
hoitaen samoja tehtavia kuin Ara aiemmin.

Esitettiin yhtididen harkittavaksi korvauksen maksamista ASO 2.0 -
tydryhman jasenille samalla tavalla kuin YTE:ss&, koska monet
joutuvat ottamaan loma- tai vapaapaivan osallistuakseen
neuvottelukunnan ja sen tyéryhman toimintaan. Tama edistaisi
tyoryhman tyota tehokkaasti.

SEURAAVAT KOKOUKSET

Seuraava kokous on péaatetty pitaa 7.4.2025 klo 12, mutta
kokouspaikka on jatetty avoimeksi.

Neuvottelukunta paattaa

- toisena seuraavan kokouksen pidettavaksi 12.5.2025 klo 12,
- kolmantena seuraavan kokous pidettavaksi 16.6.2025 klo 12

seka naiden ja 7.4.2025 pidettavan kokouksen paikoista.
Seuraavat kokoukset pidetaan

- 7.4 klo 12 Avain Asumisoikeus Oy, Lautatarhankatu 8 B, Helsinki
- 12.5klo 14 Haso, Tyopajankatu 8, Helsinki
- 9.6 klo 14 Asuntoséaétio, Tuulikuja 2, Espoo

KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Kokous péatettiin klo 14:03
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