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TARKASTUSKOHDE

Ymparistoministerid ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
Varke (entinen ARA) sekd niiden toiminta
asumisoikeusjdrjestelmdan uudistamisen yhteydessa.

TARKASTUSPYYNNON PERUSTEET

Pyydamme Valtiontalouden tarkastusvirastoa tarkastelemaan
Ymparistoministeridn ja Varken toimintaa
asumisoikeusjarjestelmdn, kolmannen asumismuodon, suhteen
seuraavilla perusteilla:

1. EPAILYS VIRHEELLISESTA RISKIENARVIOINNISTA

Ymparistoministerid ja Varke vaittavat, etta
asumisoikeusjdrjestelmdaan liittyvat riskit ovat liian suuret
valtiolle, ja kayttavat tatad perusteluna jarjestelman
muuttamiselle. Tama vaite nayttda olevan ristiriidassa
kaytettavissa olevien taloudellisten tietojen kanssa.

2. TALOUDELLISET TOSISEIKAT

Asumisoikeusjarjestelman taloudellinen tilanne osoittaa
jarjestelmd@n vakautta:

Yhteishyvédt yhteisodt: Maksaneet osakepddomaa noin 2 MEUR
Asumisoikeusasukkaat: Maksaneet asumisoikeusmaksuja 700 MEUR
Asumisoikeusasukkaat: Makseneet vastikkeissaan
lainanlyhennyksia 4 500 MEUR

Kiinteistdjen ké&ypa arvo: Noin 12 000 MEUR

Sijainti: Padosin padkaupunkiseutu ja muut asutuskeskukset
(vakaat arvot)

3. JARJESTELMAN TOIMIVUUS
Huolimatta siitad, ettd valtio takaa asumisoikeusjédrjestelman
lainat, yhtdan jérjestelmd&n toimijaa ei ole tarvinnut pelastaa

jarjestelmdn toiminnan aikana. Tamd osoittaa jarjestelman
vakautta ja riskienhallinnon toimivuutta.

4., TARKASTUSTARVE
Pyydaémme VTV:td selvittamdéan:
A) PAATOKSENTEON ASIANMUKAISUUS JA JOHDONMUKAISUUS

- Onko Ymp&ristdministeridn ja Varken riskienarviointi
perustunut asianmukaisiin ja objektiivisiin analyyseihin?



6.

- Onko paatoksenteossa huomioitu jarjestelmdn todelliset
taloudelliset tunnusluvut ja historiallinen toimivuus?

- Miksi ministeridn tilaamat konsulttityodt (kevat 2025) eivat
nostaneet esille taloudellisia riskejd, mutta myShemmin riskit
on arvioitu liian suuriksi?

- Onko paatoksenteko ollut johdonmukaista ja perusteltua?

TALOUDELLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
- Onko arvioitu asianmukaisesti asumisoikeusjdrjestelman
muutosten todelliset kustannukset ja hyddyt asukkaille Jja
valtiolle?
- Onko huomioitu jarjestelmé&n tuottama vakuusarvo (12
miljardia euroa) suhteessa valtion takausvastuisiin?

TOIMINNAN TULOKSELLISUUS
- Onko Ympéristoministeridn ja Varken toiminta ollut
tuloksellista asumisoikeusjarjestelmdn kehittédmisessa?
- Onko toiminta palvellut asuntopoliittisia ja muita
tavoitteita?

MENETTELYTAPOJEN LATLLISUUS
- Onko jarjestelmdan muuttamisessa noudatettu asianmukaisia
menettelytapoja?
- Onko sidosryhmien, erityisesti jarjestelman asukkaiden,
kuuleminen toteutettu riittavassa laajuudessa?

TARKASTUKSEN MERKITYS

Asumisoikeusjarjestelma on merkittava osa Suomen
asuntopolitiikkaa ja asukkaiden perusoikeuksia. Sen
asianmukainen toiminta vaikuttaa:

- 110 000 asukkaaseen jarjestelmdssa

- asuntomarkkinoiden toimivuuteen

- valtion taloudellisiin velvoitteisiin

- asukkaiden perusoikeuksien toteutumiseen

LITITTEET

A. Konsulttiraportti: "Asumisoikeus asuntojen uudistuotannon
tuen lopettamisen vaikutukset ja ratkaisut jédrjestelman
riskeihin" (PTT & Owal Group, 2025)]

B. Mahdolliset muut taloudelliset selvitykset ja dokumentit]

Konsulttiraportin keskeisia havaintoja:

- Selvitys tunnistaa ongelmaksi lainsaadanndllisen
joustamattomuden, ei taloudelliset riskit

- Ei ole nahtavissa, ettd asukkaat harkitsisivat
laajamittaisesti muita asumismuotoja

- Uudistuotannon loppumisen vaikutukset "todennakoisesti
vdhaisid lyhyelld aikavalilla"

- Raportin tekijat vastaavat "“raportin sisallosta,
johtopaatdksista ja suosituksista, mitka eivat valttamatta
vastaa ymparistéministeridn nékemyksia”.
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