Isdnnaintiliitto ry

Lausunto

10.11.2022

Asia: VN/14758/2021

Ympadristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta

1. Asetuksen yleinen palaute

a. Onko asetuksessa kuvattu arviointimenetelma selked ja ymmarrettdva?

b. Onko asetuksessa esitetty arviointimenetelma mielestasi tarpeeksi kattava, jotta se osaltaan tukee
hiilineutraaliuden saavuttamista Suomessa?

c. Onko asetuksessa esitetty arviointimenetelma mielestasi seka uusille ettd korjattaville rakennuksille?

d. Soveltuuko asetuksessa esitetty arviointimenetelma mielestasi kaytettavaksi rakennuksen suunnittelun
aikana ennen rakentamisluvan hakemista?

e. Muita yleisia kommentteja:

Esityksen perustelumuistion mukaan “EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD)
uusimisen yhteydessa komissio on ehdottanut, etta rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki olisi
ilmoitettava vuodesta 2027 alkaen yli 2 000 m2 rakennuksille ja vuodesta 2030 alkaen kaikille
rakennuksille. -- Kaikki edellda mainitut elinkaariarvioinnin vaatimukset perustuvat menetelmallisesti
EN-standardiin 15978 sekd EU:n yhteiseen Level(s)-arviointimenetelmaan. Nama ovat myos
ehdotetun ymparistoministerion ilmastoselvityksen menetelman metodologisena perustana.”

lImastoselvitys vaaditaan uusilta ja laajamittaisilta korjaushankkeilta.

Perustelumuistion mukaan: ”“Uusien rakennusten lisdaksi rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmaa tulisi soveltaa myo6s rakentamislupaa edellyttaviin laajamittaisiin
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korjaushankkeisiin. Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalanjalki olisi arvioitava laskemalla
yhteen laajamittainen korjaus ja sen jalkeisten elinkaarivaiheiden paastot toimenpidealueen osalta.
Laajamittaisten korjaushankkeiden osalta vahahiilisyyden arviointia ei tehtaisi esityksen mukaan
takautuvasti, vaan arviointi sisdltdisi ainoastaan laajamittaisen korjauksen ja sen jalkeiset
rakennuksen elinkaaren vaiheet.

Tama tarkoittaisi, etta laajamittaiseen korjaukseen sisaltyisivat tuotteiden osalta vain ne
rakennusosat, jotka sisdltyvat toimenpidealueeseen. Esimerkiksi betonielementtirakenteisen
asuinkerrostalon rakenteellista energiatehokkuutta parantava laajamittainen korjaus voisi kattaa
betonielementin ulkokuoren, ulkoseinaeristeiden ja ikkunoiden seka ilmanvaihtojarjestelman
vaihdoista aiheutuvat uusien tuotteiden valmistuksesta, kuljetuksista ja tydémaatoiminnoista
aiheutuvat kasvihuonekaasupdaastot. Taman vaiheen jalkeen laajamittaisesti korjatun rakennuksen
kayttovaihetta ja kayton jalkeista vaihetta kasiteltdisiin laskennallisesti kuten uudisrakennusta.”

IImastoselvityksen laadinta ehdotetaan paasuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja
erityissuunnittelijan tehtavaksi. Tama on Isannadintiliiton nakokulmasta hyva ehdotus. Talloin
taloyhtion tai isannodinnin sen valtuuttamana tehtavaksi tulee ilmastoselvityksen ostaminen
ulkopuoliselta suunnittelijalta. Epaselvaksi ehdotuksessa jaa, kuinka paljon isdanndinnille/taloyhtidlle
koituu tyota pohjatietojen kokoamisesta esimerkiksi muun muassa urakoitsijoilta tai taloyhtion
energiankulutuksesta, ja kuinka paljon tata tietoa on saatavilla tietomallien kautta suoraan
suunnittelijalla.

Kustannusarvio ilmastoselvityksen teolle on perustelumuistion mukaan n. 5600 euroa, jos kdytdssa
on tietomalli ja n. 1,5 kertainen tahan verrattuna, jos tietomallia ei ole. Kasityksemme mukaan
korjausrakentamisen hankkeissa tietomallia ei aina ole kaytossa, joten kustannus voisi olla noin 10
000 euroa taloyhtidlle laajamittaisen korjaushankkeen yhteydessa.

IImastoselvityksen kayttéonoton onnistumisen kannalta oleellista on:

- Palvelutarjontaa ja osaamista ilmastoselvitysten tekoon on oltava markkinoilla riittdavasti, jotta
ilmastoselvitysten teettamisen kustannukset eivat muodostu taloyhtidille kohtuuttomaksi lisakuluksi
korjausrakentamisen yhteydessa. (Vaihtoehtoisesti valtion tuki ilmastoselvitysten tekoon on
tarpeen.)

- IImastoselvitysten kayttoonotto vaatii myos koulutusta suunnittelijoiden lisdksi oletettavasti
myo0s urakoitsijoille, jotta he osaavat toimittaa hankkeiden yhteydessa tarvittavat pohjatiedot muun
muassa kaytetyista materiaaleista.

Tulevaisuuden kannalta tarkeda sovittaa energiatodistusten ja ilmastoselvityksen vaatimukset
yhteen
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IiImastoselvityksen ja energiatodistusten osalta tulisi tarkistaa, ettei lainsdadadanndssa ole
ristiriitaisuuksia. Vaikka ensi vaiheessa ilmastoselvitys vaaditaan vain uudiskohteissa ja lupaa
edellyttaviltd korjaushankkeilta, perustelumuistion perusteella paattelemme, etta ilmastoselvitys
toimisi mahdollisesti sind dokumenttina, jonka avulla valvotaan rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin toteutumista. Talloin oletettavasti ilmastoselvitysta vaadittaisiin kaikilta
taloyhtidiltd vuodesta 2030 alkaen, jolloin rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki olisi komission
ehdotuksen mukaan ilmoitettava kaikille rakennuksille. Jos siis jatkossa kaikilta taloyhtioilta
vaaditaan seka energiatodistusta ettd ilmastoselvitystd, niiden taytyy joko tdydentaa toisiaan
saumattomasti tai vield mieluummin hoitua yhdelld dokumentilla.

Isannointiliitto ehdottaa kansallisen energiatodistuslainsadadannén uusimista niin, ettd vuoden 2030
jalkeen energiatodistus ja ilmastoselvitys voitaisiin ilmaista yhdellda dokumentilla.

Kansallisen paastotietokannan ja huoneistotietojarjestelman yhteys

Esityksen mukaan tietoja rakennusten hiilipaastoista yllapidettaisiin kansallisessa
padstotietokannassa. Isanndintiliiton nakemyksen mukaan on tarkeaa, etta kansallisen
padstotietokannan ja valmistelussa olevan huoneistotietojarjestelman toisen vaiheen kehitys
sovitetaan yhteen niin, etta taloyhtididen tai isanndinnin ei tarvitse paivittaa tietoja useampaan
tietokantaan vaan huoneistotietojarjestelma toimisi asumisen tietojen kotipaikkana. Taloyhti6 tai
isdnndinti sen valtuuttamana paivittaisi siis myos ilmastoselvityksen huoneistotietojarjestelmaan,
josta tieto tarvittaessa kulkisi kansalliseen paastotietokantaan ilman lisatyota.

Taloyhtiot tienhaarassa vuonna 20307 Saantelyn kiristyessa on luotava malli myds taloyhtion
hallittuun alasajoon

Yhta aikaa ilmastoselvityksen ja paastottoman asuntokannan tavoittelemisen yhteydessa on
huomioitava, etta kaikkia taloyhtidita ei kannata Suomessakaan korjata, vaan niiden varalle on
luotava kestava malli taloyhtion konkurssiin/purkamiseen.

IImastoselvityksen teon maaraaika, vuosi 2030, olisi talloin monelle taloyhtiolle tienhaara, jossa
taloyhtiossa joko

a) teetetdan ilmastoselvitys ja luodaan suunnitelma siitd, miten taloyhtié muutetaan paastottomaksi
energiatehokkuusdirektiivin edellyttdmaan vuoden 2050 maéaradaikaan mennessa (esimerkiksi
pienentdmalld paastot minimiin ja kompensoimalla loput)

tai

b) paatetaan, etta naita toimia ei tehda vaan taloyhtio ajetaan hallitusti alas. Jos taloyhtio paatetaan
ajaa alas, tarvitaan tahan tukea esimerkiksi valtion toimesta, jotta sosiaalisesti heikoimmassa
asemassa olevien osakkaat eivat joudu kohtuuttomaan tilanteeseen taloyhtion konkurssin myo6ta.
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Paastottoman asuntokannan tavoitteleminen on Isanndintiliiton nakokulmasta tarkea tavoite
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Taloyhtididen vihrea siirtyma paastottomiksi vaatii kuitenkin
todella suurta tydmaaraa ja edellyttad monia toimia onnistuakseen.

Taman vuoksi toistamme aiemmin ehdottamamme toimet:

- Lisaa pitkajanteisyytta avustuspolitiikkaan — avustustasojen nostaminen valttamatonta Energia-
ja avustuspolitiikan pitda kannustaa enemman ja pitkdjanteisemmin taloyhtioita ratkaisemaan
kiinteistotason energia-asioita. Ehdotamme asuinrakennusten energia-avustusten vakioiminen ja
tason nostaminen 500 miljoonaan euroon vaalikaudeksi (125 meur/vuosi)

- Lisaksi taloyhtididen vihrean siirtyman kannalta avustuksen tulisi huomioida nykyista
paremmin myos kiinteiston lammitysmuoto. ARA:n energia-avustuksessa tulisi huomioida
energiatehokkuuden parantumisen lisaksi muut energiaremonttitoimet, joilla parannetaan
kiinteistén mahdollisuuksia tuottaa energiaa itse.

- Tehdaan taloyhtididen omasta sahkdntuotannosta kannattavampaa ja lisatdan
energiajarjestelman omavaraisuutta uudistamalla sahkonsiirtojarjestelma, verotus B kannustetaan
taloyhtioita lisdédamaan sahkontuotantoa

- ARA:n energia-avustuksessa huomioidaan energiatehokkuuden parantumisen lisaksi muut
energiaremonttitoimet, joilla parannetaan kiinteiston mahdollisuuksia tuottaa energiaa itse.
Esimerkiksi aurinkopaneelien asentaminen ja maalammon kayttéonotto ovat tuettavia, koska ne
lisadvat energiaomavaraisuutta ja hiilivapaan energian tuotantoa, vaikka energiatehokkuus ei
paranisikaan.

- Perustetaan ministeriorajat ylittava tyoryhma etsimaan ratkaisuja taloyhtididen
energiatehokkuuden parantamiseksi ja kiinteistdjen tuomiseksi osaksi energiajarjestelmaa vihrean
siirtyman mahdollistamiseksi

- Uudistetaan takauslainajarjestelma alueiden eriytymisen ja taloyhtididen
korjausrakentamisen mahdollistamiseksi (100 miljoonaa euroa/vuosi)

- Kotitalousvahennyksen tason korottaminen ja laajentaminen taloyhtididen remontteihin,
jotta vihredn siirtyman vaatimat investoinnit ja korjausrakentaminen olisi mahdollista
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- Nostetaan asuintalovarauksen enimmadismaaraa 68 eurosta asuinrakennuksen pinta-alan
neliometria kohden 100 euroon nelidmetrid kohden taloyhtididen taloussuunnittelun valineiden
parantamiseksi

Energiatodistuksesta

Energia-avustukset kdaytdnnossa perustuvat energiatodistuksiin. Lainsaadanto energiatodistuksista
on tullut voimaan 1.6.2013. Asuinrakennusten energia-avustuksen saaminen perustuu
energiatodistuksen mukaisen E-luvun paranemisiin. Lahtokohtaisesti ndin pitaa ollakin.
Energiatodistuksen lainsaadanto on kuitenkin jaanyt ajastaan jalkeen eika varsinaisesti kerro kovin
hyvin rakennusten ja taloyhtididen energiankulutuksen takia erilaisista [dmmitystavoista ja niiden
kertoimista. Energiatodistuksen pitdisi ohjata kayttdamaan vahemman energiaa, miksi pitdisi uudistaa
myo0s energiatodistuksia koskevaa lainsdadantoa.

Suuri osa energiatodistuksia tulee lahivuosina uusittavaksi. Samaan aikaan on valmisteilla myos
uutta saantelya, kuten ilmastoselvitys ja rakennusten energiatehokkuusdirektiivi. Isanndintiliiton
ndakemyksen mukaan nadiden todistusten yhteensovittamista olisi hyva suunnitella tarkemmin jo nyt,
ettei synny paallekkaista saantelya ja turhia velvoitteita taloyhtidille samalla, kun pitaisi tehda
kestavia ja taloudellisesti jarkevia toimenpiteita asukkaiden seka vihrean siirtyman edistamisen
kannalta.

Isannointiliitto on viestinyt vahvasti alan sisalla ja taloyhtiokentalle, ettd energiatodistusten
uusimisen yhteydessa on syyta suunnitella aiempaa tarkemmin myds toimenpiteita
energiatehokkuuden parantamiseksi. Se on avainasemassa vihrean siirtyman mahdollistamiseksi.

2. Kommentit asetusluonnoksen pykaliin

1 § Rakennuksen vahahiilisyyden arviointi

2 § Maaritelmat

3 § Arvioinnin kohde

4 § Arviointijaksojen pituudet

5 § Arvioinnissa kaytettavat tiedot
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6 § Hiilijalanjdljen arviointi

7 § Rakennustuotteiden valmistus

8 § Rakennustuotteiden vaihdot

9 § Rakennus- ja purkumateriaalin kasittely

10 § Rakennus- ja purkumateriaalin loppusijoitus

11 § Kuljetukset

12 § Tyémaatoiminnot

13 § Energian kaytto rakennuksessa

14 § Hiilikddenjaljen arviointi

15 § Uudelleenkaytto ja kierratys

16 § Hyodyntaminen kierratyspolttoaineena

17 § Hyodyntaminen polttolaitoksessa

18 § Ylimaardinen uusiutuva energia

19 § Hiilivarasto

20 § Karbonatisoituminen
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21 § Istutettava puusto

22 § limastoselvityksen laadinta ja paivittdminen

23 § limastoselvityksen sisalto

24 § Vahahiilisyyden tulosten esittiminen ilmastoselvityksessa

25 § Arvioinnin tulosten kohdistaminen eri kdyttotarkoituksille

Viljamaa Tuomas
Isanndintiliitto ry
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