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ESIPUHE

Paaministeri Juha Sipilan hallitusohjelmaan on kirjattu tavoite sujuvoittaa asunto-
osakeyhtididen paatoksentekoa peruskorjaus-, esteettémyys- ja tdydennysrakentamisessa.
Tahan tavoitteeseen liittyen osana valtioneuvoston paattksentekoa tukevaa selvitys- ja tut-
kimustoimintaa on kaynnistetty taméa asunto-osakeyhtididen purkavan lisérakentamisen -
selvitys. Tutkimus sijoittuu Digitalisaatio, kokeilut ja normien purkaminen -karkiteeman alle.

Asunto-osakeyhtien purkavaila lisarakentamisella tarkoitetaan rakennushanketta, jossa van-
hat asunnot puretaan ja tilalle rakennetaan enemman asuntoja. Tama selvitys kasittelee ta-
man tyyppista hanketta asuinrakennuksen omistavan asunto-osakeyhtion kannalta. Tavoit-
teena on ollut tuottaa lainvalmistelutoimeksiannon antamista ja sis&ltéa koskevan paatoksen-
teon pohjaksi tietoa siita, minkalaisia vaikutuksia purkavan lisarakentamisen paatdksenteon
helpottamisella (siityminen yksimielisyysvaatimuksesta maaraenemmistépééatoksiin) olisi.

Tutkimusmenetelmia ovat olleet kirjallisuustutkimus, henkildkohtaiset haastattelut ja vuoro-
vaikutteiset tydpajat seka vertailulaskelmien laatiminen. Selvitys kaynnistyi huhtikuussa 2016
ja vaimistui lokakuussa 2016.

Selvitystydn ohjausryhmaan kuuluivat

» Antti Leinonen, oikeusministerié (puheenjohtaja)
¢ Matleena Haapala, ymparistdministerio

+ Juha-Pekka Maijala, ymparistdministerit

o Sari Sontag, vaitiovarainministeri¢ ja

s Markus Tervonen, oikeusministerio.

Myos ohjausryhma on tuonut ndkemyksiaan tydhon. Ohjausryhma ja tutkimusryhmé kiittavat
lampimasti kaikkia tydpajojen osanottajia ja haastateltuja asiantuntijoita.



1. JOHDANTO

1.1 Purkava lisarakentaminen

Purkavalla lisarakentamisella tarkoitetaan tonttien uudelleen rakentamista siten, etta vanhat
rakennukset puretaan joko kokonaan tai osittain uuden suuremman rakennusmassan tielta.
Mikali rakennukset puretaan kokonaan, rakennusoikeuden kayttd voidaan suunnitella ilman
vanhojen rakennusten asettamia rajoitteita. Asunto-osakeyhtididen omistajille tamé voi olla
vaihtoehto vanhan rakennuksen peruskorjaukselle.

Purkava lisarakentaminen on yksi tapa toteuttaa kasvavien kaupunkiseutujen yleista tayden-
nysrakentamisen tavoitetta. Ymparistoministerio pyrkii osaltaan edistémaéan tdydennysraken-
tamista ja on etsinyt sen sujuvoittamiseen keinoja paakaupunkiseudun kaupunkien kanssa
(Rakli, 2015). Taydennysrakentamista on selvittanyt kuntien kanssa myés Uudenmaanliitto
(2014, 20153, 2015b). Purkavasta lisarakentamista ei ole juurikaan tehty tutkimuksia, vaan
kohteena on ollut lahinna lisarakentaminen vanhat rakennukset sailyttden (esim. Tolvanen,
2009; Panschin, 2009; Lukkarinen, 2011; Seppala, 2013; Nykanen et al., 2013).

Asunto-osakeyhtidlain mukaan purkavaan lisdrakentamiseen vaaditaan osakkaiden yksimie-
linen paatds. Tasta syysta purkava lisarakentaminen ei nykyisellaan ole todellinen vaihtoehto
yhdyskuntarakenteen tiivistamisessa. Asunto-osakeyhtididen kiinteistdjen peruskorjaustar-
peet ovat kuitenkin kasvussa johtuen kiinteistokannan ikérakenteesta ja monissa tapauksissa
uudelleenrakentaminen voi olla valttamatonta. Erityisesti talldin on perusteltua kytkea paatok-
sentekoon myds mahdollisuus arvioida lisarakentamisen toteuttamista samassa yhteydessa.

1.2 Tavoite

Taman selvitystydn tavoitteena on ollut lisatd ymmarrysta purkavan lisarakentamisen keinois-
ta, mahdollisuuksista ja vaikutuksista ensisijaisesti asunto-osakeyhtion nakokuimasta (liite A).
Tyon keskiossa on ollut hallitusohjelmaan perustuvat tavoite purkavan lisdrakentamiseen
ryhtymisen paatésvaatimusten helpottamisesta siirtymalla yksimielisesta paatoksenteosta
maaraenemmistdpaatoksiin seka siihen liittyen

e maankaytdn tehostumisesta saatavan hy6dyn jakautuminen eri osapuolten kesken
e hankkeiden rahoitus ja vakuudet sekd markkinat ja asuntokauppa

e osakkaiden tiedontarve paatoksenteossa ja muutokset taloyhtion hallinnossa seka
e osakkaiden yhdenvertainen kohtelu, vahemmistésuoja, asumisturva ja asumisolot.

1.3 Toteutus

Selvitys tehtiin tiiviissa vuorovaikutuksessa ministerididen edustajista koostuvan ohjausryh-
man ja sidosryhmien edustajien kanssa. Tyémenetelmana on kaytetty tyépajoja, jotka auttoi-
vat jasentamaan moniulotteisen kysymyksen ja toivat esille sidosryhmien erilaisia nékemyk-
sia. Tydpajojen osanottajien ja haastateltujen nimet 6ytyvat liitteesta B.



l\ Tyopajoja jarjestettiin huhti-syyskuun 2016 aikana nelja teemoinaan

« purkavan lisarakentamisen toteutusvaihtoehdot ja vaihtoehtojen reunaehdot

e asunto-osakeyhtion paatoksenteko purkavassa lisdrakentamisessa

o purkavan lisarakentamisen yhteistyomaliit (GSP Group Oy:n jarjestama tyopaja) ja
e purkava lisdrakentaminen osakkaiden ja asukkaiden kannalta.

Olennainen osa tydpajojen valmistelua oli perehtyminen aihepiirin lainsa&dantdon, tutkimuk-
siin ja muuhun kirjallisuuteen seka kohteisiin, joissa oli tehty tai kéynnissé purkava liséraken-
taminen. Ty®pajoissa kasiteltyja asioita taydennettiin asiantuntijahaastatteluilla. Lisaksi 18
kuntaa (liite C) otti kantaa asunto-osakeyhtididen rakennusten purkamisen yleisyyteen.

Keratyn aineiston perusteella laadittin purkavan lisdrakentamisen prosessikuvaus ja vaihto-
ehtoja sen organisoinnille. Taloudellisista vaikutuksista laadittiin itsenaisia esimerkkeja sekéd
vertailu peruskorjaukseen.

1.4 Rajaus

Tassa selvityksessa keskitytaan lahinna paatoksenteon seké asukas- ja osakasvaikutusten
kannalta laajimpaan purkavan lisarakentamisen tapaukseen, jossa kaikki osakkaiden hallin-
nassa olevat asunnot puretaan uusien asuntojen tielta. Naissa tapauksissa on hankkeen
laajuuden takia todennakaisinta [6ytaa toimiva taloudellinen yhtalo ja ratkaisu rakennusten
sijoittelulle. Taloyhtiokohtaisesti tehtyja tarkasteluja voidaan toki soveltuvin osin kayttaa myos
suppeampien (vain osa rakennuksista puretaan) ja laajempien hankkeiden (purkavan lisara-
kentamisen hankkeessa mukana useampia taloyhtio) suunnittelussa.

Taloudellisista vaikutuksista laadituissa esimerkeissa on oletettu asunto-osakeyhtion omista-
van tontin. Esimerkkien tuloksia ei voi sellaisenaan soveltaa vuokratontteihin, koska niihin
kuntien taydennysrakentamisen taloudelliset kannustimet ovat erilaiset kuin omistustonteille.
Eroja tuottavat myos vuokraoikeuden ehdot ja kiinteistdjen verotus. Oman tontin ja vuokra-
tontin taloudellisia reunaehtoja on kasitelty Asunto-osakeyhtididen uudistava korjaustoiminta
ja lisarakentaminen julkaisussa (Nykanen et al., 2013).

Selvityksen tuloksia tullaan kayttamaan asunto-osakeyhtiolain muuttamista koskevan lain-
valmistelun toimeksiannon antamista koskevassa paatdksenteossa ja sisallon maarittelyssa.
Tassa vaiheessa tarkastellaan purkavaa rakentamista vield pagosin hankkeiden sosiaalisten
ja taloudellisten vaikutusten kannalta. Voimassa olevaa saantelyé ja sen taustoja on kuvattu
sen verran, mita eri toimijoiden roolien ja vastuiden seka purkavan lisarakentamisen reunaeh-
tojen selventamiseksi on ollut tarpeen. Yhteenvedossa on joitakin kannanottoja purkavan
lisarakentamisen suhteesta asunto-osakeyhtilain keskeisiin periaatteisiin ja toimintamallei-
hin.

Selvitys keskittyi asunto-osakeyhtisihin, joissa asuinpinta-alan osuus on asunto-
osakeyhticlain mukaisesti yli puolet kerrosalasta. Tama rajaa ulkopuolelle kaikki ei-
asuinrakennukset ja asuinrakennuksista yksittaisten kotitalouksien omistamat omakotitalot ja
kiinteisto-osakeyhticiden omistamat vuokratalot.



2. ASUNTOKYSYNTA JA -KANNAN KEHITTAMINEN

2.1 Aluerakenne ja asuntokysynta

Vieston kasvu keskittyy

Tilastokeskuksen syksyn 2015 vaestéennusteen mukaan Manner-Suomen véesto kasvaa
seitseman prosenttia vuoteen 2040 mennessa. Kasvu keskittyy muutamille kaupunkiseuduille
(Taulukko 1). Suhteellisesti suurin vaestdkasvu on Helsingin ja Oulun seutukunnissa, missa
vaestd kasvaa viidenneksella.

Taulukko 1. Viestéennuste (Tilastokeskus, 2015).

2040 Muutos
1790 200 19 %

Helsingin seutukunta 1498 100

Oulun seutukunta 245 000 292 100 19 %
Tampereen seutukunta 394 700 456 200 16 %
Vaasan seutukunta 101 600 113 900 12 %
Kuopion seutukunta 134 100 149 400 1%
Turun seutukunta 322 600 355 600 10 %
Jyvaskylan seutukunta 181 100 199 900 10 %
Muu Suomi 2 765 200 2 669 700 -3%
Manner-Suomi 5 461 100 5827 100 7%

Koko Helsingin seutukunnan vaestékasvu on 276 000 henkilda, joka on noin Espoon ja Kau-
niaisten yhteinen taman hetkinen asukasluku. Vaeston kasvu keskittyy Helsinkiin, Vantaalle,
Espooseen ja Kauniaisiin eli Paakaupunkiseudulle. Siella vaesto lisaantyy 230 000 henkilolia.
Maara vastaa Tampereen kaupungin nykyista asukasmaaraa.

Tilastokeskuksen véaestéennuste on laadittu 2015 ja perustuu edellisvuosien toteutuneeseen
kehitykseen. Ennuste antaa kaupunkien vaestokehityksesta varovaisen arvion. Kansantalou-
den tilan takia tyoperainen liikkuvuus on ollut melko vahaista. Mikali talouden tila kohenee ja
tydvoiman liikkuvuus lisaantyy, voi suurille kaupunkiseuduille keskittya tatékin suurempi osa

Suomen véestdsta (Aro, 2016).

Virallisesta vaestéennusteesta (A) ja kaupungistumisen kiihtymisestéa (B) johdettuna asunto-
tuotannon tarve tulevan 25 vuoden aikana asettuu 618 200~760 000 asuntoyksikkoon (tau-
lukko 2). Puolet uusista asunnoista olisi rakennettava Helsingin seutukuntaan. Tampereen
seutukunnan osuus tarvittavista uusista asunnoista on noin 10 prosenttia, Oulun seutukun-
nan kahdeksan prosenttia ja Turun seutukunnan seitseman prosenttia.

Helsingin seudun asuntotuotannon tarve on jo matalammassa vaihtoehdossa suurempi kuin
vuosina 1990-2015 toteutunut tuotanto. Muilla suurilla kaupunkiseuduilla vasta kaupungistu-
miskehityksen kiihtyminen tarkoittaisi 25 vuoden aikana toteutunutta rakentamisesta mitta-
vampaa tuotantotarvetta.
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Taulukko 2. Toteutunut ja ennakoitu asuntotuotanto (Tilastokeskus, Asuntokunnat ja asuinolot;
Vainio, 2016).

Helsingin seutukunta 764 000 247 200 272 500 365 200

Oulun seutukunta 121 000 53 600 42 800 65 500
Tampereen seutukunta 210 000 70 600 58 300 83 700
Vaasan seutukunta 55 500 14 200 13200 18 000
Kuopion seutukunta 71 500 21100 17 000 24 000
Turun seutukunta 177 000 47 900 40 800 56 000
Jyvaskylan seutukunta 96 000 34 700 21800 33100
Muu Suomi 1 423 000 325700 151 800 115 000
Manner-Suomi 2 918 000 815 000 618 200 760 500

Kaupunkiseutujen vaestdnkasvu on johtanut hajaantuvaan yhdyskuntarakenteeseen. Se on
kasvattanut kuntien yhdyskuntatekniikan ja likenteen virtoja, koska hajanaisessa rakentees-
sa joukkoliikenne on epéataloudellinen vaihtoehto. Tuleva asuntotuotanto olisi ekologisesti
viisasta ohjata olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélle, jotta nykyista infrastruktuuria
voitaisiin hyodyntaa mahdollisimman pitkalle ja valttaa mittavat lisainvestoinnit (Nykanen et
al., 2013). Tiiviilla yhdyskuntarakenteella vaikutetaan positiivisesti myos ty6- ja asuntomark-
kinoiden toimivuuteen seké yleisemmin tuottavuuden ja kilpailukyvyn kehitykseen (Loikkanen
& Laakso, 2013).

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on resurssitehokasta ja yksi keskeisimmista keinoista
alueiden eheyttamiseksi. Asukkaiden ja kuntalaisten nakokulmasta tdydennysrakentaminen
on keino turvata vanhenevan asuinalueen elinvoimaisuus ja palvelut. Usein taydennysraken-
taminen mahdollistaa myos ympariston viihtyisyyden parantamisen osana alueen laajempaa
uudistamista (Rakli, 2015).

Maankdytén, asumisen ja liikenteen sopimukset

Valtio on tehnyt maankaytén, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukset Helsingin, Tampe-
reen, Turun ja Oulun kaupunkiseutujen kanssa (Ymparistoministeri, 2016). Sopimuksilla
pyritaan lisaamaan kaupunkiseutujen kilpailukykya vahvistamalla kuntien keskinéista seka
seudun ja valtion valista yhteisty6ta maankayton, asumisen ja likenteen ongelmien ratkaise-
misessa.

Helsingin seudulla on sovittu asuntoasemakaavoituksen merkittavasta lisadmisesta. Sopi-
muksen tavoitteena on kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaé vastaavasti.
Tavoitteena on 60 000 asunnon rakentaminen sopimuskautena 2016-2019.

Helsingin seudun 14 kuntaa ovat laatineet Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman ja Hel-
singin seudun asuntostrategian 2025, joissa on otettu kantaa myd¢s taydentavan asuntora-
kentamisen tarpeeseen ja toteutukseen (Helsingin seutu 2015a & 2015b). Asuntostrategian
tavoitteiden mukaisesti kunnat tukevat aktiivisesti yndyskuntarakenteen tiivistymistéa ja laa-
dukkaan elinympariston kehittdmistd muun muassa varmistamalla taydennysrakentamisen
mahdollisuudet asemakaavoituksessa. Taydennysrakentamisesta osoitetaan ja toivotaan
erityisesti Keharadan ja Lansimetron asemien seké Raidejokerin pysakkien vaikutusalueelle.

11



Pelkastaan Helsingissa on 15 rautatieasemaa ja 18 metroasemaa. Jatkossa raideverkko
taydentyy uusilla poikittaisilla yhteyksilla. Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteena on ase-
manseutujen kaupunkirakenteen tehostaminen ja maankayton tiivistaminen. Tavoitteena on,
etta yha useammalla helsinkilgisella olisi tulevaisuudessa mahdollisuus hyodyntaa raidelii-
kennetta. Tama tavoite edellyttaa asukasmaaran lisaamista verkoston saavutettavuusalueel-
la.

Laskennallisesti 1960-, 70-, ja 80-lukujen yksityisten omistamien asuntokiinteistéjen muodos-
tama maa-ala kilometrin sateella asemista on yli kolme neliokilometria, mika teoriassa sisal-
taa potentiaalin kymmenille tuhansille asunnoille. Kaikkien naiden asunto-osakeyhtididen
kohdalla purkava lisérakentaminen ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista. Osassa inves-
toinnit peruskorjauksiin on tehty hiljattain tai alueisiin ja rakennuksiin liittyy arvoja, joiden takia
purkaminen ei tule kysymykseen.

Helsingin kaupunki on tutkinut purkavaa lisarakentamista kaupunkikehityksen tydkaluna ja
todennut, etta tiettyjen ehtojen tayttyessa se voisi olla taysin perusteltu kaupungin kehittami-
sen seka alueiden ja kiinteistdjen uudistamisen keino. Laajamittaiseen tai séannénmukaiseen
kayttoon siita ei olisi, vaan jokainen tapaus on tutkittava erikseen (Helsingin kaupunki, 2013).
Kuntakyselyn vastauksessa Helsinki totesi purkavaa lisarakentamista kaytettavan todenna-
koisesti kaupunkikehityksen tytkaluna.

Tampereen seudun sopimuksen painopisteena on yhdyskuntarakenteen eheyttdminen oh-
jaamalla asumista, tyépaikkoja ja palveluja nykyiseen rakenteeseen, keskustoihin ja joukkolii-
kennevyohykkeille. Sopimuskauden asuntotuotantotavoite on hieman alle 13 000 asuntoa.
Taydennysrakentaminen keskittyy Tampereen kaupungin alueelle. EHYT hankkeessa (Tam-
pere, 2016a) on etsitty asuinkortteleista tdydennysrakentamiselle sopivia kohteita lahtokohta-
naan vanhan rakennuskannan sailyttaminen. Kaupunki tukee asunto-osakeyhti¢itd monin
tavoin taydennysrakennushankkeiden kaynnistamisessa (Tampere, 2016b). Purkavan lisara-
kentamisen mahdollisuuksiin ja kohteisiin ei EHYT hankkeessa otettu kantaa. Kuntakyselyn
vastauksessa Tampere totesi kaavamuutosten todennakoisesti kaynnistavan purkavaa lisa-
rakentamista.

Turun seudulla asuntotuotantotavoite on noin 10 000 asuntoa. Maankayton painopisteena on
keskustojen, keskeisten taajama-alueiden sekd asemanseutujen kehittaminen. Turun seudun
rakennemallissa (Poyry, 2012) on tunnistettu tdydennysrakentamiseen sopivia alueita muun
muassa lahickehalta ja joukkoliikenteen runkolinjojen varrelta. Kuntakyselyn vastauksessa
Turku totesi, etta purkava lisarakentaminen -hankkeita tulee olemaan alueilla, missé& tehdaan
kaavamuutoksia.

Myos Oulun seudulla tavoitteena on tukeutua nykyiseen taajamarakenteeseen. Yleiskaavoi-
tuksen yhteydessé on tutkittu kaupungin tdydennysrakennuspotentiaalia ja todettu Oulu val-
jasti rakennetuksi kaupungiksi, jossa on runsaasti tadydennysrakennuspotentiaalia. Tayden-
nysrakentamista ohjataan keskustaan ja julkisen liikkenteen reittien varrelle (Oulu, 2011). Sel-
vityksessa todetaan, ettd taydennysrakentaminen on yleensa toteutettavissa ilman vanhan
rakennuskannan purkamista, mutta paikoin on edullista korvata vanha rakentaminen tehok-
kaammalla. Kuntakyselyn vastauksessa todetaan lisaksi, etté keskustan vélittomassa lahei-
syydessa on alueita, joiden maankayttoa kaupunki haluaa tehostaa. Tehostamiseen kayte-
taan monia keinoja mukaan lukien vanhojen rakennusten korvaaminen maankayton suhteen
tehokkaammilla uusilla rakennuksilla.
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2.2 Asunto-osakeyhtididen rakennusten korjaustarve

Suomen nykyisen asuntokannan muodostavat 1,3 miljoonaa rakennusta ja 2,9 miljoonaa
asuntoa. Rakennuksista 7 prosenttia ja asunnoista 40 prosenttia on asunto-osakeyhtidissa
(Tilastokeskus, Rakennukset ja kesamakit). Asuinrakennusten yhteenlaskettu vuosittainen
korjaustarve on noin 9,4 miljardia euroa (Vainio & Nippala, 2016). Asunto-osakeyhtididen
vastuulla olevien korjausten osuus on siita noin 3 miljardia euroa. Asunto-osakeyhtididen
korjaustarpeesta 60 prosenttia sijoittuu samoihin 7 seutukuntaan kuin suurin suhteellinen
asuntotuotantotarve. Kuva 1 esittaa keskimaaraisen vuotuisen korjaustarpeen kunnittain.
MAL sopimuksen piiriin kuuluvien suurien kaupunkien (Helsinki, Espoo, Vantaa, Tampere,
Turku ja Oulu) osuus korjaustarpeesta on 45 prosenttia.

Tilastokeskuksen mukaan asunto-osakeyhtisiden korjausrakentamisen arvo on ollut viime
vuosina 2,0-2,3 miljardia euroa, noin kaksi kolmasosaa tarpeesta. Vaikka korjaustoiminta on
vilkastunut verrattuna edellisiin vuosikymmeniin, taloyhtioilta jaa edelieen korjauksia tekemat-
ta. Tamé kasvattaa edelleen korjausvelkaa, josta suurin osa muodostui jo 1990-luvulla. Asun-
to-osakeyhtisiden asunnoista 25 prosenttia on rakennettu rakentamisen "hulluina vuosina®
1970-luvulla (Tilastokeskus, Asuntokunnat ja asuinolot), jolloin suureen kysyntaan vastattiin
teollisella elementtirakennustekniikalla (Kuva 2).

~650 milj.€ (Helsinki)
100200 milj.€
50-100 milj.€

10-50 milj.€

<10 milj.€

Kuva 1. Asunto-osakeyhtididen omistamien rakennusten korjaustarve 2016-2025 vuosittain.
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Kuva 2. Ennen vuotta 2010 rakennettujen asunto-osakeyhtididen rakennusten ikdjakauma mit-
tayksikkdni asuntojen lukumairi (Tilastokeskus, asunnot ja asuinolot).

Verrattuna historialliseen kaupunkikehitykseen, asuntotuotantoa sijoittui silloin kaupunkien
véljasti rakennettuihin lahisihin. Jos rakennuksen yllapitoa on laiminlyéty, juuri tdman ikaisilla
rakennuksilla on edessa mittavat peruskorjaukset. Tilastojen valossa nayttaisikin silta, etta
entistd useammin tullaan harkitsemaan purkavaa lisarakentamista. Purkavan lisarakentami-
sen kannattavuuteen vaikuttavat lukuisat hankekohtaiset tekijat, joihin on mahdotonta ottaa
kantaa pelkastaan yleisten tilastojen perusteella.

2.3 Rakennusten purkaminen

Kun ymparistéministerion toimesta tutkittin Suomen rakennuskannan kehitysmahdollisuuksia
(Vainio & Nippala, 2014), nostettiin sidosryhmatydskentelyssa yhtena toimenpiteena esille
rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksilla. Vuokratalojen omistajat ovatkin
purkaneet jonkin verran huonokuntoisia vuokrataloja ja rakentaneet samalla tontille enemman
asuntoja. Tontin uudelieen rakentamisella on voitu tuoda alueelle uudenlaista asuntotarjontaa
esimerkiksi rakentamalla siihen seka vuokra-asuntoja ettd omistusasuntoja.

Vaestorekisterikeskuksen yllapitaman rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuosina
2010-2015 purkulupaa hakeneiden rivitalojen keski-ika on ollut 42 vuotta (mediaani-ika 38
vuotta) ja kerrostalojen keski-ika 59 vuotta (mediaani-ika 44 vuotta). Vuosittain purkulupia on
haettu rivi- ja kerrostaloille 25 ja niistd asunto-osakeyhtisille 5.

Osana tata selvitystyota kysyttiin Rakennustarkastusyhdistyksen jasenilta asunto-
osakeyhtididen rakennusten purkamisesta. Kysymyksiin vastasi 18 kunnan edustajat (lite C).
Heidan mukaansa yhteydenottoja purkusuunnitelmista on tehty vain satunnaisesti tai ei lain-
kaan. Purkamisen ei odoteta yleistyvan. Kysymys esitettiin yleiselld tasolla, eli siina ei kysytty
mahdollisen lakimuutoksen vaikutusta.

Vastaajien yleinen arvio oli, ettd asunto-osakeyhtididen rakennuksia tullaan purkamaan hyvin
vahan. Purkamisen syind isoissa kaupungeissa ovat korkeat peruskorjauskustannukset ja
muissa kunnissa rakennusten tyhjeneminen. Kyselyyn vastanneista kunnista Helsingissa,
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