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Lausunto asunto-osakeyhtididen purkavasta lisdrakentamisesta ja asunto-
osakeyhtidlain muutostarpeesta

Oikeusministeri® pyytda Keski-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus) lausuntoa asunto-osakeyhtididen
purkavaan lisarakentamiseen ja asunto-osakeyhtidlain muutostarvetta
koskevasta arviomuistiosta sekd purkavaa lisdrakentamista koskevasta
selvityksestd. Purkavalla lisdrakentamisella tarkoitetaan kasvualueiden
kehittamista siten, eftd vanhaa rakennuskantaa puretaan ja tilalle
rakennetaan uutta. Voimassa olevan lain mukaan purkavaan
lisdrakentamiseen  vaaditaan asunto-osakeyhtién  osakkaiden
yksimielinen paatos.

Keski-Suomen  ELY-keskus esittdd lausuntonaan asunto-
osakeyhtididen purkavasta lisdrakentamisesta ja asunto-
osakeyhtiolain muutostarpeesta seuraavaa:

ELY-keskus on arvioinut esilld olevaa lainvalmisteluhanketta erityisesti
maankayttda ja rakentamista koskevan saantelyn nakokulmasta.

ELY-keskus toteaa, etté purkavan lisdrakentamisen mahdollistaminen ja
helpottaminen on erityisesti tiiviisti asutuilla kaupunkialueilla tavoiteltava
paddmaara. Purkava lisdrakentaminen voi olla monissa tilanteissa
yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaista ja palvella seka
kunnan ettd asunto-osakeyhtibn osakkeenomistajien tavoitteita.
Tilanteissa, joissa muu lainsdadantd, erityisesti maankayttéd ja
rakentamista  koskevat  sdadbkset, mahdollistaisi  purkavan
lisdrakentamisen toteuttamisen, tulisi myds asunto-osakeyhtidlain
sdanndsten mahdollistaa em. hankkeiden eteenpdin vieminen
kuitenkaan osakkeenomistajien oikeuksia vaarantamatta.

Arviomuistion sivulla 3 on todettu, ettd kéytdnndssd rakentamista
koskevilla kaava- ja muilla maarayksilla voi olla huomattava merkitys
hankkeen kannattavuudelle. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa
méadritelldaan lahtékohtaisesti kunkin kiinteiston rakennusoikeuden
madara ja mahdollisesti muitakin uudisrakentamista ja/tai purkamista
koskevia asioita. Purkava lisdrakentaminen edellyttédnee kadytanndssa
lahes aina alueen asemakaavan muuttamista, jotta rakentaminen
voidaan saada taloudellisesti kannattavaksi. Asunto-osakeyhtididen
nakékulmasta oleellista olisi saada prosessiin mukaan asiantuntevat
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toteuttajakumppanit heti hankkeen alkuvaiheessa. Talléin olisi
paremmat mahdollisuudet I6ytda asunto-osakeyhtididen kannalta
optimaalinen kaavaratkaisu, joka mahdollistaa myds taloudellisesti
kannattavan purkavan lisdrakentamisen. Kaavamaardysten ja
maankéayttd- ja rakennuslainsdadannén muut ohjausvaikutukset tulisi
tunnistaa ja huomioida projektin alusta lahtien riittavalla
asiantuntemuksella.

Arviomuistion sivulla 5 kuvataan purkavan lisdrakentamisen hankkeen
etenemistd  esisuunnittelusta  rakentamisvaiheeseen.  Alustaviin
selvityksiin, hankkeen valmisteluun ja kaavamuutokseen liittyy myods
olemassa olevien rakennusten arvon ja mahdollisen suojelutarpeen
mé&éritteleminen. Rakennusten lisdksi suojeluarvoja voi kohdistua
kKiinteistéjen piha-alueisiin. Mahdollinen tarve selvittdd kohteen
suojeluarvoja tulisi huomioida hanketta koskevissa
kustannuslaskelmissa ja aikatauluissa. Suojeluarvot voivat myds
rajoittaa  uudisrakentamisen  mahdollisuuksia muun  muassa
uudisrakennuksen  sijoittumisen, ulkonddn ja koon suhteen.
Rakennuksiin  liittyvat  suojeluarvot  voivat estdd  muuten
toteuttamiskelpoisen purkavan lisdrakentamisen kokonaisuudessaan.
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