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Oikeusministerid on tdnddn asettanut tydryhman valmistelemaan ehdotusta
asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta niin sanotun purkavan lisdrakentamisen
helpottamiseksi. Oikeusministerio on samalla asettanut seurantaryhman
seuraamaan ja arvioimaan tyéryhman ty6ta.

2.10.2017 - 30.4.2018.

Paaministeri Sipilan hallitusohjelman yhtena tavoitteena on uudistaa asuntokan-
taa, vastata asuntojen kysyntdan, lisdtd asumisen valinnanvapautta seka vastata
asuntotarpeen rakenteen muutokseen. Asunto-osakeyhtidlain osalta hallitusoh-
jelman tavoitetta voidaan edistda ns. purkavan lisdrakentamisen paatdksentekoa
helpottamalla. Purkavalla lisdrakentamisella tarkoitetaan kasvualueiden kehitta-
mistd siten, ettd vanhaa rakennuskantaa puretaan ja tilalle rakennetaan uutta.
Voimassa olevan lain mukaan purkavaan lisdrakentamiseen vaaditaan asunto-
osakeyhtion osakkaiden yksimielinen paatds.

Oikeusministeriossa on laadittu arviomuistio purkavan lisarakentamisen edellyt-
tamistd asunto-osakeyhtidlain muutostarpeista. Lainvalmisteluhankkeen ja eri-
tyisesti sen vaikutusarvioinnin tueksi on laadittu myds asunto-osakeyhtididen
purkavaa lisdrakentamista koskeva selvitys. Arviomuistiosta ja selvityksesta jar-
jestettiin laaja avoin lausuntokierros kevattalvella 2017. Lausunnonantajat pitivat
purkavan lisdrakentamisen helpottamista tarkedna, tarkoituksenmukaisena ja
toimivana keinona.

Tavoitteena on helpottaa asunto-osakeyhtion paatoksentekoa purkavasta lisara-
kentamisesta siten, ettd samalla turvataan kunkin osakkaan asuminen, asuntova-
rallisuuden arvo ja muut asunto-osakkaiden tuottamat oikeudet, mukaan lukien
vakuudenhaltijoiden oikeudet.

Tyoryhman tehtdvana on valmistella hallituksen esityksen muotoon laadittu eh-

dotus asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta seka asuin- etta liike- ja muita tiloja

koskevan sdaantelyn osalta seuraavien padlinjojen mukaisesti:

- asunto-osakeyhtio voi ainakin paasaadntoisesti paattaa purkavasta lisaraken-
tamisesta madraenemmistopdatokselld,

- osakkaat saavat yhtién paattksenteon ja oman asemansa arvioinnin kannalta
tarpeelliset tiedot riittavan ajoissa ennen paatoksentekoa, sekd
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- vahemmistdon jadvat osakkaat voivat vaatia osakkeidensa lunastamista kay-
paan hintaan.

Tyoryhman tulee valmistella ehdotukset myds sellaisista asunto-osakeyhtitlakiin
valmisteltaviin muutoksiin liittyvistd seurannaismuutoksista, joita se pitaa tar-
peellisina hankkeen tavoitteen saavuttamiseksi.

Lisdksi tydryhman tehtdvana on selventda sitd, milloin purkava rakentaminen
voidaan toteuttaa kunnossapitotydna rakennuksen tuhoutumisen vuoksi.

Tyoryhma voi kuulla tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita.

Seurantaryhman tehtdvana on seurata ja arvioida tydryhman ty6ta saanndllisesti
siten, ettd tydryhmalla on tydssadan mahdollisuus harkintansa mukaan ottaa
huomioon seurantaryhmadssa esitetyt nakemykset.

Tyéryhma

Puheenjohtaja
Lainsdaadantdneuvos Jyrki Jauhiainen, oikeusministerio

Jasenet

Paalakimies Jenni Hupli, Suomen Kiinteistéliitto

Lakiasiantuntija Tommi Leppdnen, Suomen Isdanndintiliitto
Asiamies Keijo Kaivanto, Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
Johtaja Anu Kéarkkdinen, Talonrakennusteollisuus

Lakimies Eeva Lahikainen, Finanssiala

Pysyvat asiantuntijat

Hallituksen puheenjohtaja Mikko Tulokas, As Oy Ounasvaarantie 2

Hallituksen puheenjohtaja Jukka Kasvi, AsOy Helsingin Pallaksentie 1
Toimitusjohtaja Mikko Virkamaki, Kotialue Oy

Ty6ryhman sihteeri on erityisasiantuntija Markus Tervonen oikeusministeridsta.

Seurantaryhma

Puheenjohtaja
Lainsdadantdjohtaja Antti T Leinonen, oikeusministerio

Jasenet

Hallitussihteeri Mirkka Saarela, ymparistoministerio
Neuvotteleva virkamies Armi Liinamaa, valtiovarainministerio

Ylitarkastaja Mikko Laakso, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA
Tutkimuspaallikkd Ari Ahonen, Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Arkkitehti Linda Wiksten, Helsingin kaupunki
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, Tampereen kaupunki
Asuntotoimenpaallikké Jukka Kokkinen, Qulun kaupunki
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Esteettdmyysasiantuntija Johanna Hatonen, Invalidiliitto
Maankaytto- ja lilkenneasioiden paallikké Tiina Pasuri, Keskuskauppakamari
Varatuomari Heli Jarvi, Kiinteistonvilitysalan keskusliitto

Lakimies Ilkka Salminen, Kuluttajaliitto

Johtava lakimies Pirkka-Petri Lebedeff, Kuntaliitto
Edunvalvontapaallikké Satu Wennberg, OP Ryhma

Lakimies Johanna Aho, RAKLI

Asianajaja Kimmo Koskentausta, Suomen Asianajajaliitto
Puheenjohtaja Lars Lundstrom, Suomen Asunto-osakkeenomistajat
Senior Legal Counsel Ari Kangasniemi, Suomen Lakimiesliitto
Toiminnanjohtaja Mia Koro-Kanerva, Suomen Vuokranantajat
Lainsdddantoasioiden paallikkd Tiina Toivonen, Suomen yrittdjat
Korjausneuvonnan paallikkd Jukka Laakso, Vanhustyon keskusliitto
Toiminnanjohtaja Anne Viita, Vuokralaiset

Seurantaryhman sihteeri on erityisasiantuntija Markus Tervonen oikeusministe-
riosta.

Ty6ryhman ja seurantaryhman menot maksetaan momentilta 25.01.011.

Ylijohtaja Sami Manninen

Lainsdddantdjohtaja Tuula uri

tyoryhman ja seurantaryhmdn puheenjohtaja, jasenet, asiantuntijat ja sihteeri
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