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Justitieministeriets publikation 16/2018: Atgarder for att underlatta rivning for
nybygge i bostadsaktiebolag pa ett sdkert, forutsebart och effektivt satt
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Lag om andring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 11 kap. 8 § och 6 kap. 37 § 3

mom.,

andras 6 kap. 15 § och 37 § 3 och 4 mom., 7 kap. 38 2 mom., 4 §, 7 § 2 mom. och 19
8, 22 kap. 38 1 mom., 23 kap. 2 8 2 mom., 24 kap. 1 8 3 mom. och 2 § 2 mom. och
26 kap. 1 § och 2 8§ 2 mom., samt

fogas till 1 kap. nya 11 a och 11 b §, till 6 kap. 19 § ett nytt 3 mom., till 20 § ett nytt 4
mom., till 22 § ett nytt 3 mom. samt till 6 kap. nya 38 - 45 § och till lagen en ny
mellanrubrik fore 39 §, till 7 kap. 3 § ett nytt 3 mom. samt till 26 kap.enny 2 a§

som foljer:
1 kap.

Lagens tillampningsomrade och de centrala principerna for bostadsaktiebolags

verksamhet
11a8§

Narstaendekrets



Till bolagets narstaendekrets hor

1) styrelsens ledaméter och erséttare, disponenten, huvudansvarige disponenten och

deras stallforetradare,

2) sadana aktieagare som var for sig eller tillsammans kan utéva bestimmanderatt i
bolaget eller ett betydande inflytande dver beslut som géller bolagets ekonomi och

verksamhet.

3) bolagets modersammanslutning, syskonsammanslutningar och
dottersammanslutningar, ledamoterna i deras styrelse och forvaltningsrad,
verkstallande direktor, disponenter, och personligen ansvariga bolagsmén samt
aktiedgare som kan utdva betydande inflytande i en moder-, dotter- eller

syskonsammanslutning,

4) i 1—3 punkten ndmnda personers makar och sambor, egna och makens barn samt

egna och makens foraldrar som &r beroende av personen sjalv eller dennes make.

5) sadana sammanslutningar och stiftelser dar personer som namns i 1—4 punkten

ensamma eller tillsammans har bestdmmande inflytande.

Aktieédgare, styrelsens och forvaltningsradets ledamater och ersattare samt
disponenten, huvudansvariga disponenten och deras stallforetradare ar narstaende
parter i bolagets transaktioner da han eller hon sjélv eller en person som enligt 1 eller
2 mom. har en narstaenderelation till honom eller henne (aktiedgares och ledningens

narstaendekrets) ar den andra parten i transaktionen.
11b 8
Bestammande inflytande och betydande inflytande

En aktiedgare, styrelseledamot, disponent och annan som avsesi 11 a 8 1 mom. anses

ha bestammande inflytande i sammanslutning eller stiftelse (malféretag), om den



1) innehar mer &n halften av rosterna for samtliga aktier eller andelar i malforetaget
och denna rostmajoritet grundar sig pa dgande, medlemskap, bolagsordningen,

bolagsavtalet eller darmed jamforbara stadgar eller nagot annat avtal,

2) har ratt att utse eller avsétta flertalet av ledamoterna i malforetagets styrelse eller
motsvarande organ eller i ett organ som har denna ratt och ratten grundar sig pa

samma omstandigheter som den rostmajoritet som avses i 1 punkten, eller
3) i 6vrigt har faktiskt bestimmande inflytande i malforetaget.

En aktiedgare anses ha betydande inflytande i malféretag om han eller hon innehar
minst en femtedel och hogst halften av det rostetal som malféretagets aktier eller

andelar medfor eller motsvarande andel av aktier eller andelar.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. tillampas ocksa om en aktiedgare tillsammans med
ett eller flera dotterforetag eller ett dotterforetag till den bokforingsskyldige ensamt
eller tillsammans med andra dotterforetag har bestammande eller betydande

inflytande i malforetaget.

Nér aktiedgarens rost- eller dgarandel raknas ut, beaktas inte en réstningsbegransning
som foljer av lag eller av malforetagets bolagsordning, bolagsavtal eller darmed

jamforbara stadgar.

Vid berdknandet av det sammanlagda rostetalet i ett malforetag beaktas inte de roster
som hanfor sig till aktier eller andelar som innehas av malféretaget eller av ett
dotterforetag. Rostetalen for en person som handlar i eget namn men for nagon
annans rakning anses tillhdra den for vars rdkning personen handlar. Detsamma géller

berdknandet av det sammanlagda avtal om aktier och andel i ett malforetag.
6 kap.

Bolagsstéamma



158
Bolagsstammobeslut som berdr narstaende

Om bolagsstdamman beslutar om ett for aktiedgarna sadant vésentligt avtal eller nagon
annan rattshandling med nagon som hor till bolagets nérstaende, som avses i 1 kap.
11 a §, vilket avviker fran bolagets sedvanliga verksamhet eller sedvanliga
kommersiella villkor for att skada bolaget, kravs for beslutet forutom en majoritet
som avses i 6 kap. 26 8§ samma majoritet som av de vid bolagsstamman avgivna
rosterna av aktiedgare som inte har nagon narstaenderelation till den atgard som det
ska fattas beslut om. Det samma galler det krav enligt vilket det for ett beslut kravs en
kvalificerad majoritet av rosterna eller en viss andel av de aktier som ar
representerade vid bolagsstdmman samt ett beslut om riktad emission, utbetalning av

medel, fusion och delning.
Aktiedgare eller aktieagarens befullméaktigade far inte rosta i ett arende som géller:

1) befrielse av aktiedgare eller aktiedgares narstaende fran skadestandsskyldighet
eller andra skyldigheter mot bolaget eller beviljande av ansvarsfrihet for dessa eller

vackande av talan mot dessa,

2) sadan renovering eller annat &n nédvandigt underhall av aktiedgarens aktielagenhet
eller aktiedgarens narstaendes lagenhet som avviker fran underhallet eller

renoveringen av de lagenheter som innehas av ¢vriga aktiedgare,

3) tagande av aktiedgares eller aktiedgares narstaendes aktieldgenhet i bolagets

besittning eller

4) forande av bolagets talan vid en rattegang eller i nagot annat arende dar

aktieagaren eller aktiedgarens narstaende ar part.



Hur vasentligt beslutet enligt 1 mom. ar for aktiedgarna bedoéms utifran de i 1 kap. 11
§ avsedda krav som stélls pa skotseln av bolagets ledning, aktieagarnas likstallighet
enligt 10 8 i samma kapitel, genomférandet av bolagets syfte enligt 5 8 i samma
kapitel eller besittningsratten till en aktieldgenhet som avses i 1 kap. 13 §,
betalningsskyldigheten for bolagsvederlag eller andra kostnader for anvéndningen av

en aktieldgenhet.
19 8

Stammokallelsens innehall

Om stammokallelsen géller i 38 § avsedd Overlatelse av fastighet eller nyttjanderatten
till den eller en byggnad och likvidation eller i 39 § avsedd rivning och nybygge, ska
kallelsen dessutom uppmana aktiedgare att utreda hur beslutet inverkar pa deras
skattemaéssiga behandling och anvandning av bolagets aktier som sakerhet for

skulder.
20 8

Kallelsetid

Kallelsen till den bolagsstamma som beslutar om 6verlatelse och likvidation enligt 38
§ eller rivning och nybygge enligt 39 § ska utfardas tidigast fyra manader och senast
tva manader fore stamman. Kallelsen till bolagsstamman ska anmélas for registrering

I handelsregistret inom samma tid.
22 8

Stammohandlingar samt framléaggande och sandande av dessa



Om ett beslut galler i 38 § avsedd dverlatelse och likvidation, ska de handlingar som
avses ovan i denna paragraf och det i 38 § avsedda beslutsforslag med bilagor och
utlatande lamnas till aktiedgarna och pa begaran utan dréjsmal till bolagets och
aktiedgarnas borgenar samt under minst tva manader fore stamman hallas tillgéangliga
for aktiedgarna och bolagets och aktieagarnas borgenarer pa den plats som anges i

kallelsen. For detta far det tas ut en skélig avgift som styrelsen godkéanner.

Om ett beslut géaller i 39 § avsedd rivning och nybygge, ska de handlingar som avses
ovan i denna paragraf, den plan som avses i 40 § med bilagor och det utlatande som
avses i 41 § lamnas till aktieagarna och pa begaran utan dréjsmal till bolagets och
aktiedgarnas borgenar samt under minst tvd manader fore stamman hallas tillgangliga
for aktieagarna och bolagets och aktiedgarnas borgenarer pa den plats som anges i

kallelsen. For detta far det tas ut en skalig avgift som styrelsen godkéanner.
378§

Samtycke till &ndring eller upphdrande av verksamheten eller &ndring av

bolagsformen eller till dverlatelse av egendom

Bolagsstamman kan dock besluta om ett &rende som avses i 1 mom. 3 punkten, om
aktiedgare med minst fyra femtedelar av samtliga aktier i bolaget ger sitt samtycke
och om det vore oskaligt att avsta fran fusionen med hansyn till storleken av den

olagenhet som orsakas de aktiedgare som motsétter sig en fusion och den nytta som

samtliga aktiedgare far.



Likvidation och 6verlatelse av en fastighet i bolaget eller nyttjanderatten dartill

eller en byggnad

Bolagsstamman kan utan hinder av 37 8 1 mom. 2 och 5 punkten besluta om
likvidation av bolaget och om 6verlatelse av en fastighet eller byggnad (eller
nyttjanderatten dartill), om beslutet har bifallits av aktiedgare med minst fyra
femtedelar av de avgivna rosterna pa bolagsstamman och de pa stimman foretradda

aktierna, och

1) aktieagarna skulle lida avsevérd skada av det underhall som bolaget ansvarar for

med beaktande av aktiernas vérde och aktieldgenheternas anvandbarhet,

2) nettotillgangarna for det bolag som upploses fordelas i relation till gangse varden

pa aktiedgarnas aktielagenheter och aktiegrupper.
Ett forslag som galler ett i 1 mom. avsett beslut ska atminstone innehalla:

1) forslag till overlatelsevillkor for fastigheten eller byggnaden (eller nyttjanderéatten
till dessa) och mottagarens namn och personbeteckning eller féretags- och

organisationsnummer eller motsvarande identifieringsuppgifter,
2) forslag till datum for likvidationens borjan och villkor for likvidationsférfarandet,

3) forslag till berdknad tidpunkt for nér besittningsratten till aktiedgarnas

aktieldgenheter och betalningsskyldighet for bolagsvederlaget upphar,

4) forslag till fordelningsgrunder for nettotillgangarna som tillkommer varje
aktiedgare for det bolag som uppldses, uppskattat belopp och betalningstidpunkt till

varje aktiedgare,

5) utredning av orsakerna till dverlatelse av en fastighet eller en byggnad (eller
nyttjanderatten dartill) samt utredning av gangse varden for fastigheten och

byggnaden och aktiedgarnas aktier och besittningsratten till nuvarande



aktielagenheter omedelbart fore kallelse till den bolagsstamma som beslutar om

likvidation och Gverlatelse,

6) redogorelse for sadant behov av underhall av bolagets byggnader och fastigheter
och beddmning av underhallskostnader under minst 10 ar efter bolagsstammans
beslut, som vasentligt paverkar aktiedgarnas anvandning av lokaler i deras besittning,

bolagsvederlaget eller 6vriga kostnader for anvandningen av lokalerna,

7) utredning av planlaggningen for bolagets fastighet, fastighetens byggrétt och andra

eventuella omstandigheter som inverkar pa fastighetens varde, samt

8) redogorelse for hur dverlatelse av en fastighet eller nyttjanderatten till den och

likvidation kan paverka den skattemassiga behandlingen av bolaget.

Bolaget ska utse en eller flera oberoende sakkunniga som ska ge ett motiverat
yttrande om det forslag till beslut och de uppgifter som avses i 2 mom. till bolaget

och samtliga aktiedgare. | yttrandet ska bedémas

1) om forutsattningarna for beslut med kvalificerad majoritet enligt 1 mom. uppfylls,

samt

2) om korrekta och tillrackliga uppgifter har lamnats om gangse varden pa
fastigheten, byggnaden och aktiedgarnas aktier och pa de aktielagenheter som

aktierna medfor besittningsrétt till och grunderna for hur de faststalls.

En aktiedgare kan godkanna beslutet &ven fore eller efter bolagsstdmman och

motsétta sig beslutet fore stimman.

Aktiedgares besittningsratt och betalningsskyldighet for bolagsvederlag fortsétter
hogst tre manader efter det att beslut om likvidation har fattats och éverlatelsepriset

for fastigheten eller byggnaden eller nyttjanderatten till dessa har betalts till bolaget.

Rivning och nybygge



398§
Beslut om rivning och nybygge

Bolagsstamman kan utan hinder av 35, 37 och 38 § besluta om rivning och
ateruppforande av en byggnad som bolaget besitter eller om Gverlatelse av en
fastighet eller byggnad eller nyttjanderétten till dem for rivning och ateruppférande,
om de aktiedgare som understoder beslutet har minst fyra femtedelar av de avgivna

rosterna och de foretradda aktierna vid bolagsstimman och

1) varje aktiedgare far en ny aktielagenhet som motsvarar minst besittningsratten till
en aktieldgenhet (nuvarande aktielagenhet) som aktiedgaren vid tidpunkten for

beslutet besitter,

2) gangse vardet och eventuellt annat vederlag for den nya aktielagenhet som
tillkommer varje aktiedgare motsvarar minst vérdet pa aktiedgarens nuvarande

aktielagenhet,

3) relationen mellan géngse vérdet och eventuellt annat vederlag for de nya
aktielagenheter och aktiegrupper som tillkommer aktiedgarna motsvarar relationen

mellan gangse vérdet pa deras nuvarande aktielagenheter och aktiegrupper,

4) aktiedgarens betalningsskyldighet gentemot bolaget inte Okar,
anvandningsandamalet for aktielagenheten inte andras, agarens ratt till dverlatelse av
aktier inte begrénsas och rétt till en andel av bolagets vinst eller nettoférmdgenhet

inte minskar.

Av beslutet ska atminstone framga de uppgifter som avses i 40 § 1 mom. 1, 4-8, 12-
14, 18 och 22 punkten,

Aktiedgare har ratt att krdva inldsen av aktier enligt vad som foreskrivs i 42 8.



Om det beslut som avses i 1 mom. endast géller en del av bolagets aktielagenheter
och beslutet inte forutsétter i 35 § avsett samtycke av andra aktiedgare, krévs for
beslutet, utdver ett i 27 § avsett beslut med kvalificerad majoritet, dessutom fyra
femtedelar av bolagets aktiedgares réster och av de aktier som ar foretradda vid
stdmman som medfor besittningsratt till de aktieldgenheter som avses i beslutet och

att de i 1 mom. 1-4 punkten avsedda kraven uppfylls i fraga om samtliga aktiedgare.

En aktiedgare kan godkanna beslutet dven fore eller efter bolagsstdmman och
motsétta sig beslutet fore stdmman. En aktiedgare kan godkanna avvikelse for hans
eller hennes egen del fran de i 1 mom. 1-4 punkten avsedda kraven, om avvikelsen

inte forutsatter samtycke av Ovriga aktiedgare enligt 35 8.

Efter ett beslut som géller rivning och nybygge enligt denna paragraf galler bolagets
och aktiedgarnas underhallsansvar endast sadant underhall som &r nodvandigt for att
undvika ytterligare skador och férsummelse av vilket avsevart begransar

anvandningen av aktieagarens aktieldgenhet. Om verkstallandet av bolagsstdmmans

beslut forfaller, tillampas detta moment inte langre.

Vad som ovan i denna paragraf foreskrivs tillampas dven pa sadan rivning och
nybygge, som minst tva bolag genomfor tillsammans. Pa en plan och utlatande av en
sakkunnig som galler sadan rivning och nybygge tillampas 40 och 41 § i fraga om

respektive bolag som deltar.

Vad som ovan i denna paragraf foreskrivs tillampas dven pa bolagsstammans beslut
om sadan fusion och delning, som genomfors i enlighet med 1 mom. Pa en plan,
utlatande av en oberoende sakkunnig och bolags beslut, som galler sadan fusion eller
delning, tillampas i fraga om varje bolag som deltar med avvikelse fran
bestammelserna i 19 och 20 kap. vad som foreskrivs i denna paragraf och i 40 — 42
8.

40 §



Plan for rivning och nybygge
Bolagets styrelse ska gora upp en plan for rivning och nybygge som ska innehalla:

1) firmor, foretags- och organisationsnummer eller motsvarande
identifieringsuppgifter for de bolag som ar parter i projektet samt deras uppgifter och

ansvar i projektet,

2) utredning om orsakerna till och genomférandet av rivning och nybygge samt
gangse varden pa aktieagares aktier och besittningsrétt till aktieldgenheter och de nya
aktieldagenheter som tillkommer aktiedgarna i stéllet och eventuella andra vederlag
och om de gangse vardenas relation omedelbart fore kallelse till den bolagsstdmma

som ska besluta om planen och da de nya lagenheterna tas i bruk,

3) redogorelse for behov av sadant underhall av bolagets byggnader och fastigheter
och en bedémning av underhallskostnader under minst 10 ar efter det att planen
undertecknats, som vasentligt paverkar anvandningen av aktieagarnas lokaler,

bolagsvederlaget eller 6vriga kostnader for anvandningen av lokalerna,

4) forslag till ny aktielagenhet som ska tillkomma varje aktiedgare samt i fraga om
varje sadan med aktiernas ordningsnummer angiven aktielagenhet uppgifter om dess
placering i byggnaden, yta, anvandningsandamal, antalet rum i lagenheten,
ldgenhetens utrustning, besittningsratt till ett eventuellt annat utrymme i anslutning
till lagenheten och grunder for bolagsvederlaget for lagenheten och 6vriga kostnader
for anvandningen av lokalerna samt motsvarande uppgifter om aktiedgarens

nuvarande aktielagenhet som motsvarar den nya aktiel4genheten,

5) forslag till ett eventuellt annat vederlag som ska ges till aktiedgaren samt utredning
om de grunder pa vilka aktiedgarna kan erbjudas en aktieldgenhet, vars gangse varde

eller egenskaper annars avviker fran de krav som avses i 39 § 1 mom. 1-4 punkten,



6) forslag till emission av aktier som medfor besittningsrétt till andra an i 4 punkten
avsedda aktielagenheter vid bolagets emission eller for emission av sadana aktier som
ett arrangemang i ett nytt bolag samt i 4 punkten avsedda uppgifter om dessa

aktielagenheter,

7) forslag till sadana utrymmen och omraden som kommer till bolagets eller det nya
bolagets omedelbara besittning for aktiedgarnas anvandning och i 4 punkten avsedda

uppgifter om dessa,

8) forslag till en &ndring av bolagsordningen som géller nya aktieldgenheter som
avses i 4-6 punkten och lokaler och utrymmen samt omraden som blir kvar i bolagets
besittning eller forslag till bolagsordning for det nya bolaget (nytt bolag) som ska
bildas och som &ger de nya byggnaderna for aktieldgenheterna och hur ledamoterna i
det nya bolagets organ ska véljas samt andra arrangemang genom vilka de nya

aktieldgenheterna ska tillkomma bolagets aktieédgare,

9) utredning om de uppskattade totalkostnaderna och de uppskattade
anskaffningskostnaderna for varje ny aktielagenhet utan tilldggs- och andringsarbeten
samt information om att kostnaderna for eventuella tilldggs- och andringsarbeten som

aktiedgarna onskar kommer att laggas till dessa kostnader,

10) uppskattning av de kostnader som uppkommer for anvéndningen av varje ny
aktieldagenhet under den forsta rakenskapsperiod som foljer efter det att de har tagits i
bruk,

11) redogdrelse for hur rivning och nybygge kan paverka den skattemassiga

behandlingen av bolaget,

12) forslag till berdknad tidpunkt for nar besittningsratten till aktiedgarnas nuvarande
aktieldgenheter upphdr och berdknad tidpunkt for ibruktagande av de nya

aktielagenheterna och av byggnaderna i fraga,



13) forslag till grunder for nér besittningsratten till alla aktielagenheter i bolaget eller

det nya bolaget och betalningsskyldigheten for bolagsvederlaget borjar,

14) forslag till Gverlatelsevillkor for 6verlatelse av en fastighet eller byggnad eller en
del darav och for organisering av dgande och besittning i fraga om det nya bolagets

fastighet,

15) utredning om byggrattens art och omfattning som anvénds for uppforande av nya

byggnader samt typ av nya byggnader,
16) utredning om nddvandiga planeéndringar och anskaffning av bygglov,

17) utredning om planer som galler nya byggnader och byggsétt, inklusive en

prelimindr utredning 6ver byggsattet,

18) forslag till pa vilka villkor man erbjuder inlésen av i 42 § 1 mom. avsedda

aktiedgares aktier,

19) utredning om bolagets inkomster och utgifter samt tillgangar, skulder och eget
kapital samt om de omsténdigheter som paverkar varderingen av dessa, om den
inverkan rivning och nybygge planeras fa pa det nya bolagets inkomster, utgifter och

balansrakning samt om de bokfdringsmetoder som ska tillampas,

20) utredning om konsekvenserna av de fastighetsinteckningar som avses i
jordabalken (540/1995) och de foretagsinteckningar som avses i

foretagsinteckningslagen (634/1984) for bolagets egendom,

21) utredning om eller forslag till de rattigheter som tillkommer innehavare av
optionsratter och andra sarskilda rattigheter som beréttigar till aktier vid rivning och

nybygge enligt denna plan, samt



22) forslag som avser bolagets och det nya bolagets rétt att besluta om sadana
arrangemang utover sedvanlig verksamhet som paverkar deras eget kapital eller antal

aktier.

En sadan plan som galler flera bolag eller fusion eller delning i enlighet med 39 § 8
eller 9 mom. ska dateras och undertecknas genom forsorg av styrelsen for varje bolag

som deltar.
418
En oberoende sakkunnigs rapport

Bolaget ska utse en eller flera oberoende sakkunniga som ska ge ett motiverat
yttrande om den plan for rivning och nybygge till bolaget och till samtliga

aktiedgare. | yttrandet ska bedomas om

1) det i planen ges korrekta och tillrackliga uppgifter om grunderna for faststallandet
av aktiedgarnas aktier och nya aktielagenheter som aktierna medfor besittningsrétt till

samt eventuella andra vederlag,

2) forslaget till fordelning av aktiedgarnas aktier och nya aktieldgenheter som
aktierna medfor besittningsratt till samt eventuella andra vederlag stdammer Gverens

med 39 § 1 mom. 1-4 punkten, samt
3) planen éar tekniskt och ekonomiskt genomforbar, samt

4) det I6senbelopp som avses i 40 8§ 1 mom. 18 punkten stammer Overens med

aktiernas gangse pris.

| yttrandet ska dessutom ndmnas om genomférandet av planen kan dventyra

betalningen av bolagets skulder.

42 §



Aktiedagares ratt att krava inldsen vid rivning och nybygge

Om en aktiedgare har motsatt sig ett beslut som avses i 39 § eller han eller hon inte

har tagit del av beslutsfattandet, har aktiedgaren ratt att krdva inlésen av sina aktier.

Ldsenbeloppet ar det gangse pris omedelbart fore tidpunkten for beslutet. Vid
definieringen av gangse pris beaktas den besittningsratt till en aktielagenhet som

aktierna medfor samt Gvriga rattigheter och skyldigheter som aktierna medfor.

Pa I6senbeloppet ska efter inlosningsanspraket, dock tidigast vid tidpunkten for
bolagsstammans beslut till betalningen av 16senbeloppet, betalas en arlig ranta som
svarar mot den i 12 § i réntelagen (633/1982) avsedda referensréanta som géller vid

tidpunkten i fraga.

Inlosningsanspraket ska riktas till bolaget senast inom tva manader efter den
bolagsstamma som avses i 39 § 1 mom. Om nagon dverenskommelse om inlésen inte
nas, ska aktiedgaren vacka talan i inlésningsarendet vid tingsratten pa bolagets
hemort senast inom fyra manader efter bolagsstamman. Efter att talan har véckts har
aktiedgaren endast rétt till I6senbeloppet och besittningsratt till aktieldgenheten tre
manader efter betalningen av I6senbeloppet. Aktieagaren &r skyldig att betala
bolagsvederlag under besittningstiden i enlighet med bolagsordningen. Om en
aktiedgare inte har yrkat pa inlosen eller vackt talan inom utsatt tid, &r ratten till

inlosen forverkad.

Om det senare faststélls att aktiedgaren inte har rétt till inlosen, har han eller hon rétt
till en ny aktieldgenhet i enlighet med bolagsstdammans beslut. Om verkstallandet av

bolagsstammans beslut forfaller, leder detta till att ocksa inlosenforfarandet forfaller.

L6senbeloppet ska betalas inom en manad fran det att domen vunnit laga kraft.

Losenbeloppet kan deponeras och sakerhet kan stallas i fraga om betalningen av det



enligt vad som foreskrivs i 45 §. En aktie dvergar till inlésaren genom betalning av

I6senbeloppet, om den inte enligt 45 § har 6vergatt redan tidigare.

Bolaget &r inlosare. | bolagsstdammans beslut som avses i 39 § kan dock anges att
inlésaren ar en annan aktor. Bolaget ska utan drojsmal underrétta den andra inlosaren
om inlésningsansprak. Om en annan aktér som ar inlosare inte betalar 16senbeloppet,

ansvarar bolaget for betalningen av I6senbeloppet.

Inlésaren svarar for kostnaderna for rattegangsforfarandet, om tingsréatten inte av

nagon sarskild anledning anser det skaligt att bestdmma nagot annat.
43 8§
Inlésen av bolagets minoritetsaktier

Den som innehar mer an nio tiondelar av bolagets samtliga aktier och roster (inlGsare)
har rétt att till det gangse priset I6sa in de dvriga aktiedgarnas aktier, om aktiedgarna
skulle lida avsevérd skada av det underhall som bolaget ansvarar for med beaktande
av aktiernas varde och aktieldgenheternas anvandbarhet. En aktiedgare vars aktier kan
I6sas in (minoritetsaktiedgare) har pa motsvarande satt ratt att krava inlésen av sina

aktier.
Vid tillampning av 1 mom. anses till inlésarens innehav héra ocksa

1) aktier och roster som tillhdr en sammanslutning eller stiftelse dar inlésaren har

sadant bestammande inflytande som avses i 1 kap. 11 b § samt

2) aktier som inlésaren eller en sammanslutning eller stiftelse som ndmns i 1 punkten

ager tillsammans med nagon annan samt de roster som aktierna medfor.

Vid rdknandet av inlgsarens rostetal beaktas inte réstningsbegransningar som foljer
av lag eller bolagsordningen. | bolagets sammanlagda aktieantal och rostetal beaktas

inte aktier och roster som tillhor bolaget eller dess dottersammanslutning.



Om inl6sarna enligt 1-3 mom. ar flera, anses den vara inlosare som mest direkt

innehar den aktie- och réstmajoritet i bolaget som avses i denna paragraf.

Inlosaren ska utan drojsmal underrétta bolaget om att sadan inlosenrétt och
inlésenskyldighet som avses i 1 mom. har uppkommit eller upphort. Bolaget ska efter
att av inlosaren ha fatt en underrattelse eller annan tillforlitlig utredning om att
inlésenratt och inlosenskyldighet har uppkommit eller upphért utan drojsmal gora
registeranmalan om att inlésenratt och inldsenskyldighet har uppkommit eller

upphort.

Meningsskiljaktigheter som galler inlosenratt och l6senbelopp ska foras till
tingsratten for provning pa det satt som foreskrivs i 26 kap. Tingsratten ska underréatta
bolaget om att ett inldsningsarende blivit anhdngigt. Férandringar som efter
anhangiggorandet har skett i de forhallanden som avses i 1 mom. leder inte till att
inlosenrétten eller inlésenskyldigheten forfaller. Losenbeloppet ska bestdammas enligt
dess gangse pris omedelbart fore anhéngiggorandet. Vid definieringen av gangse pris
beaktas besittningsratten till en aktieldgenhet som aktierna medfdr samt andra
rattigheter och skyldigheter som aktierna medfor. Losenbeloppet ska betalas inom en
manad fran det att domen vunnit laga kraft. En aktie 6vergar till inlésaren genom
betalning av l6senbeloppet, om den inte enligt 45 § har dvergatt redan tidigare. Pa
I6senbeloppet ska for tiden efter att talan har vackts betalas en arlig ranta som svarar
mot den i 12 § i rantelagen avsedda referensranta som galler vid tidpunkten i fraga.
Aktiedgares besittningsratt upphor inom tre manader efter betalningen av
I6senbeloppet och aktiedgaren ar skyldig att betala bolagsvederlag under

besittningstiden i enlighet med bolagsordningen.

Inlosaren svarar for kostnaderna for rattegangsforfarandet, om tingsratten inte av

nagon sarskild anledning anser det skéligt att bestdmma nagot annat.

448



God man

Efter att bolaget tagit del av att ett sadant drende som avses i 43 § 6 mom. har véckts
hos tingsratten ska bolaget ansoka om férordnande av en god man for bevakning av
minoritetsaktiedgarnas intressen vid tingsratten, om inte samtliga parter har meddelat
att de anser att en god man inte behovs eller om inte férordnande av en god man ska
anses obefogat med beaktande av minoritetsaktiedgarnas réttsskydd och
forutsattningarna for en rattvis rattegang samt av storleken pa minoritetsaktieagarnas
sammantagna fordel och andra omstéandigheter. Behorig i drendet ar tingsratten pa
bolagets hemort. Ansokan kan avgoéras utan att minoritetsaktiedgarna hors.
Forordnande av en god man och ett beslut om att inte ansdka om forordnande av en
god man ska antecknas i handelsregistret. Beslut om att inte ansdka om forordnande

av en god man far inte 6verklagas genom separata besvar.

Den gode mannen har ratt och skyldighet att vid tingsratten pa minoritetsaktiedgarnas
vagnar framfora omstandigheter och bevis som stéder deras sak. Den gode mannen ar
inte behorig att pa minoritetsaktieagarnas vagnar framstélla eller godkanna
|6sningsansprak eller vidta atgarder som star i konflikt med en minoritetsaktiedgares

egna atgarder.

Tingsréatten bestimmer den gode mannens arvode och kostnadsersattning med
lakttagande av vad som i 43 § 8 mom. foreskrivs om kostnaderna for
rattegangsforfarandet. Efter det att domstolsbehandlingen avslutats ska den gode
mannen utan drojsmal gora en registeranmalan om sin atgardsrapport, som genom
registreringen anses ha kommit till minoritetsaktiedgarnas kannedom. I fraga om den
gode mannen galler i 6vrigt i tillampliga delar vad som i lagen om

formyndarverksamhet (442/1999) foreskrivs om intressebevakare.
45§

Stéllande av sdkerhet for I6senbeloppet och deponering av l6senbeloppet



Om det genom ett avgOrande som har vunnit laga kraft har konstaterats att inlosenrétt
foreligger eller om detta annars anses vara klart men nagot lsenbelopp inte har
avtalats eller bestamts, vergar en aktie till inlosaren direkt da denne staller en av
tingsratten godkand sékerhet for betalningen av l6senbeloppet. Den gode mannen ska

vid behov forvara sékerheten for deras rakning som har ratt till 16senbeloppet.

L6senbeloppet kan betalas genom deponering hos regionforvaltningsverket pa
bolagets hemort sa som foreskrivs i lagen om deponering av pengar, vardeandelar,
vardepapper eller handlingar som betalning eller till befrielse fran annan
fullgorelseskyldighet (281/1931), om de forutsattningar som avses i 1 § i den lagen ar

uppfyllda. Inlésaren far i sa fall inte forbehalla sig rétt att aterfa det deponerade.

Efter stallande av sédkerhet som avses i 1 mom. eller den deponering som avses i 2
mom. ger innehavet av aktier endast ratt till 16senbelopp. Inl6saren har ratt att i stallet
for ett tidigare utfardat aktiebrev fa ett nytt aktiebrev, pa vilket det ska goras en
anteckning om att det ersatter det tidigare aktiebrevet. Om det foregaende aktiebrevet

darefter dverlats till inlésaren ska det ogiltigforklaras.
7 kap.

Bostadsaktiebolagets ledning och féretradare

38

Styrelsens beslutsfattande

Styrelsen ar beslutfor nér dver halften av dess ledamoter &r nérvarande, om inte
bolagsordningen forutsétter ett storre antal. | antalet beaktas de valda
styrelseledamoterna. | antalet beaktas inte de ledamaéter, som enligt 4 § inte far rosta i
ett arende. Styrelsen far inte avgora ett drende om inte samtliga styrelseledamater i
man av majlighet har getts tillfalle att delta i behandlingen av det. Om en
styrelseledamot har forhinder, ska dennes erséttare ges tillfalle att delta i



behandlingen. Om ett beslut fattas utan att styrelsen sammantréder, ska beslutet
registreras, undertecknas, numreras och forvaras med iakttagande av vad somi 6 8

foreskrivs om styrelsens sammantradesprotokoll.

Beslut som berdr narstaende far fattas endast om alla styrelseledamater, som inte har
nagon narstaenderelation till det &rende som beslutet galler, har beretts tillfalle att
delta i behandlingen av det. Om det vid sammantradet ska fattas beslut som beror

narstaende, ska alla ledamoter underrattas om detta fore sammantradet.
48
Styrelsens beslut som beror narstaende

Om styrelsen beslutar om ett for aktiedgarna sadant vasentligt avtal eller nagon annan
rattshandling med nagon som hor till bolagets narstaende som avses i 1 kap. 11 a §,
vilket avviker fran bolagets sedvanliga verksamhet eller sedvanliga kommersiella
villkor vilket skadar bolaget, krévs for beslutet en majoritet eller en i bolagsordningen
faststalld majoritet dven av de vid bolagsstimman avgivna aktiedgarnas roster som

inte har ndgon narstaenderelation till den atgard som det ska fattas beslut om.

En styrelseledamot far inte rosta i ett drende dar beslut fattas om tagande i besittning
av styrelseledamotens aktielagenhet eller styrelseledamotens narstaendes
aktielagenhet eller en sadan renovering eller annat &n nédvandigt underhall av
styrelseledamotens aktieldgenhet eller styrelseledamotens narstaendes lagenhet vilket
avviker fran underhallet eller renoveringen av de lagenheter som ar i dvriga
aktiedgares besittning. En styrelseledamot far inte heller rosta om férande av bolagets
talan vid en rattegang som galler en styrelseledamot eller nagon som har en

narstaenderelation till styrelseledamoten eller i dvrigt.

Styrelsen kan besluta att en styrelseledamot som har en nérstaenderelation till det

arende dar beslut fattas inte far delta i behandlingen av arendet.

Hur vasentligt beslutet enligt 1 mom. &r for aktieagarna bedoms utifran de i 1 kap. 11

§ avsedda krav som stélls pa skotseln av bolagets ledning, aktiedgarnas likstallighet



enligt 10 8 i samma kapitel, genomférandet av bolagets syfte enligt 5 § i samma
kapitel eller besittningsratten till aktielagenhet som avses i 13 §,
betalningsskyldigheten for bolagsvederlag eller andra kostnader for anvandningen av

en aktielagenhet.
78

Overforing av uppgifter

Styrelsen kan fora ett a&rende som hor till dess eller till verkstallande direktérens
allmanna uppgifter till bolagsstimman for avgérande. For att fora styrelsens beslut
som beror narstaende till bolagsstamman for avgorande kravs en majoritet av de
styrelseledamoters roster som inte har en narstaenderelation till den atgard som det

ska fattas beslut om.
19 8
Bestammelser som ska tillampas pa disponenten

Pa disponenten ska dessutom tillampas vad som foreskrivs om styrelseledamoter i 2 §
4 mom. som galler ogiltiga beslut, i 4 § som galler narstaenderelationer och i 10 §,
som galler behorighet. Disponenten ska dock alltid vara bosatt i, eller om disponenten
ar en sammanslutning, ha sin hemort inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet, om inte registermyndigheten beviljar bolaget dispens fran detta

krav.

22 kap.
Upplosning av bolag
38

Bolagets beslut om likvidation



Bolagsstamman beslutar om forsattande av bolaget i likvidation pa det sétt som avses
i 6 kap. 37 och 38 §.

23 kap.
Klander av beslut
28

Ogiltiga stammobeslut

Pa ett sadant beslut tillampas inte den tidsfrist pa tre manader som anges i 1 § 2 mom.
Klandertalan som galler ett fusions- eller delningsbeslut far dock inte vackas nar dver
sex manader har forflutit fran det att fusionen eller delningen registrerades.
Klandertalan som galler i 6 kap. 38 § avsedd Overlatelse och likvidation eller i 39 §
avsedd rivning och nybygge far inte véackas nar éver sex manader har forflutit fran
det att beslutet fattades.

24 kap.
Skadestand
18

Ledningens skadestandsskyldighet

Om skadan har orsakats genom Gvertradelse av denna lag pa annat satt an endast
genom overtradelse av bestdammelserna om centrala principer for verksamheten i 1
kap. eller om skadan har orsakats genom Overtradelse av en bestdimmelse i
bolagsordningen, anses skadan ha orsakats genom oaktsamhet, om inte den som ar

ansvarig for forfarandet visar att han eller hon har handlat omsorgsfullt. Detsamma



galler skada som har orsakats genom en atgard till forman for en sadan bolaget

narstaende person som avses i 1 kap. 11 a 8.

28

Aktiedgares skadestandsskyldighet

Om skadan har orsakats genom dvertradelse av bestdammelserna i 4 och 5 kap. eller
bestammelserna i bolagsordningen om aktiedgares underhallsansvar eller om
andringsarbeten, anses skadan ha orsakats genom oaktsamhet, om inte aktiedgaren
visar att denne har handlat omsorgsfullt. Detsamma galler skada som har orsakats
genom en atgard till forman for en sadan bolaget narstaende person som avses i 1
kap. 11 a 8.

26 kap.

Avgorande av tvister
18

Behoriga domstolar

Utan hinder av vad som i 10 kap. i rattegangsbalken foreskrivs om forum i tvistemal
far arenden som galler tillampningen av denna lag ocksa provas av tingsratten pa
bolagets hemort. | ett arende som galler inl6sen som avses i 6 kap. 42 och 43 § ar

tingsratten pa bolagets hemort behorig domstol.
28

Arenden som ska behandlas skyndsamt



Ett drende som galler inlosen av aktiedgares aktier som avses i 6 kap. 42 eller 43 §
och ett &rende, som géller betalning eller betryggande sakerhet och om en dom i
arendet enligt 17 kap. 5 §, 19 kap. 15 § eller 21 kap. 8 § ar en forutsattning for

registrering, ska behandlas skyndsamt.

2a8
Réattegangskostnader i vissa arenden

Med avvikelse fran 21 kap. i rattegangsbalken ansvarar bolaget for sina
rattegangskostnader, om talan géaller ogiltigforklarande av ett i 6 kap. 38 eller 39 § i
denna lag avsett beslut av en bolagsstimma och domstolen inte av nagon sarskild

anledning anser det skaligt att bestamma nagot annat.



