SUOMEN Lausunto
VUOKRANANTAIJAT HE VM071:00/2016

Lausunto 22.8.2016

Valtiovarainministeriolle

Viite: HE perint6- ja lahjaverolain muuttamisesta, VM071:00/2016

Hallituksen esityksesta laiksi perint6- ja lahjaverolain ja tuloverolain 47 §:n muuttamisesta
Suomen Vuokranantajat ry antaa lausunnon asiassa ja lausuu kunnioittavasti seuraavaa.

Suomen Vuokranantajat

Suomen Vuokranantajat on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjesto. Jarjestd edustaa Suomen yksityisid vuokranantajia, jotka vuokraavat
noin 295 000 asuntoa. Nama asunnot ovat noin kolmasosa kaikista vuokra-asunnoista ja
niissa asuu noin 430 000 asukasta.

Yleista

Suomen Vuokranantajat ndkee hallituksen esityksen hyvana veropolitiikkana, jolla
vahvistetaan suomalaista omistusta ja jatkuvuutta sukupolvenvaihdostilanteessa.
Suunta on veropolitiikassa oikea.

Asuntotarjonnan lisdidminen ja tyollisyyden parantaminen

Tyollisyyden parantaminen on yksi hallituksen karkihankkeista. Suomen Vuokranantajat
pitaa tarkedna, ettd perint6- ja lahjaveron keventamisen ja sukupolvenvaihdoksen
verohuojennuksiin otetaan mukaan my®ds sijoitusasunnot. Talla lisatdan ja varmistetaan
pdadaomien sdilyminen vuokra-asuntomarkkinoilla. Vuokra-asuntojen ja vuokra-asumisen
kysynta kasvaa erityisesti kaupungistumisen myo6ta. Myos verotuksen pitaa tukea sita,
ettd mahdollisimman moni vuokra-asunto sadilyy vuokrauskadytossa myos
sukupolvenvaihdoksen jalkeen.

Samat huojennussdaannoét kuin mitka koskevat yrityksia ja maatiloja, pitdisi koskea myds
lahjana tai perintona saatua vuokra-asuntoa, jos asunto sailyy vuokrauskaytossa. Tama
osaltaan varmistaisi pddomien sdilymisen vuokra-asuntomarkkinoilla. Pieni osa
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yksityisista asuntosijoittajista on yhtioittanyt toimintansa ja he nadin ollen paasevat
huojennuksen piiriin perintotilanteessa. Erityisen tarkeda ja yhdenmukaista olisi
kuitenkin se, etta myds suorassa omistuksessa olevien asuntojen yksityisia
vuokranantajia kohdeltaisiin samalla tavalla.

Riittavalla vuokra-asuntojen tarjonnalla parannetaan tyollisyysedellytyksia erityisesti
kasvavilla kaupunkiseuduilla. Kun vuokra-asunnot saadaan
sukupolvenvaihdoshuojennuksilla tehokkaammin pysymaan vuokrauskaytossa myos
perinto- ja lahjatilanteissa, esitys on lahes veroneutraali. Huojennussaanndsten
laajentaminen koskemaan sijoitusasuntoja toimii my&s kannustimena yksityishenkilGille
ostaa sijoitusasuntoja ja siirtaa niita perillisille.

Tarjonnan lisddminen on my0ds paras tapa hillita vuokrien kasvua, mika on tyollisyyden
ja kansantalouden nakékulmasta jarkevaa ja kannattavaa. Liiketoimintana sijoittaminen
asuntoihin ei myoskaan eroa muusta liiketoiminnasta siten, etta olisi edes perusteita
pitaa sita erillisena ja huojennussaannoésten ulkopuolisena toimialana.

Perinto- ja lahjaveron huojennus ja lain muutostarpeet vuokranantajien nakdkulmasta

Sukupolvenvaihdoksen huojennussaantdjen tulisi koskea myos vuokrauskaytdssa
olevien asuntojen perint6- ja lahjatilanteita. Tima tarkoittaisi perintéverolainmukaisten
maksuunpanohuojennusten ja maksuaikahuojennusten (PerVL 55, 56 ja 57 §)
ulottamista koskemaan myos sijoitusasuntoja.

Perint6- ja lahjaverolakia on pykalien 55, 56 ja 57 osalta muutettava edelld mainittujen
perustelujen nojalla seuraavasti:

55§
Perinto- tai lahjaverosta jatetaan verovelvollisen Verohallinnolle ennen verotuksen
toimittamista tekemasta pyynnosta osa maksuunpanematta, jos:

1) veronalaiseen perintoon tai lahjaan sisdltyy maatila, sijoitusasunto, muu yritys tai osa
niista;
2) verovelvollinen jatkaa perintdna tai lahjana saaduilla varoilla maatalouden tai maa- ja

metsatalouden harjoittamista, vuokraamista tai muuta yritystoimintaa perintona tai
lahjana saadulla maatilalla, sijoitusasunnolla tai nain saadussa yrityksess3; ja

3) edelld 1 kohdassa tarkoitetusta maatilasta, sijoitusasunnosta, muusta yrityksesta tai
niiden osasta maaratyn perinto- tai lahjaveron suhteellinen osa koko verosta on
suurempi kuin 850 euroa.

Maksuunpanematta jatettavan veron osan laskemiseksi vahennetdan taman lain
mukaan maadratysta verosta vero, joka perintdosuudesta tai lahjasta olisi maarattava,
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jos maatilan maatalousmaa ja sitd vastaava CAP-maatilatukioikeus, rakennukset,
rakennelmat, koneet, kalusto ja laitteet seka niihin kohdistuvat velat samoin kuin
muuhun yritykseen kuin maatilaan kuuluva yritysvarallisuus arvostettaisiin maaraan,
joka vastaa 40 prosenttia verovelvollisuuden alkamista edeltaneelta vuodelta
toimitettavassa tai toimitetussa tuloverotuksessa noudatettavien tai noudatettujen,
varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain 3 ja 4 luvun mukaisten perusteiden
mukaisesta maarasta. Osakeyhtion yritysvarallisuus sekd sijoitusasunto arvostetaan
maaraan, joka vastaa 40 prosenttia mainitun lain 4 ja 5 §:n mukaisten perusteiden
mukaan lasketusta maarasta.

Varat, joita ei lueta nettovarallisuuteen, arvostetaan seuraavasti:

1) maatilaan kuuluva metsa 40 prosenttiin sen varojen arvostamisesta verotuksessa
annetun lain 7 §:n mukaisesta arvosta;

2) maatilan asuinrakennus ja metsatalouden tuotantorakennuksen rakennuspaikka 40
prosenttiin varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain 5 luvun mukaisten
perusteiden mukaisesta maarasts;

3) metsatalouden tuotantorakennukset, koneet ja laitteet 40 prosenttiin niiden
verotuksessa poistamatta olevasta hankintamenosta; ja

4) muut varat 40 prosenttiin niiden kdyvasta arvosta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu erotus tai, jos se on suurempi kuin 1 momentin 3
kohdassa tarkoitetun perint6- ja lahjaveron 850 euron ylimeneva osa, viimeksi mainittu
maara jatetaan maksuunpanematta.

Jos maatilan, sijoitusasunnon, muun yrityksen tai sen osan luovutus 1 momentin 2
kohdassa tarkoitetuissa tapauksissa on osittain vastikkeellinen ja vastike on enemman
kuin 50 prosenttia kdyvasta arvosta, maatilaan, sijoitusasuntoon, muuhun yritykseen tai
sen osaan kohdistuva lahjavero jatetdadan kokonaan maksuunpanematta.

Jos verovelvollinen luovuttaa padaosan maatilasta, sijoitusasunnosta, muusta yrityksesta
tai sellaisen osasta, josta on mydnnetty 2 tai 3 momentissa tarkoitettu huojennus,
ennen kuin viisi vuotta on kulunut perint6- tai lahjaverotuksen toimittamispaivasts,
verovelvollisen maksettavaksi pannaan taman pykaldn nojalla maksuunpanematta
jatetty vero korotettuna 20 prosentilla.

Verovelvollisen on tehtava 6 momentissa tarkoitettua luovutusta koskeva ilmoitus
Verohallinnolle kolmen kuukauden kuluessa omaisuuden luovuttamisesta.
Maksuunpanossa noudatetaan soveltuvin osin, mita 40 §:ssa sadadetaan.
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Edelld 2 momenttia sovellettaessa maatalousmaa ja samalla luovutettava
maatalousmaata vastaava CAP-maatilatukioikeus arvostetaan yhdessa maaraan, joka
vastaa 40 prosenttia maatalousmaan varallisuusverotuksessa noudatetusta arvosta.

56 §

Jos maatilasta, sijoitusasunnosta, muusta yrityksesta tai niiden osasta maaratyn
perinto- tai lahjaveron suhteellinen osa koko verosta on 1 700 euroa tai enemman ja jos
55 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdassa mainitut edellytykset ovat olemassa, taman veron
osan maksuaikaa pidennetdan verovelvollisen ennen verotuksen toimittamista
Verohallinnolle tekemasta pyynnosta.

Vero, jonka maksamiseen on myonnetty pidennysta 1 momentin mukaan, kannetaan
yhta suurina, vahintaan 850 euron suuruisina vuotuiserina enintaan viiden vuoden
aikana sen mukaan kuin valtiovarainministerion asetuksella tarkemmin saadetaan.
Pidennetyltd maksuajalta ei peritad korkoa.

Useamman kuin viiden vuoden aikana kannettava vero vanhentuu verojen ja maksujen
taytantoonpanosta annetun lain poiketen kymmenen vuoden kuluttua laskettuna sita
seuranneen vuoden alusta, jona vero on maaratty.

Jos verovelvollinen luovuttaa padaasiallisen osan edella tarkoitetusta maatilasta,
sijoitusasunnosta, muusta yrityksesta tai sellaisen osasta, Verohallinto maaraa kaikki
viela talloin maksamatta olevat maksuerat kannettaviksi seuraavan kantoeran
yhteydessa.

57 §

Edelld 55 ja 56 §:ssa tarkoitetaan maatilan, sijoitusasunnon tai muun yrityksen osalla
my0s vahintadn yhta kymmenesosaa maatilan, sijoitusasunnon tai yrityksen
omistamiseen oikeuttavista osakkeista tai osuuksista.

Tuloverolain 47 §:n luovutusvoittoverotusta koskevien sddannésten muuttaminen

Lakimuutoksessa esitetadan, ettad tuloverolain luovutusvoittoverotusta koskevia
sdannoksia muutettaisiin siten, ettd myytdessa perintona tai lahjana saatu maatila, muu
yritys tai sen osa, johon on sovellettu perint6- ja lahjaverolain
sukupolvenvaihdoshuojennusta koskevia sddannoksid, hankintamenona pidettéisiin sita
maaraa, josta perinto- tai lahjavero on aikanaan suoritettu.
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Uudistettuun lakipykalaan olisikin edelld mainittujen perustelujen nojalla lisattava
peritty sijoitusasunto, jos se sdilyy vuokrauskaytdssa. Pykalatekstida on ndin ollen
muutettava vastaavasti:

"Luovutettaessa viimeksi mainitun ajan jalkeen vastikkeetta saatu maatila,
vuokrauskdytdssd sdilyvd sijoitusasunto taikka muu yritys, tai sellaisen osa, johon on
sovellettu perinto- ja lahjaverolain (378/1940) 55 §:ssa tarkoitettua huojennusta,
hankintamenona pidetdan sitd maaraa, josta vero on suoritettu.”
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